KOMMUNEPLAN

Tillaeg 6.030 for boligomrade, Senderholm

Aalborg Byrad godkendte den 31. august 2020 kommuneplantillasg for 6.030.

Planen bestér af:

o Redeggrelsetil tillaeg 6.030
e By- og bydelsbeskrivelse Sgnderholm

e Kommuneplanramme 6.4.B2

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Sammen med kommuneplantillaegget offentliggeres et forslag til lokal plan 6-4-102.
Klagevejledning

Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaagget kan for sa vidt angar retlige spergsmal paklages til
Planklagenaevnet.

Hvis du gnsker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Planklagensevnet. Klager skal vaare
indsendt senest 2. oktober 2020. Det koster et gebyr at klage. Lass mere om klageregler og gebyrer

pa www.naevneneshus.dk/plankl agenaevnet.

Hvad kan du klage over ? Du skal vaae klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig
interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spergsmal, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgerelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaavnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

K lageportalen Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om
klagen sker ogsa gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/plankl agenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som tradfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Sggsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
4. marts 2021.
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg
Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmelserne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for lokal planlasgningen. Der kan,
med andre ord ikke vedtages |okalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasy, offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljeget, kan afgerelsen, for sd vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Det endelige kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder f@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nér det pagad dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaagt eller lokalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formdl, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaggt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling pr. mail
plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som tradfer
afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redegar el se tillaeg 6.030 for boligomrade, Sander holm

ZEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan
Andringer af kommuneplanramme

Tillaagget er udarbejdet pa baggrund af et konkret gnske om at udvikle et nyt boligomrade i den vestlige del af
Senderholm. Kommuneplantillsagget udlaagger et nyt rammeomrade i Sgnderholm, '6.4.B2 Sgnderholm Vest'.

6.6.T2 6.6 rz
} Ly 6.4, 01 J L G401
6.6.R3 “5.4.R1 6.6.R3 E.4.R1
6481 - Brd/Bl
6.4.01 5.4.01
6.4.82
B.6.41 G641
Cierldende kownnnineplanrammer Forslag 6l nye kommumeplanrammer

Kommuneplantillagyget skal sikre, at der er overensstemmelse mellem kommuneplanen og et gnske om at
realisere et nyt boligomréde i den vestlige del af Sanderholm.

| den nye kommuneplanramme, 6.4.B2 Sgnderholm Vest, er der de samme generelle anvendel sesmuligheder som
det andet boligomrade i Sgnderholm, der er omfattet af kommuneplanramme '6.4.B1 Skakvej mv.' Med hensyn til
byggemulighederne, vil den nye kommuneplanramme muliggeare bebyggel sesprocenter pa 30 for dben-lav
boligbyggeri og bygningshgjder pd max. 8,5 m og max. 1 etage med udnyttet tagetage.

Drikkevandsinter esser

Dele af kommuneplanrammen ligger indenfor omrader med salige drikkevandsinteresser (OSD), men udenfor
indvindingsoplande. Dette pavirker derfor ikke planlasgningen i omradet.

Planfor slagets baggrund

Aaborg Kommune har ivaaksat et planlaggningsarbejde med udarbejdelse af en ny lokalplan 6-4-102 Boliger, vest
for skolen, Sanderholm, for et boligomrade med aben-lav boligbyggeri i den vestlige del af Sanderholm.

Kommuneplantillaegget 6.030 skal sikre, at der er overensstemmel se mellem kommuneplanen og gnsket om at
udvikle et nyt boligomrade i den vestlige del af Senderholm.

Omradet, som dakker den nye kommuneplanramme 6.4.B2 er ikke omfattet af en eksisterende
kommuneplanramme, og anvendes i dag til landbrugsformal.

Overordnede bindinger
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Natura2000-omr &de

EU’ s naturbeskyttel sesdirektiver, fuglebeskyttel sesdirektivet og habitatdirektivet palasgger EU's medlemslande at
bevare en ragkke arter og naturtyper, som er sjaddne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal ske
ved at udpege saalige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og

fuglebeskyttel sesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstrakkelige oplysninger til at afgare, om planen
kan skade et Natura 2000-omrade.

Omradet ligger ikke inden for et Natura 2000-omrade. Naarmeste Natura 2000-omrade er Nibe Bredning, Halkaer
Adal og Senderup Adal, som ligger ca. 3 km vest for omradet, og forventes derfor ikke at kunne forérsage skade
pa et Natura 2000-omrade

Bilag I V-arter

EU’ s naturbeskyttel sesdirektiver, fuglebeskyttel sesdirektivet og habitatdirektivet palasgger EU's medlemslande at
bevare en raskke arter og naturtyper, som er sjaddne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal ske
ved at udpege saalige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og

fuglebeskyttel sesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstragkkelige oplysninger til at afgere, om planen
kan skade et Natura 2000-omrade.

L okalplanomradet ligger inden for udbredel sesomradet for en raskke dyrearter opfaert pa habitatdirektivets bilag
IV. De eneste arter, som potentielt kunne have yngle- eller rasteomrade inden for omradet, er arter af flagermus.
Det kan ikke udelukkes, at omradet sporadisk benyttes af flagermus som fadesggningsomrade, eller at |achegnet
langs omradet fungerer som ledelinie for flagermus. Det vurderes dog, at omradet ikke udger et vaesentligt yngle-
eller rasteomrade for arter af flagermus.

Miljevurdering

Kommuneplantillaegget er omfattet af Lov om miljegvurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at
kommuneplantillagyget ikke er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljavurdering, da planen fastlasgger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og ikke ma antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Screeningen af kommuneplantillaggget er foretaget sammen med screening af lokal plan 6-4-102, Boliger, vest for
skolen, Sgnderholm.

31-08-2020
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

6.6.A1

Mal og per spektiver
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Senderholm er noget af det tegtteste man kommer pa muligheden for
at bo palandet og dog i en bymaessig sammenhaang. Afstanden

til Aalborg gar, at Sanderholm har formaet at bevare en helt egen
karakter.

Byens saapragy haanger blandt andet sammen med Troldkirken og de
levn byen rummer fra den historiske landsby. Det haanger ogsa
sammen med, at Sgnderholm ude fra opleves som en tegt bevokset
gren by midt i et ellers abent landbrugslandskab. @nsket er at bygge
videre pa disse kvaliteter.

Senderholm er to byer i en: Den historiske Izndbyi
) dalstrgget og parcelhusbyen pa bakken.
Aalborg Kommune gnsker at imgdekomme det konkrete gnske om en

byudvikling i den vestlige del af Senderholm. Kommuneplanen
udlaggger derfor et omrade i den vestlige del af Sgnderholm tegt pa
skolen, hvor der kan udvikles et dben-lav boligomrade. Malet er, at
boligomradet skal udviklestil et klassisk parcelhusomrade med gode
stiforbindelser til den avrige del af Sgnderholm.

Malet er, at Senderholm ogsai fremtiden skal vaare et lille

velfungerende lokalsamfund med lokal service. Udgangspunktet er at
bevaringshensynet i forhold til de historiske spor skal gahand i hand
med den enkelte borgers mulighed for at praege sine naare omgivelser.

Byudviklings- og byomdannelsesomr ader

Der er endnu mulighed for at bygge enkelte boliger og |R ! m melighed |I alt

ikke-miljabelastende virksomheder som huludfyldning i bystrukturen  [BOliger [10-15

og omkring tilkerslen til Ny Nibevej (Tjelevej/Vesterve). Erhverv Erhvervsomradet er
fuldt udbygget.

| det omfang at de addre gardbebyggel ser overfladiggeresi forhold til Ikke-miljgbel astende

landbrugserhvervet, kan de omdannes il boliger og/eller erhverv kan indpasses

ikke-miljgbel astende erhverv. i den blandede
landsbybebyggel se.

Langs den centrale del af Nibevej kan en byomdannel se vaare med til at
styrke oplevelsen af et bymaessigt rumligt forlab - et egentligt
bycentrum. Terraanstigningen og kurveforlgbet pa begge sider af
Tjelevej skaber grundlaget for et fint gaderum, men pa de centrale
straskninger understettes det ikke af bebyggelsen - farst og fremmest
pga. uhensigtsmaessige huller i husraskken.

Parcelhusbyen er fuldt udbygget. Ved fornyelse af eksisterende huse
laegges der op til relativt stort spillerum fx hvad angar bygningshgjde.
Det kan medvirke til at understrege parcelhusbyens beliggenhed pa
bakken, og skabe endnu sterre variation i bebyggelsen.

. :5'_" g gl 3 -I:C"" g “.J.-'::.l.i
= Ll i e rN T Fes
Byomdannel se kan vaere med til at skabe et mere helstabt
gaderum langs Nibeve;j.

Kommuneplanen udlasgger et omrade i den vestlige del af Sanderholm,
der kan udviklestil et aben-lav boligomrade.

e Der er mulighed for at etablere enkelte nye boliger og
ikke-miljabel astende virksomheder som huludfyldning i de
eksisterende strukturer og gennem byomdannel se.

e Byomdannelse langs den centrale del af Nibevej skal medvirke til
at understrege vejrummets forlgb.

o Nar parcel husbyens huse fornyes lasgges der vaegt p3, at
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bebyggel sen medvirker til at fremhaeve omradets saarpraay:
variation og beliggenhed pa bakkeskraningen.

e Der udlaggges et omrade i den vestlige del af Sgnderholm, der kan
udviklestil et dben-lav boligomrade sdledes at byen kan tilbyde et
nyt sammenhangende boligomrade

Byens struktur

Senderholm kan anskues som to byer i én - landsbyen og
parcel husbyen.

Landsbyen i dalstrgget

Landsbyens strukturelle udgangspunkt er terraanet - den ligger i
dalstraget mellem to markante bakketoppe, hvor Troldkirken kroner
den ene.

Samtidig ligger Senderholm pa den gamle hovedvej mellem Nibe og
Aalborg. Det er her omkring bycentrum - med kagbmand, kirke,
prasstegard mv. - er opstaet. | dag ligger det i byens sydgstligste
udkant. De gvrige historiske veje har et forlgb parallelt med
bakkekanten. Ad Tylervej er den historiske sammenhaang med det
omgivende landbrugsland stadig markant. Her fylder de gamle garde
meget i bybilledet.

Parcelhusbyen p& bakkeskraningen

Hvor landsbyen er en udpragyet |avlandsbebyggel se, bevagyer
parcelhusbyen sig op ad den vestligste bakkeskraning. Det er et
traditionelt parcelhusomrade med rationelle udstykninger og (delvis)
adskillelse af biler og blgde trafikanter.

Terramet oplevesikke i saaligt omfang i den nordlige del af omradet.
Mod syd giver de nord-syd gaende vejforlgb (fx Skakvejen) en
fornemmelse af terraanstigningen op mod Nibevej.

Fikspunkter

Byens to kirker er de mest markante historiske fikspunkter.
Troldkirken ligger meget synligt patoppen af den gstlige bakke.
Senderholm Kirke ligger lidt tilbagetrukket fra Nibevej, pavej op ad
terramet og er derfor ogsaret synlig i byen. For at skabe indblik til
kirken fra gst ad Nibevej er der behov for en udtynding af
beplantningen.

FraNy Nibevej er det farst og fremmest elementer af byens bagside,
der tegner billedet af byen i form af skorstenen ved varmevaaket og de
volumingse lagerhaller, som i farvevalg skiller sig meget ud fra
landskabet. Resten af byen er pakket ind i en markant gran bykant og
skimtes kun i glimt.

Boligomrade vest for skolen

Kommuneplanen udlasgger et nyt boligomrade vest for Sgnderholm
Skole. Det er malet, at omradet udviklestil et velfungerende
parcelhusomrade med grenne fadlesarealer og gode stiforbindel ser mod
skolen og den gvrige del af Sgnderholm.

Udsigten ved Troldkirken knytter pa en fin made fortid og
nutid sammen.

Sammenhaangen mellem de gamle landejendomme og
historiske vejforlgb er bevaringsveerdig.
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¢ Den sammenhaagende struktur af gamle vejforlgb, garde,
grgnninger mv. er bevaringsvaadig.

e Bebyggel sens sammenhaang med landskabet er vigtig for
oplevelsen af byens struktur - den gamle landsby i dalstraget og
parcel husbyen pa bakkeskraningen.

e Kirken og Troldkirken er vigtige visuelle pejlemaaker.

e En konsekvent gennemfgrelse af en gren bykant mod Ny Nibevej
kan vaae med til at fjerne oplevelsen af byens bagside.

Bebyggelsens kar akter

Blandet landsby

Landsbyen er bygningsmasssigt en blanding af gamle garde og :
landsbyhuse, nyere parcelhuse, tag-lav byggeri og nyere huse, der w: go .:b..
stilmaessigt er seqt tilpasset den addre landsbybebyggelse. Ogsa il s g '
anvendel sen er blandet - landbrugserhvervet fylder sine steder meget i
bybilledet.

Senderholm Kirke, prasstegarden og den gamle landsbyskole ligger lidt
for sig selv - tilbagetrukket fra Nibevej. Det er smukke gamle
bygninger’ som sammen med klrkeQérd 09 praestegérdshave skaber et Kirken, praestegérden m.m. udger en baringsvaadig
autentisk historisk miljg omkring kirken. historisk sammenhzng.

Nyere parcelhusby .
Parcelhusbebyggelsen er meget blandet i sin karakter - bade hvad angdr == |
byggestil og materialevalg. Det konsekvente naavaer af gregnne i
elementer er med til at give parcelhusbyen karakter.

¢ | landsbyen lasgger Byradet vasgt pa at bevare og understrege
bebyggel sens landsbykarakter.

e Der er salige bevaringshensyn i de kirkenaare omgivelser.

e | parcelhusbyen er der starre spillerum for aandringer af

bebyggel sen. Skakvej er en gammel skrévej. De gvrige parcelhusveje er
orienteret nord-syd gst-vest.

L andskabet / De gr enne omr ader

Mellem Vestervej og parcelhusomradet ligger et lille grent andehul med
legeplads og opholdsarealer. Omradet af sluttes med en skraant op mod
parcel husene og danner en god overgang mellem landsby og

parcel husby.

| landsbystrukturen er der fortsat enkelte sma marker og hestefolde i
tilknytning til de gamle garde. De er vidnesbyrd om byens historie.

Parcelhusbyens pladser og stier er vigtige for oplevelsen af en gren og
menneskevenlig by midt i den ellers rationelle bilorienterede i ; e S S st :

. Det grgnne omrade ved Vestervej udger en fin rekreativ
parcel husvejstruktur. &bning i byen.

Bynaere udflugtsmal

Starst rekreativ vaardi for byen som helhed har dog uden
sammenligning Troldkirken. Det er en langdysse fra oldtiden. Fra
Troldkirken er der en fantastisk udsigt over Sgnderholm, fjorden og
Aaborg. Et besagg ved Troldkirkens stenssgninger - med udsigt til
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landsby, kirke og parcelhuse - knytter pa en fin made fortid og nutid
sammen.

For at gge byens naarekreative kvaliteter skal en kommende
planlaggning sikre areal til en byskov ved Sgnderholm - gerne vest for
byen.

e Troldkirken har en sazrlig veardi som rekreativt udflugtsmal.
e Byradet gnsker at plante en ny bynaa skov.

Trafikken

Med Ny Nibevej er langt hovedparten af den gennemkgrende biltrafik
fjernet fra Sgnderholm. | dag er byen relativt fredelig, og Byradet
vurderer ikke umiddelbart, at der er behov for trafikdsempende eller
miljaforbedrende foranstaltninger.

Som fodgaenger og/eller cyklist er den daglige faarden ogsa farst og
fremmest baseret pa vejnettet. Dog er der i parcelhusbyen anlagt en
rackke forbindel sesstier, som spiller en vigtig rolle béde i forhold til at
knytte boligomradet sammen og i forhold til at gere skolevejen sikker.

Mod nordvest er en tidligere ve] bevaret som et stiforlgb under Ny
Nibevej. Denne forbindelse spiller en vigtig rekreativ rolle som byens
adgang til fjorden, engene, Ngrholm og K litgard.

e Byradet mener, at trafikstrukturen skal baseres pa fredelig
sameksistens mellem trafikanterne.

e Forbindelsesstierne har en vigtig rolle i forhold til at knytte byen
sammen.

Skoler og institutioner / Service/ Butikker

I kommunens bymeanster er Sgnderholm udpeget som |okal center.
Byen har bade kabmand, kirke, daginstitution og skole. Men
sammenlignet med fx Frejlev er butiksforsyningen beskeden. Det
haenger selvfglgelig sammen med, at befolkningsgrundlaget er spinkelt,
men med til forklaringen herer ogs3, at der er en relativt lille del af
byens borgere, der kaber ind lokalt. (Se detailhandel srapporten).

Efter Aalborg Kommunes vurdering er der pa nuvaarende tidspunkt
ikke grundlag for at andre den lokale serviceforsyning. Der er dog
ingen tvivl om, at tilstedevaaelsen af skole, barnepasning og
indkgbsmulighed er vigtig for, at byen ogsai fremtiden er interessant
for tilflyttere i takt med, at der bliver ledige boliger. Pasigt vil det
forst og fremmest afhaenge af lokal opbakning.

o Byradet laegger ikke op til andringer af serviceforsyningen.

| ndsatsmuligheder

Et grent stiforlgb binder parcelhusomr&det sammen.
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i-m# KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier G €nigiilzcEniEn=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

6.4.B2 Sgnderholm Vest

6.4.01

Mal

Malet er at skabe et boligomrade i den vestlige del af Sgnderholm med gode fadles
opholdsarealer og stiforbindel ser til skolen og den @vrige del af Segnderholm.

Nedenstaende billede viser omradets placering i den vestlige del af Sgnderholm
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Arkitektur -
Byrum og
landskab

De granne karaktertragk

skal bevares og
understreges.

Trafik - Vejeog
stier
Stiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Zoneforhold
Byzone

Anvendelse

Hovedanvendelsen er boliger.

Byggemuligheder

Omradet far tilsvarende byggemuligheder som den avrige del af Senderholm.
Byggemulighederne er ligeledes tilsvarende standarden for dben-lav byggeri.

Arkitektur - Byrum og landskab

Det er malet at omradet udvikler sig til et klassisk parcelhuskvarter med grgnne fadles
opholdsarealer der indbyder til leg og ophold.

Med hensyn til bebyggelsens udseende er der spillerum ift. at sikre en mangfoldighed i den
dben-lave bebyggel se.
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