KOMMUNEPLAN

Tillaeg 7.009 Byudviklingsplan for Romdrup/Klarup
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Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillasgget kan, for sa vidt angdr retlige forhold paklages til Natur-
og Miljgklagenaevnet senest den 19. oktober 2016.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pd, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsd et link til Klageportalen paforsiden af Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmesi de www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, ndr den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen. Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagensevnets behandling af en klage, at der
indbetales et gebyr pa 500,- kr. Se Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
21. marts 2017.
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlaayger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymenster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vaae i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillagy.

Hvornér laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgarelsen, for savidt angdr retlige forhold, paklages til Natur- og
Miljegklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pd, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenasvnets
hjemmesi de www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlaeg, som kan pavirke miljget i vassentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaeg med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlasggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og V'V M-bekendtgerel sen.

Det endelige kommuneplantillasg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillaagget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nar det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel serne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det paged dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsma om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmeside www.nmkn.dk. Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.
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Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfalgende af Natur- og Miljgklagenaavnet. Naarmere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

19-01-2015
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Klarup er en oplandsby til Aalborg, der skal supplere og understgtte Aalborg som Norddanmarks V a&kstdynamo.
Romdrup/Klarup har et sarligt potentiale for veekst set i lyset af de store nye udviklingsprojekter i det gstlige
Aalborg fx letbane, nyt universitetshospital m.v.

Det skal vage rart at vaare borger i Romdrup/Klarup, uanset hvor man er i livet. Derfor skal byudviklingsplanen
skabe optimale rammer for det gode hverdagsliv for borgerne i Romdrup/K larup-omradet.

Byudviklingsplanen skaber rummelighed til ca. 820 nye borgere. De nye borgere skaber grundlag for gget handel
samt @get offentlig og privat service, der er indarbejdet i helhedsplanen, s& funktionerne bidrager mest muligt til

skabelsen af byliv.

0 I dentitet og sammenhaeng
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Klarup har pa trods af naaheden til Aalborg bibeholdt sin helt egen identitet, der tydelig viser
transmissionen fra landsby, over stationsby til en forstad bestaende af parcelhuskvarterer.

Romdrup er en velbevaret forteklyngeby, som udviklingen er gaet bemaer kel sesvaer digt sporlgst hen over.

Identitet

e Romdrup og Klarup opfattes som en samlet helhed.

e Klarup er den moderne by, der vakster og leverer
indkgbsmuligheder, fritidstilbud, offentlige og 2
private servicetilbud mv. til hele Romdrup-/Klarup- §
omréadet.

e Romdrup fastholdes som den lille velbevarede :
landsby med te tilknytning til moderbyen Klarup. I}

e Klarup og nabobyen Storvorde er bevidst fastholdt
som selvstaandige bysamfund, der ikke gnskes
sammenvokset.

Byernes historie og det karakteristiske landskabstrask omkring Sejlflod Kridta er med til at give omradet en helt
saalig karakter og identitet. Historien fortadles stadig gennem en raskke kulturmiljger og kulturperler i bade
Romdrup og Klarup.

Kulturveerdier og fredninger

e Romdrup/Klarup ligger i randen mellem Sejlflod
kridta og det flade forland mod Limfjorden.

e Delavtliggende omrader i Limfjordslandet,
Romdrup adal og slugten mellem Klarup og
Romdrup skal friholdes for bebyggelse.

e Under hele kridt@en er der staarke
drikkevandsinteresser.

¢ Ny bebyggelse skal fortrinsvis ligge pa randen af
moramnebakkerne, og 5 m hgjdekurven (vist med
bl& pa kortet) definerer en princippiel graanse
mellem det dbne landskab og bebyggel sen.

Udvikling af nye boformer i Klarup kan veare med til understrege, at udviklingen fralandsby over stationsby til
forstad fortsat kan ga sin gang og afl seses.

Romdrup er et af de mest velbevarede eksempler pé en randlandsby pa kanten mellem Romdrup Adal og Sejlflod
Kridta.

Romdrup/Klarup i landskabet
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e Romdrup og Klarup er udpeget som vigtige
kulturmiljger sasmmen med Romdrup Kirke, Klarup
Kirke og Klarupgaard.

e Devagdifulde kulturmiljger skal sikres og bevares,
dade er med til at fortadle byernes historie og give
omradet en helt saalig karakter og identitet.

e Romdrups landsbykarakter skal bevares, og en
decideret indgribende udvikling i byen skal undgas.

e Klarup kan vere et "laboratorium” for de nyeste
boformer.

Klarup ligger paden nord-/vestlige side af Sejlflod Kridta. Romdrup ligger syd herfor, presset op mod bakkegens
skréning. Bade Romdrup og Klarups struktur knytter sig til de landskabelige forudsagtninger. Bebyggelsen

fasthol des pa moramnebakkerne for at understrege landskabets karakter med fladt forland og by i randen af
kridtbakken, der direkte fremhaever bakkegen.

Omréaderne omkring Limfjordslandet, Romdrup adal og slugten mellem Klarup og Romdrup ligger sa lavt, at de
vil vaare udfordret af de globale klimaforandringer med stigende grundvandsspejl, aget nedbar, mere vand i
vandl gbene og stigende havvandsstand, hvilket gar omraderne uegnede som fremtidige byvaskstomrader.

Malet om at fastholde ny bebyggelse pa randen af moraanebakkerne og friholde de lavtliggende omrader for
bebyggelse tilgodeser derfor savel drikkevandsinteresserne i omradet som landskabs- og klimainteresser.

0 Det gode hverdagsliv

Et godt hverdagsliv kraever medborgerskab og lokale Igsninger. Det gode hverdagsliv skabes ikke kun for
borgerne men ogsa i saxdeleshed af borgerne.

Romdrup og Klarup skal veere byer, hvor borgerne har noget at vaae stolte af og noget at vaare sammen om.

Den levende by

e Medborgerskab er en forudsagning for at skabe en
levende by. Det er derfor vigtigt, at borgernei
Romdrup og Klarup faler et fadles ansvar for at
| ofte byen.

e Byliv skabes af mennesker, der har noget at veare
sammen om.

e Familielivet sedtesi fokus ved, at der skabes et
velfungerende samspil mellem byernes
hverdagsfunktioner: boliger, institutioner, fritid,
rekreation, indkgb m.v.

Det er intentionen, at fremtidssikre Romdrup og Klarup som attraktive levende byomrader, hvor det er muligt
for de travle familier at f& familielivet til at haange sammen pa en overkommelig méade.

Det sikres bade ved at skabe sammenhaang og samspil mellem byens hverdagsfunktioner og ved samtidig at sikre
nemt og hurtig tilgeengelighed til de funktioner, der skal findes udenfor naromradet - typisk i storbyen Aalborg, i
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uddannel sesmiljgerne og pa de store arbejdspladser.

Attraktive madesteder

e Aktivitetsskabende funktioner med store
kundestrgmme opfattes som store "drivere” for
skabelsen af byliv, og de skal derfor placeres og
indrettes med omtanke, sa de understgtter
hinanden og skaber attraktive madesteder.

e Mgdestederne skal vaare vedkommende,
anvendelige og tilgaangelige for alle og tilbyde
mulighed for fysisk aktivitet, leg, rekreation og
socialt samves.

e Byens byrum og inventar skal indrettes fleksibelt
og kunne anvendes til mange forskellige
funktioner.

e Multifunktionalitet skal medvirke til at skabe nye
synergier og nye fadlesskaber.

Romdrup og Klarup skal signalere venlighed, imgdekommenhed og sociale muligheder. Det handler om at skabe
byliv med sjad og madesteder, der besages af mange forskellige mennesker. Tilstedevaarelsen af andre borgere er i
sig selv et signal om, at her er der vaard at vaae. Den fyldte restaurant og den naesten tomme restaurant
formidler to helt forskellige budskaber.

Aktivitetsskabende funktioner med store kundestremme kan fx vaae dagligvarebutikker, institutioner,
fritidsaktiviteter m.v. Med stor omtanke vil det vaare muligt at fremme ” det gode hverdagsliv”, hvor ikke kun
mulighederne for fysisk aktivitet gges, men hvor social interaktion og kulturel udveksling ogsa fremmes.

Indretning af byens rum og madesteder skal tilgodese savel klima og natur som sundhed og trivsel.

Bosaetning og boligfor mer

e Byfortagning prioriteres frem for byspredning.

e Energi- og ressourceeffektivt byggeri skal vaae
med til at fremtidssikre boligerne.

e Romdrup og Klarup skal sammen tilbyde en
mangfoldighed af forskellige boformer, der passer
til forskellige livssituationer.

Klimaudfordringer samt fokus pa baaredygtighed og ressourceknaphed ger, at det er sund fornuft at satse pa
byfortaegning frem for byspredning.

Opbrud i de traditionelle familiemanstre vil prasge fremtidens boligmarked. Der bliver stadigt flere enlige og flere
sammenbragte familier. Det traditionelle parcelhus, der er malrettet " kernefamiliens” behov, er derfor under
pres. En af fremtidens store udfordringer indenfor bosagning er at finde et kvalificeret baaredygtigt supplement
til det traditionelle parcel hus.

Fremtidens udbud af boliger skal ogsa tage hgjde for den aandrede demografiske udvikling i Danmark med flere
Side 9 af 94



addre, faare unge og flere der bevidst vadger at bo alene. Flere addre vil gerne flytte fra parcelhuset til en mindre
bolig tegttere pa byens servicetilbud, men de vil ofte gerne forblive i naarmiljget, hvor netvaaket findes. Dette
anske harmonerer i hgj grad ogsa med ’singlernes behov. Det betyder, at byerne skal kunne tilbyde nye
alternative boformer, der tilgodeser de addre borgeres og ’singlernes behov og samtidig muligger helt nye
samarbejdsl gsninger omkring serviceudbuddene.

{} Udvikling og omdannelse

Der skabes rummelighed til ca. 410 nye boliger i Klarup bade via omdannelse af omrader fra
erhvervsformal til boliger og via nye boligomrader.

Nye boliger giver nye borger, og nye borgere er grundlaget for at fastholde og udvikle den offentlige og
private service i Klarup.

Byens funktioner

e Klarup skal tilbyde en bred mangfoldighed af
byfunktioner til sdvel nuvaarende som kommende
borgere.

e Erhvervenei Klarup skal fortrinsvis vaae lokalt
forankrede, og det vil fortsat vaae ngdvendigt for
mange at pendle ud af byen til arbejde.

e L andsbyen Romdrup skal kunne rumme alle de
funktioner, der er med til at skabe landsbyliv: store
gardanlagy, gamle huse, diskret indpassede
enfamilieshuse, offentlige funktioner (kirke,
sognegard mv.), service, mindre vaarksteder m.v.

Klarup har i kraft af naerheden til Aalborg god infrastruktur, varieret serviceudbud samt tilstraekkeligt
befolkningsunderlag et saaligt potentiale for byvaskst, der skal udnyttes og understette Aalborg som
Norddanmarks V akstdynamo.

Vakstpotentialet rummer ud over den almindelige befolkningsfremskrivning en forventet afsmittende effekt af
urbaniseringsbgl gen (vandringen fra land mod by) samt en afsmittende effekt fra de store projekter i det gstlige
Aalborg, bl.a. letbanen og det nye universitetshospital.

Klarup Centrum
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Klarupvej fra Romdrupvej til Kirsebaarhaven udger
Klarups " handelsgade”, hvor omradet ved '
dagligvarebutikken udger et saaligt

" handel sknudepunkt”.

e Klarups Bymidte rummer handel sgaden,
handel sknudepunktet og et nyt omrade til nye
funktioner (fx dagligvarebutik) ved
Jergensmindeve.

e Handel og service skal samlesi Klarups Bymidte, sa
synergier og fornemmelsen af byliv opstar.

e Offentlig service og fritidsaktiviteter skal ogsa
placeres og indrettes, s de bidrager mest muligt til
skabelse af byliv.

e Aktivitetsknudepunktet ved Klaruphallen og
Klarup Skole skal udvikles som attraktivt
medested, s de mange daglige besagende far en
anledning til at stoppe op.

e Der skal skabes bedre forbindelse mellem

aktivitetsknudepunktet og Bymidten.

Klarup Bymidte er afgerende for Romdrup/K larup-omrédets udvikling i sdvel gkonomisk forstand som i social og
kulturel forstand. Bymidten spiller en vigtig rolle i lokalsamfundet, fordi den kan vaare uformelt samlingssted,
hvor mennesker pa uforpligtende made kan mades, samtale, reflektere og ytre sig. Bymidten er byens/omradets
visitkort. Hovedparten af Klarups butikker og servicetilbud findes langs Klarupvej pa straskningen fra
Romdrupvej til Kirsebaerhaven med et saarligt knudepunkt ved Euro Spar og et mindre stettepunkt ved Fakta
omkring dagligvarebutikkerne med de store kundestremme.

Aktivitetsknudepunktet ved hallen, der rummer vigtige byfunktioner som skole, hal, barnehave, ungdomsklub,
aktivitetscenter, addreboliger/plejeboliger, tandlasge mv., skaber ogsa store menneskestramme — lige fratidlig
morgen til sen aften. Dagligvarebutikker, fritidsfunktioner og institutioner kan vaae saalige drivere for skabelse
af byliv pagrund af deres store kundestramme. Derfor er der saarlig opmaaksomhed pa placering og indretning
af disse funktioner, sa de er med til at skabe byliv.

Nye boligomrader

e | Klarup udlagyges 2 nye e Endelig kan muligheden for nye boliger udnyttesi
boligomrader — ét omrade syd for omradet vest for Jergensmindevej (5), omradet ved en
Karhavegardvej (1) og é omrade i ny bernehave syd for Klarupvej (6) og ved den gamle
den nordestlige del af byen mellem tankstation pa Klarupvej (7).

Klarupvej og Egensevej (2). e Omréadet nord for Lodsholmvej opfattes som et

e Omradet ved Skagen Beton (3) potentielt fremtidigt boligomrade (de gule pile).
samt et mindre omrade ved Samtidig peges der pa en fremtidig udviklingsretning
Spergelvej (4) overgar fra for byudvikling mellem Storvorde og Klarup med
erhvervsomrade til nyt respekt for en landskabelig bearbejdning herunder med
boligomrade. fokus pa skovrejsning og OSD-omrader.
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Omrade (2) ligger fl'ndenfor ky'.s.h:rse}t{edszonen_. og = .
der er indarbejdet en raekkefalgeplanlagning i kom-
Wrammeme hvor omrade 2 farst udnyttes™

zrr,l q.mu!:gheﬂ' i E}- udviklingsplanen. |
A

1. Omréadet syd for Kearhavegardvej ligger i byens periferi, og omradet er egnet til parcel husbebyggelse.
Bebyggelsen skal indpasses i landskabet og holdes pa det hgjtliggende omrade, sa den markante skraning, der er
mellem moraanebakken og den lave slugt, respekteres. Omradet skal vejbetjenes fra Senderkaaret, og der skal
sikres en stiforbindelse, der kobler den nye udstykning op mod banestien. Omradet vil give en rummelighed pa
ca. 150 boliger.

2. Afrundingen af Klarup mod nord. Bebyggelsen skal placeres syd for Klarup Banesti, sa stien danner graanse
mellem byen og det abne land, og sa der skabes en "buffer" mellem boligomradet og Egensevej. Omradet skaber
mulighed for ca. 40 parcel huse.

3. Skagen Beton @nsker en gradvis omdannelse af deres erhvervsgrund fra erhvervsomrade til boligomrade, da de
har planer om indenfor overskuelig fremtid at flytte Skagen Beton ud af Klarup. Omradet ligger tagt pa de
centrale byfunktioner og egner sig til en kombination af parcelhuse og mere fortadtet boligbebyggelse. Fremtidig
bebyggelse skal tilpasses |landskabet. Arealet ud mod Klarupvej kan evt. indeholde mulighed for ny institution,
som buffer mellem Klarupvej og boligerne. En fuld udnyttelse af omradet til halvt dben-lav og halvt teg-lav
boligbebyggelse vil give en rummelighed pa ca. 130 boliger.

4. Omdannelsen fra erhvervsomrade til boligomrade muligger etablering af 10 dobbelthuse.

5. Arealet, der er centralt beliggende og meget velegnet til fortagtede boligformer, kan rumme ca. 65 boliger.
Aredlets syd-gstlige del er indarbejdet i Klarup bymidte og muligger placering af fx dagligvarebutik.

6. Der udarbejdes en lokal plan for en bagrnehave samt en mindre boligbebyggel se med 10 boliger.
7. Omradet er et potentielt omdannel sesomrade, der evt. kan anvendes til boligbebyggelse.

Erhverv
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e Omré&det i den nordlige del af Klarup ud mod
Egensevej fastholdes til erhvervsomrade, hvor der
er eksisterende erhvervsfunktioner og mulighed for §
nybyggeri.

e Romdrup rummer mulighed for etablering af
klinikker, kontorer, service, engroshandel, mindre
vagksteder og lign. indenfor landsbyaf graensningen.

e Omréadet ved Skagen Beton udpeges som
byomdannel sesomrade.

Indenfor byomdannel sesomréder giver Planloven mulighed for, at stgjniveauet for boliger kan veae hgjere end
de vejledende vaadier, ndr blot der er sikkerhed for, at stgjbelastningen er bragt til opher i |gbet af en periode,
der ikke vaesentligt overstiger 8 ar.

0 Granne og rekreative kvaliteter

Romdrup/Klarup har et steerkt forgrenet net af interne grenne forbindelser, der sikrer god mulighed for
rekreation og aktivitet.

De interne forbindelser er koblet op mod de store rekreative vaadier ved Romdrup Adal, skov og krat pa
bakkegen og Limfjorden.

Interne gregnne forbindel ser

e Deinterne grenne omrader i Klarup skal sikres til
rekreation, fritidsaktiviteter og madesteder for
omréadets borgere.

e Omréderne skal forbindes og desuden kobles op
mod de granne og rekreative kvaliteter, der findes
umiddelbart udenfor byen.

Internt bindes Klarup by bindes sammen af et unikt net af grenne elementer, der bestar af parker, rekreative
omrader, idragtsanlaeg og grenne stisystemer. Der lasgges vaagt pa at viderefare disse kvaliteter. Med de granne
omréaders centrale beliggenhed har de en unik mulighed for at fungere som omdrejningspunkter for bylivet.

Eksterne gregnne forbindelser
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e Naxheden til Limfjorden er helt unik, og borgerne
skal sikres bedre adgang til de kvaliteter, der findes *
ved vandet.

e Der skal sikres adgang til de rekreative vaadier ved
og langs Romdrup Adeal.

e Kvaliteterne i skovomraderne og ved den tidligere
grusgrav ved Storvorde/Sejlflod pa toppen af
bakkegen skal dbnes for borgerne, og der skal
etableres bedre adgang for borgerne. -

e De granne og rekreative kvaliteter skal tilgodese :,3,"‘
savel klima og natur som sundhed og trivsel.

Romdrup/K larup ligger placeret ind i et spaandende landskab pa kanten mellem det flade forland og de kuperede
moramebakker. Mod vest ligger Romdrup Adal, der sikrer afvanding af regnvand fra blandt andet

Romdrup/K larup-omrédet. Adalen har ogsa stor rekreativ vaardi, og der er planlagt en rekreativ stiforbindelse til
&en og langs den. Limfjorden ligger indenfor en afstand af 3 km fra Klarup, og det er oplagt at sikre gode
rekreative forbindelser til fjorden.

| omrédet syd for Svinetruget findes der et Omradet med Saarlige Drikkevandsinteresser (OSD). Terramet
rummer bade visuelle og rekreative kvaliteter. Der skal sikres en bedre rekreativ udnyttelse og understregning af
det smukke landskab med stiforbindelser og skovrejsning pa de hgjt beliggende arealer.
£ Mobilitet

Der skal sikres gode forbindelser i Romdrup/Klarup, der kan handtere borgernes transportbehov mere

bazredygtigt og gere det mere attraktivt at tage bus eller cykel — og pa sigt letbanen.
Malet er faarre bilkeer, god adgang til indkeb, service og arbejdspladser.

Overordnet infrastruktur

e Svinetruget, Romdrupvej og Klarupvej Trafikken i Klarup er overordnet set bygget op omkring

opretholdes som den vejstruktur, der Svinetruget, Romdrupvej og Klarupvej. Disse veje
fordeler trafikken internt i fungerer som fordelingsveje for byens mere lukkede
Romdrup/Klarup og skaber adgang til vejsystem - stort set uden tvaergdende trafik. | den gamle
omverdenen via Egensevej og videre til del af byen er det oprindelige vejforlab stadig intakt, det
Hadsund Landevej og senere til skaber en mere sammenhaangende vejstruktur.
Egnsplanvej. De historiske vejstrukturer vurderes at vaare vigtige for

byidentiteten og ber derfor bevares.
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Kollektiv trafik

e |etbanen, der er klar i 2021, har endestation ved
det nye Universitetshospital. i

e Det skal gares nemt for borgerne i Romdrup/K larup &3
at veksle mellem forskellige transportformer -
cyklen, bilen eller den kollektive trafik (Smart
Mobilitet).

e Der skal vage saxlig fokus pa at gare det nemt at
blive transporteret til letbanens standsningssted og
videre derfra.

Der skal skabes kollektive trafikforbindel ser og stiforbindelser, der sikrer god adgang for borgerne i
Romdrup/Klarup til det kommende universitetshospital og til den kommende letbane, der f&r endestation ved
universitetshospital et.

En god forbindelse med muligt skift til letbane ved universitetshospitalet vil give borgerne en fremtidssikret,
baredygtig, smidig og hurtig adgang til de centrale byfunktioner i Aalborg Midtby, hvilket pa sigt maske vil
kunne afbgde traangsel sproblemerne ved udkerslerne fra omradet til Egensevej.

Stifor bindelser
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e Flere borgere skal ud pa cyklen. Cyklen skal vaae
det foretrukne transportmiddel til de interne turei
Romdrup/Klarup.

e De nye boligomréder i byen skal kobles op pa det
eksisterende sammenhaangende stinet.

e Langs Romdrup Adal og langs Limfjorden er der
planlagt et rekreativt stiforlgb, der nu er udvidet
med en forbindelse fra Klarupgard mod fjorden.

e For at sikre bedre adgang til det nye
Universitetshospital og den kommende letbane er
der planlagt en forgrening fra Klarup Banesti over
mod Hadsund Landevej.

| Klarup findes et findes forgrenet stinet, der dels forbinder boligomraderne med de grenne omrader og byen
institutioner, handel m.v. og dels forbinder Romdrup/Klarup med omverdenen. Det sammenhaangende stinet i
Romdrup/K larup-omradet er en vigtig krumtap for at borgerne kan fa deres hverdagsliv til at haange sammen pa
en hurtig, nem og overkommelig made. Cyklen skal vaae farstevalg til de interne ture og desuden skaffe nem
adgang til den kollektive trafik — pa sigt letbanen, sa et mindre del af borgernes transportbehov skal dagkkes med
bil.
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal

Egentlig byudvikling kan kun planlasgges i Aalborg og oplandsbyer med saarlige vakstpotentialer.
| avrige oplandsbyer og landsbyer skal udviklingen tilpasses byens struktur, identitet og sterrel se.

Areadler til egentlig byudvikling skal inddrages i byzone. Udlagy til byformal skal skei direkte tilknytning til
eksisterende by.

Planlasgningen skal sikre sammenhaangende byomrader med klare graanser mellem by og land. Arealforbruget til
byformal skal begraanses mest muligt.

Ved udlagy af areal til byformal skal der tages hensyn til de nationale og saalige arealinteresser (saalig veadifulde
jordbrugs- og naturomrader, uforstyrrede landskaber, kulturhistoriske miljger, gkol ogiske forbindel ser,
grundvandsressourcer og graveomrader, den regional e rastofplan og de statslige vandplaner). Omrader med saalige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandvaarker skal sd vidt muligt friholdes for byudvikling.
Desuden skal der tages hensyn til den eksisterende og planlagte overordnede infrastruktur.

Bemaerkninger til retningslinien
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Aalborg den attraktive stor by

Oplandsbyer med seerlige
vaekstpotentialer

Frejlev, Svenstrup, Godthab, Vadum,
Vestbjerg, Vodskov, Vester Hassing,
Klarup, Storvorde, Nibe og Hals er
oplandsbyer til Aalborg med saalige
byvakstpotentialer.

@vrige oplandsbyer og landsbyer

@vrige oplandsbyer og landsbyer har
Oplandsbyer med serlige byveskstpotentialer frihed og fleksible rammer til at rumme
en lokal forankret udvikling tilpasset
byens struktur, identitet og starrel se.

@vrige oplandsbyer og landsbyer
12-09-2016
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

2.1.2 Byomdannelse, byudvikling og milj@
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e Der er udpeget et egentligt byomdannel sesomrade (jf. Planlovens § 11, og med de saaregler der gadder for
disse omrader) pa Narresundby havnefront @st og i Klarup ved Skagen Beton (se udstraskningen pa
ovenstaende kort).

e Endvidere er der pa kortet vist en raskke @vrige byomdannel sesomrader, der alene indikerer, at der vil ske
byudvikling i form af byomdannelse - men i overensstemmelse med planlovens almindelige bestemmel ser.

¢ Indenfor de enkelte bydele skal byfunktionerne sa vidt muligt integreres.

e Stgj og luftforurening fra vejtrafik skal begraanses gennem indretning af omraderne og begramsning af
trafikken.

e Ved omdannelse af eksisterende byomrader skal der tages hensyn til den omgivende by.

¢ Ved udbygning af nye byomrader skal byggemodningen tilrettel sayges under hensyn til ressourcer, landskab og
bymiljg.

Bemaerkninger til retningslinien

Omrader til byomdannelse kan udpeges i kommuneplanen efter planlovens § 11. For disse egentlige
byomdannel sesomrader gadder, at stgjbelastende erhvervsaktiviteter skal vaare afsluttet eller under opher i den
overvejende del af omradet.
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| lokalplaner for egentlige byomdannel sesomrader kan arealer, der er belastet med erhvervsstgj, udlasgges til
stgjfelsom anvendelse, nér der er sikkerhed for, at stgjbelastningen opharer i Igbet af en periode, der ikke
vaesentligt overstiger 8 ar efter lokal planens bekendtgarelse. Hermed er der mulighed for at sedtte gang i en
gradvis omdannelse af omradet til boliger, andre byformal m.v., der i en begramset periode udsztes for en lidt
hgjere stgjbelastning fra erhverv, end de saadvanlige vejledende stgjgramser tillader.

Udpegningen af byomdannel sesomréder giver ogsa mulighed for at sikre driften af omradets fadlesarealer og
-anlagy gennem krav i lokal plan om dannelse af grundejerforening.

12-09-2016
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

7.1.3 @vrige bymidter samt bydels- og lokalcentre

e Afgramnsningen af gvrige bymidter, bydelscentre og lokal centre er vist pa ovenstaende kort.

¢ | kommunens byer og bydele skal butikker som hovedregel placeresindenfor de afgraansede omréader til
butiksformal.

e Maksimale butiksstarrelser og rammer for det maksimale bruttoetageareal til butiksformal (butiksareal) i
kommunens gvrige bymidter, bydelscentre og lokal centre fremgar af nedenstaende skema.

Bemaerkninger til retningslinien

Ordforklaring:

Betegnelse Bymidte, Max butiksstarrelse (m?2) Samlet Maksimalt Dagligvarer:
Aflastningscenter, butiksareal | butiksareal | Kolonial, slagter,
Bydelscenter og 2008 bager,tobak, kiosk,
Lokalcenter Dagligvarer | Udvalgsvarer (m?2) (m?2) m.m.
Bouet 3.500 1.000 11.085 12.870
Lindholm Bydelscenter 3.500 1.000 1.452 3.900 Udvalgsvarer:
Lgvvangen Bydelscenter 3.500 1.000 4.337 7.500 Tgj, sko, sport,
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Ngrre Uttrup Bydelscenter 3.500 1.000 3.780 9.000 genbrug, isenkram,
Vestbyen Vest Bydelscenter 3.500 1.000 3.898 9.000 reservedele til
@-gadekvarteret Bydelscenter 3.500 1.000 2.976 5.300 biler, blomster,
Vejgérd Bydelscenter 3.500 1.000 11.124 15.500 bager, radio,
Eternitten Bydelscenter 3.500 1.000 0 5.000 galleri,
Grgnlandskvarteret Bydelscenter 3.500 1.000 1.467 5.500 gaveartikler o.lign.
Grgnlandskvarteret, Lokalcenter 1.000 500 1.000 2.500

Danalien

Grgnlandskvarteret, Lokalcenter 1.000 500 2.000 3.000

Byplanvej

Gug Bydelscenter 3.500 1.000 2.444 6.000

Hobrovejskvarteret Bydelscenter 3.500 1.000 2.745 4.000

Hasseris Bydelscenter 3.500 1.000 4.394 8.500

Mglholm Bydelscenter 3.500 1.000 0 5.000

Sofiendal, Lokalcenter 1.000 500 800 3.000

Skelagervej

Indkildevej Bydelscenter 3.500 1.000 5.706 8.500

Universitetsomr. Bydelscenter 3.500 1.000 3.600 4.500

Fatex*

Universitetsomr. Bydelscenter 3.500 1.000 545 5.000

Einsteins Boulev.

Tornhgj Bydelscenter 3.500 1.000 2.976 8.000

Smedegard Bydelscenter 3.500 1.000 1.686 5.000

Nibe Bymidte 3.500 2.000 9.919 14.500

Svenstrup Bymidte 3.500 2.000 5.674 11.000

Gistrup Bymidte 3.500 2.000 2.914 6.700

Klarup Bymidte 3.500 2.000 2.510 6.500

Storvorde, syd Bymidte 3.500 2.000 1.882 6.275

Storvorde, nord Lokalcenter 1.000 500 300 1.000

Kongerslev Bymidte 3.500 2.000 2.828 5.115

Hals Bymidte 3.500 2.000 6.155 10.735

Hou Bymidte 3.500 2.000 1.381 4.000

Ulsted Bymidte 3.500 2.000 2.284 4. 500

Gandrup Bymidte 3.500 2.000 1.207 5.300

Vester Hassing Bymidte 3.500 2.000 2.723 5.500

Vodskov Bymidte 3.500 2.000 6.918 11.000

Vadum Bymidte 3.500 2.000 2.275 4.500

* Udvidelse af rammen for det maksimale butiksareal afventer planer for placering af et
nyt sygehusi Aaborg @st

Bydelene

Bydelscentrene og lokal centrene indenfor det sammenhaangende byomrade skal styrkes.

Der anskes et varieret butiksudbud til betjening af bydelene. Butikker skal primaat placeres
inden for de afgraansede centeromrader for at styrke bydelscentrene.

Byerne udenfor Aalborg

| byer med afgraanset butiksomrade styrkes centeromraderne ved, at nyetablering af
butikker primaat skal ske inden for disse afgramsede omrader. Disse byer skal ogsa betjene
oplandet ved at have mulighed for et starre udvalg og sterre butikker end de gvrige
oplandsbyer.
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Byer med afgramnset centeromrade: Nibe, Svenstrup, Gistrup, Klarup, Storvorde, Kongerslev,
Hals, Hou, Ulsted, Gandrup, Vester Hassing, Vodskov og Vadum.

Beregning af bruttoetagearealet til butiksformal sker efter bygningsreglementets
bestemmel ser om beregning af bebyggel sens etageareal, idet dog den del af kadderen, hvor
det omgivende terraan ligger mindre end 1,25 m under loftet i kadderen medregnes (jf.
Planlovens 85t, stk. 1). Ved beregning af bruttoetagearealet kan fradrages arealer til
personal ekantine, personaletoiletter, personal efitnessfaciliteter og personal epauserum, dog
maksimalt i alt 200 m2 (jf. Planlovens 85t, stk. 2).

12-09-2016
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.2 Seerlige vaar difulde landbrugsomr ader

o Inden for de saalige vaardifulde landbrugsomrader jf. ovenstéende kort, ma der ikke planlasgges for eller
etableres anlagg, der pa vassentlig made begramnser mulighederne for landbrugsdrift.

Bemaerkninger til retningslinien

Retningslinien praeciserer hensynet til den fortsatte landbrugsdrift pa
de bedste dyrkningsjorder.

M odsagtningsvis dbner retningslinien mulighed for, at et anlasy eller
lignende kan planlamgges i salige vaadifulde landbrugsomréder, hvis
det ikke pa vassentlig made forringer areal ernes anvendelse som
dyrkningsjord.

Det vil sige, at anlagg, der optager og pavirker et meget lille areal, som
fx vindmgller og transformerstationer, godt kan placeres inden for de
regional e jordbrugsomrader, hvis der tages hensyn til den fortsatte Landbrugslandet
landbrugsdrift, jf. afsnit 14 om Teknisk forsyning. Vandveaaker og
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boringer er ogsa anlagy, der kan etableres inden for de salige
vaadifulde landbrugsomrader. Retningslinien er ikke til hinder for, at
der kan udarbejdes og gennemfares indsatsplaner for beskyttelsen af
grundvandet i de saalige vaardifulde landbrugsomrader. | |gbet af de
nasste 7-8 ar vil der blive lavet indsatsplaner i omrader med saalige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandvaeker.
Der vil dermed kunne indfares begraansninger for anvendel sen af
gedning mv. i de omrader, hvor hensynet til drikkevandet matte kraeve
det.

Enkelte arealer er bade udpeget som saarligt veardifuldt
landbrugsomrade og nitratfel somt indvindingsomrade. S&fremt
kortlaegningen af indvindingsomraderne viser, at et omrade er
nitratfelsomt med stor eller nogen sarbarhed, kan afgraansningen af de
salige vaadifulde landbrugsomrader forventes indskraanket, sa
graensen falger det nitratf @l somme indvindingsomrade. Denne aandring
vil ske i forbindelse med kommende kommuneplanrevisioner.

12-09-2016
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.6 Rekreativeruter
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e Planlasgning og lovadministration skal opfylde malet om, at sikre og forbedre de rekreative
faerdsel smuligheder for offentligheden i et sammenhaangende rekreativt stinet og maikke fere til
dispositioner, der hindrer, at disse ruter kan etableres og oprethol des.

Bemaerkninger til retningslinien
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De rekreative faardsel smuligheder for offentligheden i det abne land
skal forbedres. Naarekreative hverdagsoplevelser og tilgaangelighed til
sterre sammenhamngende landskaber og naturoplevel ser skal tilgodese
nutidens og fremtidens behov for motion og rekreation for alle
aldersgrupper og pa alle niveauer. Saaligt i kystzonen, i de salige
vaadifulde naturomrader og i Grgn-bla& Struktur er det vigtigt at sikre
og forbedre adgangsmulighederne. De rekreative ruter skal have
sammenhaang med det overordnede stinet i Regionen.

De rekreative ruter indeholder de eksisterende regionale cykel- og
vandreruter samt det overordnede eksisterende og fremtidige
rekreative stinet. Det overordnede rekreative stinet, kan i den lokale
planlaggning suppleres af sekundagre stier.

Cykelstier, der ikke har et rekreativt formal, er vist i retningslinie
13.2 om infrastruktur og omfattet af Trafik- og Miljghandlingsplanen.

Uudnyttede og eksisterende adgangsmuligheder fra byerne og til det
abne land skal sikres, og bedre forbindelser i et ssammenhaangende
rekreativt stinet skal skabes.

| forbindel se med naturplaner, grenne udviklingsplaner, golfbaner o.l.
skal en flersidig anvendelse tilgodeses, sa der ogsa kan etableres g&-,
|abe- og rideruter, der har en sammenhaang med det planlagte eller
eksisterende stinet og som kan bruges af offentligheden.

Naturbeskyttel seslovens 88 22-27 regulerer rettighederne for
offentlighedens faardsel i det &bne land naarmere og sikrer at
eksisterende mark- og biveje, der benyttes som rekreative stier,
bevares.

Cykelsti

12-09-2016
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier
11.4.1 Omrade A, Det nare kystlandskab
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e Omrade A pa ovenstaende kort, skal som hovedregel friholdes for byudvikling, sterre tekniske anlagg, ferie- og
fritidsanlagg, rastofindvinding mv. Der kan tillades etablering af primitive overnatningsanl ey samt
stettepunkter for friluftslivet og formidlingsaktiviteter i eksisterende bygninger. Det er en forudsagning, at

landskabelige og naturmaessige interesser ikke tilsidesadtes.
e Derudover kan der i beskedent omfang tillades byggeri i landsbyer, udvidelse af eksisterende campingpladser,

rastofindvinding og byggeri til fiskerierhverv, hvor der er en saalig planlaagningsmaessig eller funktionel
begrundelse for kystnaa lokalisering.

Bemaerkninger til retningslinien
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Som hovedregel omfatter det naere kystlandskab:

o Fredede omrader, nationale beskyttel sesomrader, internationale
fuglebeskyttel sesomrader, saarlige veardifulde naturomrader, gvrige
saligt vaardifulde landskaber, geologiske interesse- og
beskyttel sesomrader, kirkebeskyttel seszoner og kulturgeografiske
beskyttel sesomrader.

e Omrader med hgj landskabelig kvalitet og sarbare omrader, der
opfattes som en del af kyst- eller fjordlandskabet, selvom der ikke
er visuel kontakt med kysten — eksempelvis indlandsklitter og
rimme-/dobbel andskaber vest for Hou og nord for Hastemark og
lignende

e Sméarealer i tilknytning til omréder med hgj beskyttelsesvaardi.

e Omréder mellem punktvise bebyggelser i landskabet.

e Abne, ubergrte landskaber, granne kiler eller starre
sammenhaangende omrader uden markante landskabelige vaadier,
men med visuel kontakt til kysten, og som ikke ligger i
tilknytning til eller er praeget af starre tekniske anlagy eller
byuadvikling.

Inden for omrade A kan der som hovedregel ikke planlasgges for
byudvikling og ferie-/fritidsanlaay af regional betydning. Arealudlagg til

sadanne formal kan kun indpasses efter fornyet kommuneplanlasgning.

Der kan ikke udlasgges nye sommerhusomrader, hoteller,
campingpladser, fritidshavne mv., jf. kommuneplanens afsnit 10

Turisme oq fritid.

Saalige typer anlagg kan dog etableres inden for omrade A, nar der
foreligger en saalig planlaggningsmaessig eller funktionel begrundelse
herfor, og hvis det sker uden at tilsidesadte landskabelige eller
naturmaessi ge hensyn.

Det drejer sig blandt andet om:

e Etablering af stettepunkter/mindre, rekreative anlagg i omrader af
stor naturmaessig, landskabelig og rekreativ vaadi, jf. retningslinie
11.3.2.

o Aktiviteter, der sigter paformidling af veesentlige natur-,
landskabs-, kulturhistoriske eller geologiske vaadier, vil kunne
etableres inden for eksisterende bygningsrammer, hvis det er
foreneligt med hensynet til arealinteresserne og er
planlasgningsmaessigt og funktionelt begrundet.

e Begramset landvaats byggemulighed efter konkret vurdering i
form af huludfyldning i mindre landsbyer, som ikke er saarskilt
afgramnset eller omfattet af landzonelokalplan. For saerskilt
afgraansede landsbyer eller |okalplanlagte landsbyer kan der ske
mindre byudvikling, jf. retningslinie 11.4.2.

e Udvidelse af eksisterende campingpladser, jf. retningslinie 11.4.2.

e Planlagt kystlandskab - hvis det er visuelt, landskabeligt og
miljemaessigt ubetaankeligt.

e Nye aredler til réstofindvinding i begraanset omfang og til lokal
forsyning.

e Faciliteter der er nadvendige for fiskerierhvervet.

Luftfoto af Nibe.
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Retningslinien er ikke til hinder for, at eksisterende bygninger kan
udnyttes i overensstemmelse med kommuneplanens gvrige
retningslinier.

12-09-2016
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier
11.4.2 Omréade B, Planlagt kystlandskab
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e Omrade B omfatter planlagte arealer til byudvikling, ferie- og fritidsanlaeg, tekniske anlagg, rastofindvinding,
sommerhusbebyggel se samt vindmalleparker, jf. ovenstdende kort. Det enkelte areal kan kun udnyttes i

overensstemmel se med den planlagte anvendel se.
e Herudover omfatter omrade B landsbyer, der er omfattet af landzonelokalplaner eller er entydigt afgramnset i

kommuneplanen. Inden for afgramsningen kan der fortsat ske en begraanset udvikling, jf. ovenstaende Kkort.

Bemaerkninger til retningslinien

Lokalplanforslag for byggeri og anleeg i

Det planlagte kystlandskab omfatter allerede planlagte
arealreservationer og omrader, der kraever naarmere planlasgning, samt
tracéer eller omrader uden markante, regionale landskabs- eller
naturinteresser. Det drejer sig typisk om almindelige natur- eller
jordbrugsomrader og bynasre omrader uden markante landskabs- eller

naturinteresser.

Omrade B omfatter f@lgende anvendel ser:

de kystnaare dele af byzonen, der kan
pavirke kysten visuelt, skal indeholde
en redegarel se for pavirkningen,

ifalge Planlovens 816 stk. 4.

Side 32 af 94




Kommuneplanramme (bolig, erhverv og offentlige formal)
Afgramnsningsby eller lokalplanlagt by i landzone

Saxlige ferie- og fritidsanlagg

Graveomrader

Vindmealleparker

Sommerhusomrader

Tekniske anlagy

Campingpladser

Havne og lufthavne

Retningslinien betyder, at arealer udlagt til et formal ikke kan udnyttes
til andet formal.

Fremtidig byudvikling sgges drejet vak fra kysten for at sikre sa lange,
abne kyststragkninger som muligt og lokaliseres derfor i tilknytning til
og bag eksisterende bebyggelse. Eventuel overfarsel til omrade B sker i
forbindel se med revision af kommuneplanen og kan komme patale,

hvor eksisterende rammer er udnyttet fuldt ud, eller hvor eksisterende
arealudlagy tilbagefares til omrade A eller C. Forslag til aendringer vil

primaat skulle fremsadtes i forbindelse med kommuneplanrevisionen.

Tekniske anlagg skal savidt muligt placeres landvaats eksisterende
anlagy eller byzone, jf. retningsliniel4.1.2.

Eksisterende campingpladser kan udvides, hvis det er visuelt,
landskabeligt og miljemaessigt ubetaankeligt.

| omrader prasget af intensiv udnyttelse med visuel kontakt til kysten
foretages samlet planlaggning for udnyttelse, oprydning og forbedring.

12-09-2016
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KOMMUNEPLAN

Mal

Malet er at skabe et attraktivt boligomrade, der skal medvirke til et varieret udbud af
boligtyper i Klarup.

Bebyggelsen skal holdes pa det hgjtliggende omrade, s den markante skraning mellem
moramnebakken og den lave slugt respekteres.

Anvendelse

Omréadets hovedanvendelse er boliger. Det er dog
hensigten, at der fortsat kan etableres mindre
erhverv langs Klarupvej.

Forud for placeringen af institutioner med mere
end 10 beboere og 4 ansatte samt andre Langs Klarupvej ligger enkelte erhvervsvirksomheder.
institutioner, som vurderes at kunne medfare
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betydelig genevirkning for omradet, skal der
gennemfares en |okal planlasgning.
Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende
trafikbetjening, miljeforhold mv.

Byggemuligheder

Der er udbygningsmuligheder i den sydlige del af
rammeomradet pa det hgjtliggende omrade.

P& den sydlige side af Klarupvej er et nyt boligomrade ved at
skyde op.

Arkitektur - Byrum og landskab

Det er hensigten, at omradet ved Klarupvej skal veae
med til at skabe en byport mod det dbne land og samtidig
udgare et harmonisk vejforlgb ind mod byen.

Ny bebyggelse langs Klarupvej skal afstemmes
efter den eksisterende bebyggelse

For at fastholde den markante skraning mellem
moramnebakken og slugten i den sydlige del af

» rammeomradet skal bebyggelsen placeres pa det
+ hgjtliggende omrade.

Bebyggel sesplan skal ligeledes forholde sig til
banestien - der er en vigtig forbindel se til
betjening af de blade trafikanter.

12-09-2016
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KOMMUNEPLAN

Mal

Malet er at skabe et attraktivt boligomrade, hvor byens grgnne struktur videreferes. Langs
Jargensmindevej |asgges der vaegt pa, at omradet lever op til den synlige beliggenhed.

Anvendelse

Forud for placering af institutioner med mere
end 10 beboere og 4 ansatte samt andre
institutioner, som vurderes at kunne medfare
betydelig genevirkning for omradet, skal der
gennemfgares en |okal planlaggning.
Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende
trafikbetjening, miljagforhold mv.

P& nuvaarende tidspunkt ligger der enkelte huse i omradet.

12-09-2016
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LﬁﬁﬁT#‘ KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

7.1.B3 Decembervej m.m.

Mal

Malet er at skabe et attraktivt omrade, der medvirker til at give Klarup et varieret
boligudbud. Den gstlige del afrunder byen mod nord, og Klarup Banesti danner er en skarp
graanse mellem by og land.

Anvendelse

Ved Mejeristien opfares en ny barneinstitution, og est herfor er der mulighed for nye
aben-lav bolighebyggel ser.

| rammens gstlige del langs Klarupvej er det hensigten, at der pa sigt kan opfares et nyt
boligomrade med bade dben-lave og tagt-lave bebyggel ser.

Som en viderefarelse af byens centeromrade kan der langs Klarupvej ogsa placeres mindre
butikker, service og kulturelle formal.
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gramsevaadier for stgj
fraerhverv, se

retningslinie 4.1.3.

Gramsevaadier for stgj
. fratrafik, se
Ved Mejeristien er der mulighed for at bygge nyt. retni nqsl inie 13.3.

Raskkefalge

Starstedelen af rammen ligger i den yderste
gramnse af kystnaerhedszonen.

| respekt for kystnaerhedszonen skal de pa kortet
viste omrader 1, 4, 5, 6 og 7 vage udnyttet, og
omdannelsen af omrade 3 skal vagre

pabegyndt (ikke fuldfart), inden omrade 2 kan

® bringesii spil.

Arkitektur - Byrum og landskab

o

i, Ved Mejeristien lagges der op til en
institution og dben-lav bebyggelse, som

— understatter gaderummet langs Klarupvej
og afslutter den grenne kile langs

Damgraften.

Bebyggel se skal som udgangspunkt
placeres pa det hgjtliggende omrade mod
vest, og den skal forholde sig til savel
skraningen som omkringliggende
landskab, hovedvejen og skraanten mod
ast. Lavninger kan eventuelt anvendes til
handtering af regnvand.

Banestien skal danne en kant mod det
abne land. Arealet mellem Banesien og
Egenseve] samtidigt danne buffer mellem
boligomradet og hovedvejen.

4 Y = I -
o B i 1 ] e

——

Eksempel pé princip for bebyggelse af nyt boligomrade ved Klarupvej.
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KOMMUNEPLAN

Mal

Malet er et attraktivt boligomrade med varierede boligtyper, store udsigtskvaliteter og
nagrhed til rekreative omrader.

Anvendelse

Indenfor omradet er der vandforsyningsanl aag
for Klarup Vandvagk.

Forud for placeringen af institutioner med mere
end 10 beboere og 4 ansatte samt andre
institutioner, som vurderes at kunne medfare
betydelige genevirkninger for omradet, skal der
gennemfgares en |okal planlaggning.
Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende

Omréadet indeholder en stor del af byens parcelhuse.
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trafikbetjening, miljeforhold mv.

Arkitektur - Byrum og landskab

Terramnet i omradet er meget kuperet, og dette
ger, at der i store dele af omradet er en flot
udsigt ned over engene mod Aalborg og
Limfjorden. Derudover ligger mange af
boligvejene med direkte adgang til byens granne
kile.

Omrédet rummer resterne af det gamle Klarup.
Her er det vigtigt, at byudviklingen sker i
respekt for de historiske spor - den historiske
vejstruktur, kirkens markante beliggenhed og
bevaringsvaadige bygninger.

En af kvaliteterne ved bydelen er integrationen
af det granne element. Bl.a. er der i en stor del
af omradet greesarealer i stedet for fortove, og
dette er med til at tragkke det grenne element
ind i boligomraderne. Hensigten er, at omradet i
ogsa i fremtiden kommer til at fremsta grant.

Mod syd har omré&det en meget markant afgraensning mod
det dbne land, som der laagges vaegt pa at fastholde.

Kirken er et af de vigtige kulturspor.

12-09-2016

Arkitektur -
Byrum og
landskab

Vedifuldt
kulturmiljg, se

retningslinje 5.2.1

Historiske strukturer
og veforlgb ska

respekteres.

Omrédet skal fremsta
grent.

Bebyggelse og anlagg
skal indpasses med

respekt for
udsigtskvaliteter.

Kirken skal fastholdes
som landemaake.

Kant mod det &bne
land skal fastholdes.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3.

Trafik - Veje og
stier

Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold

En lokalplan skal
overfare landzonearea
til byzone
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KOMMUNEPLAN

Mal

Malet er at skabe et attraktivt boligomrade, der skal medvirke til et varieret udbud af
boligtyper i Klarup.

Omré&dets centrale beligenhed ger det velegnet til fortegtede boformer. Der er et mal, at
omrédet skal sammensadtes af blandede boformer.

Anvendelse

Omréadets hovedanvendelse er boliger. Forud for

placeringen af institutioner med mere end 10

beboere og 4 ansatte samt andre institutioner,

som vurderes at kunne medfare betydelig

genevirkning for omradet, skal der gennemfares

en lokalplanlaggning. Planlaggningen skal sikre  omradet henligger pt. som ubenyttet
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tilfredsstillende trafikbetjening, miljgforhold
mv.

Teknisk forsyning

| en lokalplan vil det blive fastlagt, om der skal ske terraenregulering af en del af
planomradet for sikre kloakering.

12-09-2016
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Lm# KOMMUNEPLAN

7.1.B6 Sgnder kaer et

Mal

Omréadet er i dag erhvervsomrade i kanten af Klarup ud mod det dbne land. Omréadet skal
over tid gradvis omdannes fra erhvervsomrade til et attraktivt boligomrade, der skal
medvirke il et varieret udbud af boligtyper i Klarup.

Boligomradet besta af en kombination af sdvel parcelhuse som mere fortastede
boligbebyggelser. Ud mod Klarupvej kan evt. placeres en ny institution.

Hensigten er endvidere at fastssgte rammer for omdannel sen af
omradet.

Anvendelse
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Arkitektur -

Omrédet er udpeget til egentligt Byrum og
byomdannel sesomrade (jf. Planlovens §11 med landsk ab
de saaregler der gadder for disse omrader). Bebyggelse og
beplantning skal
For de egentlige byomdannel sesomrader gadder, markere en byport ved
at stgjbelastende erhvervsaktiviteter skal vaae Klarupve.
afsluttet eller under opher i den overvejende del
af omradet. : e
. Fra omrédet er der udsigt til Klarupvej og fra skraanten forholde sig til
| lokalplaner for egentlige skraanten og
byomdannel sesomrader kan arealer, der beliggenhed mod det
er belastet med erhvervsstgj, udlaggges til dbne land.
stgjfelsom anvendelse, nar der er sikkerhed for,
at stgjbelastningen ophgarer i |gbet af en
periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter Eiespzlezeie]
|okal planens bekendtgerelse. Hermed er der understrege
) terraaformer.

mulighed for at sedte gang i en gradvis

omdannelse af omradet til boliger, andre

byform&l m.v., der i en begramset periode Kant mod det dbne
udsagttes for en lidt hgjere stgjbelastning fra land skal

erhverv, end de sadvanlige vejledende festioldesmevkees
stgjgramser tillader.

. . ] En samlet lokalplan for
Udpegningen af byomdannel sesomrader giver omrédet skal fastlasgge
ogsa mulighed for at sikre driften af omradets principper for
fadlesarealer og -anlesg gennem krav i lokalplan disponeringaf
om dannelse af grundejerforening. bebyggelser, veje, stier

0g opholdsaredler.

Omréadets hovedanvendel se er boliger. Forud for
placeringen af institutioner med mere end 10
beboere og 4 ansatte samt andre institutioner,

som vurderes at kunne medfare betydelig Trafik - Veje og

genevirkning for omradet, skal der gennemfgares stier

en |lokal planlaegning. Planlaegningen skal sikre Parkering i

tilfredsstillende trafikbetjening, miljeforhold overensstemmelse med

mv. Bilag F.
Stiforbindelser skal

Byggemuligheder sikres, se
illustrationsplan.

Der er udbygningsmuligheder i hele omradet. Dog skal der tages hensyn til terraanforhold.

Terranforskellen giver mulighed for eventuelt at arbejde med udsigt og forskudte plan i Vejbetjenes fra

bebyggel sen. Klarupvej.

Teknisk forsyning

Arkitektur - Byrum og landskab Fiernvarmepligt

Omradet udger graansen mellem byen og det flade lavtliggende englandskab ved

Limfjorden. Omradet er meget kuperet, sa bebyggel sen skal indpasses i |andskabet. Zoneforhold
Lavninger kan eventuelt anvendes til handtering af regnvand. Omradet skal ved
|okal planlaggning

Bebyggel se skal som udgangspunkt placeres pa det hgjtliggende omrade mod syd-gst, og overferestil byzone
den skal forholde sig til sdvel skraningen som omkringliggende landskab.
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Trafik - Vegjeog stier
Interne stier skal koblerestil cykelstien langs Klarupvej.

12-09-2016
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendel se
Boliger (dben-lav/tad-
lav/etage)
Butikker*
Hotel/restaurant
Klinikker
Kontorer

Service
Benzinsalg**
Trykkerier
Kulturelle formél
Fritidsformal
Undervisning

I nstitutioner
Rekreative forma
Tekniske anlagy
Vaaksteder

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal :
Max. 3.500 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 2.000 m? pr.

; ; L udvalgsvarebutik
H o T‘; e ; Se uddybende Vilkar i
7.9A3 .a g retningslinie 7.1.3

‘;j I-EYE], Sl Evt. inkl.
o L, __ 1% butik/kiosk
QEI' L"--;'.' § 5, [/ iF A e Bruttoetageareal: Max.
250 m2 pr. butik
Se uddybende vilkar i

retningslinie 7.1.7

Mal

Maélet er et aktivt centeromrade med

centerfunktioner samt offentlig og privat

service. Samtidig er malet at bevare det intime

gadeforlgb langs Klarupvej i byens center med - e Al far izEtley 68
. Pa trods af naerheden til Aalborg har Klarup formaet at Max 60 for etage

store rumskabende trager, ny belasggning, en oprethol de dagligvareforsyningen med op il flere

bl andlng of gammelt 0g nyt. dagligvarebutikker.

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 30 for dben-lav

Etager: Max. 3
Byens handel sfunktioner koncentreres omkring
strakningen pa Klurupvej, sa gaden féar _
handel sgadekarakter. Hgjde: Max. 12m

Det vigtigt, at der skabes sammenhaang mellem Fadles opholdsareal:

byens handel sfuktioner og de gvrige Min. 15% for 10 for
byfunktioner ved hallen og skolen, for at skabe 2ben-lav Min 15 for
et attraktivt og velfungerende centrum i Klarup. teet-lav og Min 25 for
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Anvendelse

Butikker* ma kun placeres indenfor den afgramsede bymidte, der er vist med lillafarve pa
nedenstaende kort.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet rummer bevaringsveardige spor i form
af gamle bygninger og traeer langs Klarupvej,
som medvirker til at skabe et veldefineret
gadeforlgh. Det er derfor hensigten, at ny
bebyggelse langs Klarupvej tilpasses gadebilledet.

Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning
for Aalborg og Narresundby Midtby. Her kan der
hentes inspiration og vejledning - ogsaifht.
andre omrader. Se "Din facade - byens ansigt”.

Der er ogsa udarbejdet en vejledning om brug af
gagader, torve, pladser og fortove. Her kan der
blandt andet hentes inspiration og vejledning om
udenders udstilling. Se " Gader og pladser - til

glagde for alle”.

For at skabe et samlingspunkt for byens borgere, kan der pa
dette sted etableres et torv eller lign.

Et eksempel pa en ny bebyggelse, somi udformning og
placering er tilpasset gadebilledet.
12-09-2016
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KOMMUNEPLAN

7.1.H1 Lodsholmve

Mal

Malet er, at skabe et attraktivt erhvervsomrade primaat for lokale
handvaaksvirksomheder og mindre industri.

Anvendelse

Omradet skal primaart anvendes til handvaarksvirksomheder og mindre industri.

Arkitektur - Byrum og landskab
Omréadet skal afgramnses mod boligomrader og det bne land af et beplantningsbadte.

Der er udarbejdet vejledning om, hvordan man skaber smukke erhvervsomrader og en
harmonisk skiltning. Se "Din virksomhed - byens ansigt".
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

7.1.H2 Narremarksvej Vest AVEDGES
Butikker til salig

pladskraevende
varegrupper*
Mindre butikker il
sdg af egne
produkter**
Kontorer
Benzinsalg***
Trykkerier
Tekniske anlegy
Engroshandel o.l.
Transport o..
Oplagsvirksomhed
Vagksteder o.l.
Mindre industri

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Bolig som er
nadvendig for
virksomhedens drift.

* Bruttoetageareal:
Max. 3.500 m? pr.
butik

Se uddybende vilkar i
retningsinje7.1.4

** Bruttoetageareal:
Max. 250 m? pr. butik
Se uddybende vilkar i
. retningslinje 7.1.6
Mal

Mélet er at skabe et attraktivt erhvervsomrade primaat for butikker med pladskraevende | *** Evt.inkl.
varegrupper. Samtidig skal omrédet medvirke til at give et godt indtryk af Klarup, né&r man | Rutik/kiosk

kommer ind mod byen ad Jargensmindevej. gégﬁ?g?earjﬁ Max.

Se uddybende vilkér i
retningslinje 7.1.7
Anvendelse

Rammeomradet ligger centralt i forhold til Byggemuligheder

Egensevej med forbindelse til motorvejen og Bebyggel sesprocent:
Aalborg. Det vurderes at Klarup har et Max. 50
potentiale for at markere sig som hjemsted for

butikker med pladskraevende varegrupper, og der Etager: Max. 2

skal derfor bygges videre pé. dette SpECI ae. | omrédet ligger allerede i dag flere store specialbutikker.

Hgjde: Max. 8,5 m
(miljomaessigt
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Arkitektur - Byrum og landskab

Jorgensmindevej er den primazre indfaldsvej til
byen, og her lasgges der vasgt pa hgj
arkitektonisk kvalitet i bebyggelsens
udformning. | den evrige del af omradet stilles
ikke saalige krav til bebyggel sens udseende.

o R . Omré_det langs Jargensmindevej virker lidt diffust og skal i
Der lasgges ogsa vagyt pa at bevare og viderefgre  fremtiden fremst mere grent.

en markant beplantning langs Jergensmindeve
og Nagrremarksvej.

Der er udarbejdet vejledning om, hvordan man
skaber smukke erhvervsomréder. Se "Din

virksomhed - byens ansigt”.

12-09-2016
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

. Anvendelse
7.1.H3 Narremarksve] st Mindre butikker til

salg af egne produkter*
Kontorer

Benzinsalg**
Trykkerier

Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Transport o.l.
Oplagsvirksomhed
Vagksteder o.1.
Mindre industri

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Bolig som er
nadvendig for
virksomhedens drift.

* Bruttoetageareal :
Max. 250 m? pr. butik
Se uddybende vilkar i
retningsinje 7.1.6

** Evt. inkl.
butik/kiosk
Bruttoetageareal: Max.
250 m2 pr. butik

Se uddybende vilkar i
retningsinje 7.1.7

. Byggemuligheder
Mal Bebyggel sesprocent:
Max. 50
Malet er at skabe et attraktivt erhvervsomrade primaat for butikker med pladskraevende
varegrupper. Samtidig skal omradet medvirke il at give et godt indtryk af Klarup, né&r man

kommer ind mod byen ad Jargensmindevej. Eledcghlate

Hgjde: Max. 8,5m

Anvendelse (miljemaessigt

i - ngdvendige
Rammeomradet ligger centralt i forhold til bygningselementer
Egensevej med forbindelse til motorvejen og undtaget)
Aalborg. Det vurderes at Klarup har et
potentiale for at markere sig som hjemsted for Miljg

butikker med pladskraavende varegrupper, og der Miljeklasse 1-4, se
skal derfor bygges videre pé. dette SpECIale | omrédet ligger allerede i dag flere store special butikker. Bilag A.
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Arkitektur - Byrum og landskab

Jorgensmindevej er den primazre indfaldsvej til
byen og her lasgges der vaegt pa hgj
arkitektonisk kvalitet i bebyggelsens
udformning. | den evrige del af omradet stilles
ikke saalige krav til bebyggel sens udseende.

o R . Onwé_det langs Jargensmindevej virker lidt diffust og skal i
Der lasgges ogsa vagyt pa at bevare og viderefgre  fremtiden fremst mere grent.

en markant beplantning langs Jergensmindeve
og Nagrremarksvej.

Der er udarbejdet vejledning om, hvordan man
skaber smukke erhvervsomréder. Se "Din

virksomhed - byens ansigt”.

12-09-2016
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
Boliger (dben-
lav/tedt-lav)
Enkeltstéende
butikker*
Mindre butikker til
salg af egne
produkter**
Hotel/restaurant
Klinikker
Kontorer

Service

Trykkeri
Kulturelle formél
Fritidsformal
Undervisning

I nstitutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagg
Engroshandel o.l.
Vaaksteder o.l.
Landbrug

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal :
Max. 1.000 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 250 m? pr.
udvalgsvarebutik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.5

** Bruttoetageareal:
Mal Max. 250 m2 pr. butik
o Se uddybende Vilkar i
Malet er at sikre landsbyens salige karakter - retningslinie 7.1.6
herunder randbeliggenheden, kirkens
fremtraedende placering, den markante

beplantning og bebyggel sens udformning. Det er Ve s

o o : .- Bebyggel sesprocent:
Ogsa et mdl at sikre IandSbyen et fortsat Der lasgges vaagt pa at bevare det karakteristiske landsbymiljg Max. 30 for ébm-lav
eks Stensgrundlag. i Romdrup. og Max. 40 for tad-lav
Anvendelse Etager: Max. 2

Hgjde: Max. 8,5m
(gadder ikke kirken og
landbrugets

driftsbygninger)
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Med den brede vifte af anvendel sesmuligheder er
der skabt mulighed for at ombygge
bevaringsvaadige landbrugsbygninger til nye
formal, nar de er overfladiggjort ifht.
landbrugserhvervet. Formalet er blandt andet at
skabe grundlag for fortsat bevaring og
vedligeholdelse af bygningerne.

Forud for placeringen af institutioner med mere
end 6 beboere og/eller 2 ansatte samt andre
institutioner/virksomheder, som vurderes at
kunne medfare betydelig genevirkning for
omrédet, skal der gennemfares en
lokalplanlaggning. Planlaggningen skal sikre
tilfredsstillende trafikbetjening, miljgforhold
mv.

Gérdbebyggelserne er helt essentielle for oplevelsen af
landsbymiljget. Derfor gnskes overfladiggjorte
driftsbygninger udnyttet til nye formal.

Byggemuligheder

Romdrup fremstar nassten uspoleret i sin randstruktur. Der |asgges vaegt pa at fastholde
dette karaktertrask. Den nye byggemulighed langs Romdrup Bakke har til formal at skabe
mulighed for en naturlig afrunding af landsbyen.

Der kan kun tillades samlede enkeltprojekter pa max. 6 boliger i alt. Hensigten med den
afdsempede udviklingstakt, er at bevare landsbymiljgets saalige karakter og skabe basis for
|gbende integration af nye beboere.

Bestemmelsen om, at det markerede gregnne areal skal friholdes for bebyggelse gadder kun
ny bebyggelse. Eksisterende bygninger inden for omradet kan genopfares.

Der laegges vasgt pa at bevare Romdrups randstruktur. Derfor gives der ikke mulighed for sterre boligudbygninger.

Arkitektur - Byrum og landskab

Romdrup er en af kommunens mest velbevarede
randlandsbyer. Det slyngede vejforlgb for foden
af bakkegen understreger randstrukturen pa en
fin made sammen med en rakke store garde i en
aben gren landsbystruktur. Romdrup udger
samlet set et bevaringsvaardigt kulturmiljg.

Beplantningen mellem kirken og Romdrupvej
skaber et fint grent milj@ i landsbyen. Men
beplantningen kan med fordel udtyndes, for at
sikre en bedre visuel forbindelse mellem kirken
og landsbyen, samt udsigtskiler fra kirken mod

Den tidligere praestegard - nu sognegérd - kan efter lgvfald
netop anes fra Romdrupvej.

Kun 1-2 boliger arligt
og kun som afrunding
af eksisterende

strukturer. Grent areal
kan ikke bebygges, se

illustrationsplan.

Ingen starre
udvidel sesmuligheder
for virksomheder

Beskyttelseslinie:
kirke (300 m)

Miljg
Miljoklasse 1-3, se
Bilag A

Vegledende
gramnsevaadier for stgj
fraerhverv, se

retningslinie 4.1.3.

Ingen
grundvandstruende
aktiviteter

Beskyttet natur (83)
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englandskabet.

12-09-2016
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KOMMUNEPLAN

Mal

Malet er, at omradet skal indeholde skole og
dertilhgrende institutioner samt danne
rammerne for borgeres kultur- og fritidsliv.

Bade den eksisterende...

Trafik - Vgeog stier

Omradet trafikbetjenes primaart fra Hellasvej og
sekundaat fra Klarup Skolevej samt Trekanten,
hvorfra der er stier til omradet.

og den "gamle" skole ligger i omréadet.
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KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

7.1.R1 Den grannekile

Malet med omradet er at skabe gode rammer for
byens idradsliv samt at bevare byens meget
karaktergivende gregnne struktur. En struktur der
ogsa skaber forbindelse til byens historie - i form
af kirken.

Den gstlige del af kilen bestar af boldbaner.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet indeholder et meget kvalitetsfuldt net

af stier og granne omrader gennem byen. Den

gstlige del af omradet er anlagt som en bypark

med legeplads, boldbane og med store

udsigtsvaadier. Den vestlige del af omradet

indeholder byens idregsfaciliteter i form af Fra en del af den grenne kile kan man se ud mod Limfjorden.
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boldbaner m.m. Arkitektur -

Byrum og
| den vestlige del af omradet ligger Skolestien og landskab
denne har et fint forlgb med levende hegn pa Vaadifuldt

begge sider. Dette er et eksempel paen
bevaringsvaardig beplantning, som skal bevares.

kulturmiljg, se
retningslinje 5.2.1

Udsigtskiler skal
sikres.

Klarup Kirke er et vigtigt historisk identifikationspunkt.

Trafik - Vegeog stier Provst Exner fredning

Byen har et godt udbygget stinet i eget trace.
Dette skal bevares, da det forbinder mange af
byens boligomrader med det grenne element.

Kirken skal fastholdes
som |landemaake.

Det er et gnske at genskabe en gammel historisk
forbindelse fra Klarupgérd til Klarup Kirke.

Markant beplantning
skal bevares.

| den vestlige del af omradet ligger Skolestien.

12-09-2016
Trafik - Veje og
stier
Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Teknisk
forsyning
Betinget
fjernvarmepligt
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;‘m* AALBORG
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KOMMUNEPLAN

Planstrategi Hovedstruktur Retningslinier Kommuneplanrammer Planredeger else Bilag

Redegerelse til Byudviklingsplan for Romdrup/Klarup

Overordnetvej : : Ny glanlagt sti

# vurordn et \ru]

' Hre hn‘ldg&r
_Eﬂ Bﬂnnhu\ru

; '_ Kultur ,
Overordnet vej

Klarup er en tidligere stationsby og nu attraktiv oplandsby til Aalborg med vakstpotentiale. Romdrup er en
landsby med meget kulturhistorie.

0 Bagrund og formal

Byudviklingsplanen skal definere en klar identitet, struktur og sammenhaengskraft for Romdrup/Klarup-
omréadet og sikre synergi og helhed i fremtidige initiativer i omradet.

Byradet har besluttet, at der skal udarbejdes en ny byudviklingsplan for Romdrup/K larup. | kommuneplanens
Hovedstruktur — en Fysisk Vision 2025 for Aalborg Kommune er Klarup udpeget som en oplandsby til Aalborg
med vakstpotentiale. Klarup har i kraft af naarheden til Aalborg, god infrastruktur, varieret serviceudbud samt
tilstraskkeligt befolkningsunderlag et searligt potentiale for byvaskst, der skal udnyttes og understgtte Aalborg
som Norddanmarks V akstdynamo.

Den nye byudviklingsplan skal sikre, at byradets mal og strategier fra Fysisk Vision 2025 omsadtes til konkret
planlaegning i Romdrup/Klarup.

Baggrunden for, at arbejdet med byudviklingsplanen i Romdrup/Klarup er hgjt prioriteret og derfor igangsedtes
Side 69 af 94



pa nuvazrende tidspunkt, er forventningen om en afsmittende effekt i omradet af urbaniseringsbglgen samt den
store koncentration af savel offentlige som private investeringer i det astlige Aalborg. Blandt andet betyder
projekterne: udvidelse af AAU-campus, nyt universitetshospital, letbane, udvidelse af @sthavnen,
Astrupstiforbindelsen, udvikling af Gigantium-omradet mv., at der skal findes rummelighed til op mod 7-800 nye
boenheder i Klarup- og Storvordeomradet i den kommende planperiode.

Byudviklingsplanen udarbejdes som en samlet helhedsplan for oplandsbyen Klarup og landsbyen Romdrup.
Parallelt med arbejdet med byudviklingsplanen er Aalborg Kommune ved at fa udarbejdet en ny strukturplan for
Det @stlige Aalborg samt en ny byudviklingsplan for naboomradet Storvorde/Sejlflod. Arbejdet med disse planer
er lgbende samordnet og koordineret.

| arbejdet med byudviklingsplanen er fglgende besluttet som vaarende grundlasggende praemisser for indholdet i
planen:

Byudviklingsplanen skal skabe rummelighed til ca. 410 nye boliger til den kommende 12-arsperiode.

De nye boligomrader i Klarup skal findes via omdannelse og fortaetning men ogsa via nyudlag.

Egenseve er en absolut graanse for byudviklingen i Klarup.

Tanken fra udviklingsprojektet ” City in Between” med etablering af en ny selvstaandig landsby

imellem Storvorde og Klarup droppes pa baggrund af intentionerne i kommuneplanens

hovedstruktur/Fysisk Vision 2025, der synligger vanskelige tider for de mindre landsbyer. Byradet

satser malrettet pa at fastholde kvaliteten i kommunens eksisterende oplandsbyer og landsbyer og

ikke pa at etablere nye.

e Drikkevandsinteresserne under Sejlflod Kridteg (OSD-omradet) respekteres.

e Nye boligomrader skal indpassesi landskabsstrukturen, og de lave omrader vest for byen samt i slugten
mellem Klarup og Romdrup skal friholdes for nyudlagy.

e Svinetruget fastholdes som en klar og skarp graanse mellem by og land.

e Bymidteni Klarup skal styrkes.

e Romdrups landsbykarakter, der er udpeget som vaardifuldt kulturmiljg, skal sikres. Der udlaggges derfor

ikke nye starre boligomrader i eller i tilknytning til landsbyen. Fremtidig bosegtning i Romdrup kan

ske i sméa-skala ved udfyldning/omdannelse.

AEndringer i forhold til gaeddende planlaegning

Byudviklingsplanen udarbejdes som et tillagg til Aalborg Kommunes kommuneplan. Byudviklingsplanen indgar pa
et planniveau, der ligger imellem (og derved sammenbinder) den overordnede hovedstruktur ” Fysisk Vision
2025” og de konkrete kommuneplanrammer for omradet.

Restrummelighed i planperiode 2016-2015

Klarup er en oplandsby med saaligt vaekstpotentiale, hvor der far planforslagets vedtagelse, jf. kommunens
opgerelse af restrummelighed i planperiode 2015-2026, var en eksisterende rummelighed til ca. 71 boliger.
Kommuneplantillaeg 7.009 vil muliggere opfarelse af yderligere ca. 339 nye boliger, der fremgar af
kommuneplanens bilag M.

Byudviklingsplanen har udlgst en raekke @endringer i Aalborg Kommunes kommuneplan:

Ny Bybeskrivelse:

e Den nye byudviklingsplan for Romdrup/Klarup erstatter den tidligere bybeskrivelse for Klarup i
kommuneplanen.
e Endvidere er illustrationsplanen tilpasset indholdet i den nye byudviklingsplan.

Andringer i Kommuneplanrammer:

e Byafgramsningen for Klarup (vist med rad streg) er udvidet med de nyudlagte boligomrader, og da
Byudviklingsplanen omfatter bade Romdrup og Klarup omfatter byafgraensningen nu ogsa Romdrup.
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Efter:

e Eksisterende kommuneplanrammer 7.1.C1, 7.1.C2, 7.1.C3 og 7.1 C4 er lagt sammen til en ramme

7.1.C1, der er udvidet med den udvidede bymidteaf graasning mod nord-vest.

Kommuneplanramme 7.1.B5 indskraankes med det omrade, der overgér til 7.1.C1.

Boligramme 7.1.B1 er udvidet med det nye boligomréde syd for K aarhavegardudstykningen.

Boligramme 7.1.B3 er udvidet med det nye boligomrade mellem Klarupvej og Banestien. Endvidere er

anvendel seskategorien " Boliger (&ben-lav/tag-lav)” andret til " Boliger (&ben-lav/tag-lav/etage)”.

e Kommuneplanramme 7.1.H1 aandres for omradet ved Skagen Beton fra erhvervsomrade til
boligomrade 7.1.B6. Endvidere overgar en mindre del i gst ved Spergelve til boligomrade 7.1.B5. Det
tilbageblivende erhvervsomrade nedklassificeres til virksomheder i miljeklasse 1-3.

Derudover er der foretaget mindre justeringer og redaktionelle aandringer i flere kommuneplanrammer.

AEndringer Retningslinjer:

e Retningslinje 2.1.1 " Egentlig byudvikling og byformal” er andret, sa de tidligere perspektivomrader
(vist med brun streg) og de allerede udbyggede omrader udgar som planlagte byudviklingsomrader (vist
med krydsskravering pa kortet nedenfor). Endvidere er de nye boligomrader tilfgjet som planlagte
byudviklingsomrader og omradet nord for L odsholmvej udpeget som perspektivomrade.

e Retningslinje 2.1.2 "Byomdannelse, byudvikling og miljg” er eendret, sd omradet ved Skagen Beton er
udpeget som egentligt byomdannel sesomrade (jf. Planlovens § 11). Omradet er vist med lilla
skravering.

Efter:

e Retningslinje 7.1.3 " @vrige bymidter samt bydels- og lokalcentre” er aandret, sa Klarup Bymidte (vist
med lilla) er udvidet med et omrade mod syd-vest langs Klarupvej samt et omrade mod nord-vest ved
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Jargensmindevej (vist med skravering).

e Retningslinje 11.2.2 " Sazlige vaardifulde landbrugsomrader” er reduceret med arealerne, hvorpa der er
udlagt nye boligomrader.

e | retningslinjel1.2.6 " Rekreative ruter” er tilfgjet en ny planlagt sti vest for Klarup mod det nye
Universitetshospital og en sti nord for Klarup mod Limfjorden.

Far. S Sl
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e | retningslinie 11.4.1 "Omrade A, Det nage kystlandskab” (gult omrade) udgar det nye boligomrade i
den nord-gstlige del af byen mellem Banestien og Klarupvej, og det samme omrade tilfgjesi stedet til
retningslinie 11.4.2 "Omrade B, Planlagt kystlandskab” (grat omrade).

Efter:

0 Forudsagtninger

Den fremtidige planlaegning i Romdrup/Klarup er udfordret af mange vaesentlige statslige interesser samt en
raekke demogr afiske tendenser.

Der er forholdsmeessig flere barn og faerre unge mennesker i Romdrup/Klarup end i Aalborg Kommune som
helhed. Boligerne er primeart beboet af par og familier.

Bindinger

Drikkevandsinter esser

Kystneer hedszone

" . Omrade mea Swriige
r'rn - Drikkeyvandsinteresser (05D)
o = 2

|'.'.. N o Y

| Danmark er der bred politisk enighed om, at den Det abne danske kystlandskab er en truet og begraenset
danske drikkevandsforsyning skal baseres pa uforurenet ressource, som er enestaende i Europa. Det er en
grundvand. Omrader med salige drikkevandsinteresser national planlasgningsopgave at bevare de dbne danske
(OSD) er kerneomraderne i den malrettede kyster, sa de fortsat kan udgare landskabelige helheder,
grundvandsbeskyttelse. Det betyder, at kommunernei hvor natur- og landskabsvaardierne har hgj prioritet.
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deres fysiske planlasgning skal tage hensyn til
grundvandsressourcerne samt indvindingsoplandene til
almene vandvaaker.

Fredninger

 Frodet omrade

T

Verdifuldt kulturmilje

Fredot omréde

Mo 4,

-

Romdrup/Klarup er udpeget som vaadifuldt kulturmiljg
med 4 interesseomrader:

Romdrup med kirke (med en egentlig fredning
omkring kirken), Klarup, Klarup Kirke (med en
egentlig fredning omkring kirken) samt K lar upgard.

En decideret indgribende udvikling i Romdrup ber
undgas. Byen bar bevare sit pragg af forteklyngeby.
Klarup ber vaere et ”laboratorium” for den nyeste
udvikling, sa at udviklingen fra landsby over stationsby
til forstad/soveby, og hvad der senere métte komme,
fortsat kan ga sin gang og aflaeses. Et kulturmiljg er et
geografisk afgramset omrade, som ved sin fremtrasden
afspejler vaessentlige trask af den samfundsmaessige
udvikling.

Sejlflod Kridte

Klarup, Romdrup, Storvorde og SejIflod ligger for
foden af Sejlflod Kridta. Kridtgen er en skarpt tegnet
bakke af skrivekridt og glaciale aflejringer, omgivet af
haevet havbund fra Stenalderhavet. Ny bebyggel se skal
understrege landskabet og give naturen plads.

Det er et statsligt mdl, at udviklingen inden for
kystnaerhedszonen sker ved, at byudvikling drejes vask
fra kysten og indpasses, hvor det ikke forringer
oplevelsen af kystlandskabet samt gger behovet for
kystbeskyttel se.

Jordbrug og geologi

Sarligt vaerdifuldt jordbrugsomrade

_-& b

Geologisk
beskytielapsomehde

Det er statens mal,

at ngdvendige arealinddragel ser fortrinsvis finder sted,
sa de bedst egnede landbrugsjorder bevares, og sdledes at
erhvervet konkret kan forholde sig til fremtidige
udviklingsmuligheder og

at forbruget af landbrugsjord til ikke-jordbrugsmaessige
formal ikke bliver starre end nadvendigt.

Det er et statsligt mal, at landskaber og kystlandskaber
med forskellige geologiske formationer og ssalige
geologiske vegdier sikres. Hele Sejiflod Kridtg er
udpeget som et omrade af national geologisk interesse.
Sejlflod kridta haever sig markant over Littorinahavets
flade, og de glaciale aflejringer fortadler en detaljeret
beretning om afsmeltning af isen. Fremtidig
beplantning og bebyggel se specielt langs foden af
skranterne kan spolere indtrykket af en "gi et hav”.

Klimakort

A

Kllmakote 2,5

» .

fa
M

Klimaet eendrer sig — og en veaesentlig konsekvens er et
vadere milj@. Det vil sige stigende grundvandsspejl, gget
nedbgr, mere vand i vandlgbene og stigende havstand.
AEndringerne vil ske over en meget lang tidshorisont.
Indretning af vores byer og landskaber vil dog allerede
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Grudvand

0-1 m til grundyand

Mare end 45 m til
grundvand

AEndringer i det terraannagre grundvand kan bl.a. skabe
vandlidende omréder, hvilket har indflydelse pa
mulighederne for den nuvaarende eller fremtidige
anvendelse af arealerne og afledning af regn og
spildevand, ligesom det vil have en visindflydelse pa
den overfladiske regnvandsaf streamning og vandfering i
vand|gbene.

Borgernei Romdrup/Klarup

Aldersfordeling
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Boligmassen i Romdrup/Klarup

nu med fordel kunne tage udgangspunkt i vores
forventninger til fremtidens klima, herunder stigende
grundvandsstand og vandstanden i havet.

Risikokort

Byudvikling og byomdannel se skal forholde sig til
klimaforandringerne. | omrader med hgj risiko for
oversvgmmelse (red markering pa kortet) er det vigtigt
at forholde sig til klimapavirkninger og eventuelle
Klimatilpasningsl gsninger.

e |kke uventet er der forholdsmaessig flere barn og
faarre unge mennesker i Klarup/Romdrup end i
Aaborg Kommune som helhed.

e Der er ogsa en mindre overvaagt af seniorer i
Klarup/Romdrup i forhold til kommunen som
hel hed.

e Endelig er der ikke sa mange, der bor alenei
Klarup/Romdrup-omradet som i resten af
kommunen.

e Boligerne er primaat beboet af par og familier.

Prognose

Belolkninguprognase
20142026

-
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Ikke uventet er der en veesentlig sterre andel af parcelhuse og raskke-/kaede-/dobbelthuse i Klarup/Romdrup end i
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resten af kommunen - men der findes ogsa etageboliger i Klarup.
Boligerne er hovedsagelig ejerboliger. Kun 22 % er lejerboliger. Det almennyttige boligbyggeri er koncentreret
omkring Tavervej og omkring addre- og plejeboligerne ved Hellasvej.

Boligtyper Boligtyper
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0 Byens udtryk og bossetning

Klarup har pa trods af naerheden til storbyen bibeholdt sin helt egen identitet. Historisk set har Klarup
gennemgaet transmissionen fra landsby, forte- og forteklyngeby, over stationsby til en forstad bestadende af
par cel huskvarterer. Romdrup er en velbevaret forteklyngeby, hvor udviklingen, som den sesi nabobyen
Klarup, er gaet bemea kel sesvaardigt sporlgst hen over.

Romdrup er et af de mest velbevarede eksempler pa en randlandsby pa kanten af Romdrup Adal. Adalens skramnt
er meget markant i byen. Den karakterfulde struktur af store gardanlasg og gamle huse med diskret indpassede
parcelhuse fremhaeves af det bugtede vejforlgb gennem byen. Gardbebyggelserne er helt essentielle for oplevelsen
af landsbymiljget, og fremstar naesten uspoleret i sin randstruktur. Byen er naeste sammenvokset med Klarup.

Det er en grundlagggende praamis for byudviklingsplanen for Romdrup/Klarup, at Romdrup fastholdes som den
lille velbevarede landsby med ted tilknytning til moderbyen Klarup, samt at Klarup er byen, der leverer
indkgbsmuligheder, fritidstilbud, offentlige og private servicetilbud mv. til hele Romdrup-/Klarup-omradet.

I Romdrup vil der derfor kun kunne ske en mindre tilvakst i form af omdannelse og huludfyldning, og der vil i
den forbindelse blive stillet krav om, at nye initiativer skal tilpasses byens landsbykarakter. | forlaengel se heraf
skal den forventede byvaskst i Romdrup-/Klarup-omradet alene findesi Klarup.
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§ Klarup ligger pa den nord-/vestlige side af Sejiflod Kridte.
Romdrup ligger syd herfor, presset op mod bakkegens
skraning. Klarups struktur knytter sig til de landskabelige
" forudsaetninger, og fraflere af boligomréderne pa bakkegerne
er der en flot udsigt med lange kik ud over fjorden, Aalborg og
engene. Bebyggelsen i Romdrup og Klarup ligger pa
moramebakkerne, og 5 m hgjdekurven (vist med bla pa
~ kortet) er med til at definere gramsen mellem det &bne

o landskab og bebyggelsen.

Imellem Romdrup og Klarup har landskabeligt karakter af en slugt, der kiler sig ind fra Romdrup &dal til Klarup
by.

| det flade vestlige terraan ligger boligerne pa mere traditionelle boligveje. Overgangen til erhvervsomradet er
flydende - her ligger boliger og mindre erhvervsvirksomheder side om side.

Klarup har et varieret udbud af servicefunktioner og et aktivt center, og byens hovedgade er karakteriseret ved
en blanding af butikker og boliger. Byen har et aktivt erhvervsomrade med god tilgaangelighed.

Den oprindelige by omfattede et lille omrade omkring kirken, pa et dbent areal hgjt i terraanet, og er meget
markant i bydelen. Denne del er nu helt opslugt af den nye by. Der ligger enkelte gamle huse i omradet. Klarup
har et godt udbygget stisystem i eget trace, der ger det muligt at fardes rundt i byen. Pa den nordlige og vestlige
side af byen |gber Klarup Banesti med forbindelse til Egense og Gistrup - stien |gber i den gamle jernbanes trace,
og er derfor bade en gren sammenhaang og et vidnesbyrd om byens historie.

Boseetning

Fremtidens udbud af boliger skal ogsa tage hgjde for den aandrede demografiske udvikling i Danmark med flere
addre, faare unge og flere der bevidst vadger at bo aene.

Klimaudfordringer samt fokus pa beeredygtighed og ressourceknaphed ger, at det er sund fornuft at satse pa
byfortagning frem for byspredning. Jordens areal er en definitivt begraanset ressource, som ikke kan udvides og
ikke kan fornyes.

Opbrud i de traditionelle familiemanstre vil prasge fremtidens boligmarked. Der bliver stadigt flere enlige og flere
sammenbragte familier. Det traditionelle parcelhus, der er malrettet " kernefamiliens” behov, er derfor under
pres. En af fremtidens store udfordringer indenfor bosagning er at finde et kvalificeret baaredygtigt supplement
til det traditionelle parcelhus. Alternativet til parcelhuset kan vaare et botilbud med starre fleksibilitet samt
mulighed for samvaer, fadlesskab, fadlesfaciliteter og maske udvalgte servicetilbud, men hvor man samtidig kan
opleve parcelhusets kvaliteter i form af frihed og bekvemmelighed.

Flere addre vil gerne flytte fra parcelhuset til en mindre bolig tagtere pa byens servicetilbud, men de vil ofte
gerne forblive i nearmiljget, hvor netvaarket findes. Dette gnske modsvarer ogsd i hgj grad ’singlernes’ behov.
Det betyder, at byerne skal kunne tilbyde nye alternative boformer, der tilgodeser de addre borgeres og
'singlernes’ behov og samtidig muligger helt nye samarbejdsl @sninger omkring serviceudbuddene.

Rummelighedsbehov

| den foregaende 12-ars periode er der blevet bygget 366 boliger i Klarup (fra 2003 til 2014). Da denne periode
bade indeholder opgangstider og finanskrise, er bedste bud pa en aimindelig fremskrivning, at vi forudsaeter
tilsvarende udvikling i den kommende 12-ars periode. Den forventede af smittende effekt fra urbanisering og
projekterne i det gstlige Aalborg vurderes at betyde, at der skal skabes en samlet rummelighed pa ca. 410 nye
boenheder i Romdrup/Klarup til den kommende planperiode pa 12 &r.
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Rummeligheden til boligformdl indenfor |okal planlagte omrader er opbrugt i Klarup, s& fremtidens rummelighed
til boligformdl i Klarup skal findes via omdannelse, fortagning og nyudlasg indenfor omréaderne, der er angivet
med grgnt og markeret fra 1-7 pa nedenstaende kort. Disse omrader kan tilsammen give en rummelighed pa ca.
410 nye boenheder.

Nye boligomrader:

1. Fortsadtelse af Kaarhavegard-udstykningen mod syd.

2. Afrunding af byen med ny bebyggelse mellem Klarupvej
og Egenseve.

3. Gradvis omdannelse af erhvervsomradet ved Skagen
Beton til boligomrade.

4. Omdannelse af et mindre erhvervsomrade st for
Spergelvej til boligomrade.

5. Udnyttelse af det rammelagte boligomrade vest for
Jergensmindevey.

6. Mindre boligomrade sammen med ny barnehave syd for
Klarupvey.

7. Nye muligheder ved den gamle tankstation ved
Klarupvej 70.

Perspektivomrader:

Omradet nord for Lodsholmvej ud mod Egensevej (vist med gule pile) kan indarbejdesi en ny byudviklingsplan
for Klarup, nér de udlagte boligomrader er udnyttet. Dette omrade vil afslutte bebyggel sen pa moraanebakken i
Klarup vest.

Boligomréde 1:

Fortsadtelsen af Karhavegard-udstykningen ligger i byens periferi, s omradet er planlagt udstykket til

parcel husbebyggel se. Bebyggel sesplanen skal holdes pa det hgjtliggende omrade, sa den markante skraning, der er
mellem moraanebakken og den lave slugt, respekteres. Omradet skal vejbetjenes fra Senderkaaret, og der skal
sikres en stiforbindel se, der kobler den nye udstykning op mod banestien. En mindre del af arealet er rammelagt
til boligomrade. Resten af omradet udlasgges til boligomrade. Hele omradet ligger i landzone. Omréadet er pa ca.
19,2 ha. Ren dben-lav boligbebygge vil give en rummelighed pa ca. 150 boliger.

Boligomrade 2:

Afrundingen af Klarup mod nord. Bebyggelsen skal placeres, sa Klarup Banesti danner gramse mellem byen og
det abne land. Omradet muligger et areal til dben-lav boligbebyggelse. En mindre del af arealets syd-vestlige
hjerne ligger i byzone, og er udlagt til boligformdl (ca. 0,5 ha). Resten af arealet ligger i landzone. Hele areal et er
pa 6,5 ha. ren dben-lav boligbebyggelse pa arealet vil give en rummelighed pa ca. 40 boliger.

Boligomrade 3:

Skagen Beton gnsker en gradvis omdannelse af deres erhvervsgrund i den nord-vestlige del af Klarup fra
erhvervsomrade til boligomrade. De har planer om indenfor overskuelig fremtid helt at flytte Skagen Beton ud
af byen. Omradet ligger tegt pa de centrale byfunktioner og egner sig til en kombination af sdvel parcelhuse som
mere fortadtet boligbebyggelse. Arealet ud mod Klarupvej gnskes evt. anvendt til en ny institution. Omradet er
meget kuperet, sa bebyggelsen skal indpasses i landskabet. Lavningerne kan evt. anvendes til handtering af
regnvand. Omradet skal vejbetjenes fra savel Klarupvej som Lodsholmvej. Interne stier fra omradet skal kobles
til Cykelstien langs Klarupvej. Hele omradet ligger i byzone. Hele Skagen Beton-arealet er paknap 15 ha. En
fuld udnyttelse af omradet til halvt dben-lav og halvt tag-lav boligbebyggelse vil give en rummelighed pa ca. 130

boliger.

Boligomréde 4:
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Kommunen har modtaget en ansagning om omdannelse af omradet fra erhvervsomrade til boligomrade samt til
etablering af 10 dobbelthuse i omradet. Bebyggel sesplanen for omradet skal sesi sammenhaang med anvendel sen
af naboomradet vest for Jargensmindevej (boligomrade 5). Omradet ligger i byzone.

Boligomrade 5:

Aalborg kommune ejer et areal vest for Jargensmindevej. Arealet er rammelagt og ligger i byzone. Arealet er
centralt beliggende og meget velegnet til fortagtede boligformer. Arealets syd-astlige del er indarbejdet i Klarup
bymidte ved saxlig redegarelse. Omradet til boliger udger ca. 6 ha., der med en udnyttelse til halvt dben-lav og
halvt tegt-lav boligbebyggelse vil give en rummelighed pa ca. 65 boliger.

Boligomréade 6:
Aalborg Kommune er i gang med at udarbejde en lokalplan for en bgrnehave samt en mindre boligbebyggel se pa

10 baliger.

Boligomrade 7:

Omradet ved den tidligere tankstation pa Klarupvej 70 har potentiale som nyt boligomrade. En udfordring kan
vage, at grunden er registreret som forurenet grund pa Vidensniveau 2. Omradet er udlagt til boligformal og
ligger i byzone. Arealet, der er pa knap 0,5 ha, kan safremt det udnyttes max rumme 6-8 tagt-lave boliger.

Planlaegningsmaessig og funktionel begrundelse for kystneerhed for boligomrade nr. 2

Det fremtidige boligomrade nr. 2 ligger indenfor Kystnaahedszonen. I1fglge Planlovens § 5b, stk. 1 skal der
derfor forelasgge en planlaagningsmasssig og funktionel begrundelse for boligomrade 2’ s kystnaare placering.

Arealet ligger i den yderste gramse af kystnaerhedszonen over 5m hgjdekurven men pa det flade kystterraan
inden kridtgens skraanter rejser sig. Arealet er ikke synligt fra kysten (visualisering nedenfor).

Den planl agningsmaessige og funktionelle begrundelse for at bringe arealet i spil til byformal i form af boliger
skal findesi helhedsplanen for Klarups fremtidige udvikling (Byudviklingsplanen).

Klarup er klemt af staarke interesser som Omrader med
Sazlige Drikkevandsinteresser (OSD), lave

oversvgmmel sestruede omrader med grundvandet staende lige
under overfladen samt kystnaerhedszonen.

..........
e

. Byudviklingsplanen respekterer drikkevandsinteresserne og
¢ | ansker ikke nye byomrader udlagt hverken i OSD-omréderne

' ‘A eller i delave omréder. Svinetruget angiver en helt sealig

I8 grasse mellem by og land, som ogs& nedigt brydes.

Arealer gst for Svinetruget er vanskelige at fatil at haenge sammen med byens infrastruktur, stisystemer og
nagrliggende boligomrader. Arealerne ligger endvidere af skilt fra Klarups servicefunktioner, butikker,
institutioner mv. Hele byen vender naarmest ryggen mod Svinetruget.
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Safremt Klarup skal |afte bosagtningsopgaven som forventet i
Fysisk Vision 2025 skal arealerne findesi de angivne
boligomrader 1-7 fra beskrivelsen ovenfor, hvor de nyudlagte
byomrader er placeret indenfor de gule cirkler. Boligomrade 2
opfattes som en afrunding af byen mod nord, hvor Klarup

Il Banesti danner en skarp gramse mellem byen og det abne
land. Arealet mellem Banestien og Egensevej danner en
bufferzone mellem boligomradet og hovedvejen.

Raskkefglgeplanlaegning

| respekt for, at Boligomrade 2 ligger indenfor Kystnaerhedszonen, forudsegtes en raskkefalge for
Byudviklingsplanens gennemfarelse, der definerer, at rummeligheden i boligomraderne 1-6 som udgangspunkt
skal vaare udnyttet, inden Boligomrade 2 bringes i spil til boligformal. Dog er det tilstraskkeligt, at omdannelsen i
Boligomrade 2 (omdannelse af Skagen Beton) er pabegyndt — ikke faerdiggennemfert.

o Centrale byfunktioner og byliv

Klarup og Romdrup skal kunne tilbyde borgerne gode og sunde botilbud samt mangfoldighed og kvalitet i
byernes funktioner. Byerne skal danne rammen for det gode hverdagsliv.

Dagligvarebutikker kan vaae salige drivere for skabelse af byliv pa grund af deres store kundestrgmme. Derfor
skal der vazre saarlig opmaarksomhed pa placering og indretning af dagligvarebutikker, sa de er med til at skabe
attraktive byomrader og madesteder.

Hovedparten af Klarups butikker og servicetilbud findes langs
Klarupvej pa straskningen fra Romdrupvej til Kirsebaarhaven
med et saarligt knudepunkt ved Euro Spar og et mindre
stettepunkt ved Fakta. Byens offentlige service samt sports-,
kultur- og fritidsfunktioner er koncentreret omkring omradet
Wi ved skolen og hallen.

2 ofentit w: 3 b C Klarup har i kraft af sin sterrelse, naerhed til den overordnede

spon, kunad B fritid T ™y *.rv infrastruktur samt naerhed til Aalborg og de store

poi Vi, T hea L¥ udviklingsprojekter i det gstlige Aalborg et stort potentiale

# for byvakst. Dermed kan der forventes et gget behov for
yderligere offentlige og private servicetilbud i byen.
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Iflg. Retningslinierne i kommuneplanen vedr. Butikker er der
afgramnset en bymidte i Klarup som vist pa modstaende kort
med rad.

i

' ¥ AfgrainsdtSymidte

Kun indenfor den afgrasnsede bymidte ma der etableres

¥ dagligvarebutikker pa max. 3.500 m2 og udvalgsvarerbutikker
4 pamax 2.000 m2. Det samlede bruttoetageareal til butikker

¥ indenfor bymidten m& max udgare 6.500 m2.

Detailhandelsanalyse

Befolkningsgrundlag:
| Romdrup-/K larupomradet bor der i gjeblikket 4050 borgere. Med den forventede nye boligmasse, som bliver

muliggjort med denne Byudviklingsplan for Romdrup/Klarup forventes de 410 boliger at udlgse ca. 820 nye
borgere.

Nuvaarende detailhandelsvareforsyning:
Oplysninger vedrgrende omsagtningen i dagligvarebutikkerne i butikker i Romdrup-/Klarupomradet er baseret pa

tal fra” Supermarkedshandbogen 2013” fra Retail Institute Scandinavia A/S. Dagligvarebutikkernei Klarup har
en arlig omsagtning pa 70-85 mio. kr.

Forbrugspotentiale:
Udtrak fra Danmarks Statistiks Forbrugsundersggel se indikerer, at det gennemsnitlige forbrug til dagligvarer i

Romdrup-/K larupomradet er ca. 24.500 kr. pr. person. Det samlede forbrugspotentiale for dagligvarer i omradet
er derfor ca. 99 mio. kr. nu og ca. 119 mio. kr.

Tallene viser, at der er et uforlgst forbrugspotentiale i Romdrup-/Klarupomradet pa ca. 14-29 mio. kr. nu og
34-49 mio. kr. i fremtiden.

Der er med andre ord potentiale til yderligere 1 discountbutik nu og maske 2 i fremtiden i Klarup.

Byudviklingsplanen skal sikre, at byens handel sfunktioner
koncentreres omkring straskningen pa Klarupvej, der har
handel sgadekarakter. Endvidere skal der skabes centralt
placeret rummelighed til en evt. ny dagligvarebutik, der kan
# understgtte bylivet i bymidten.

| P4 den baggrund gnskes den eksisterende bymidteafgrasnsning
# udvidet, s hele handel sgadestragkningen er med i bymiditen,

# 0g sd arealet nord for Euro Spar indgar som centralt placeret
¥ rummelighed til detailhandel

Redeger else for udvidelse af den afgraensede bymidtei Klarup

Udvidelse af den afgramnsede bymidte i Klarup skal ske i overensstemmelse med ” den statistisk metode til
afgrasnsning af bymidter”, der fremgér af Bekendtgerelse nr. 1093 af 11. september 2007 om afgraansning af
bymidter og bydelscentre.

Farste trin i den statistiske metode omhandler en kortlaggning af de eksisterende virksomheder indenfor udvalgte
brancher, der bidrager til skabelse af byliv. Andet trin er at tegne en 25m-zone omkring virksomhedernes
adressepunkter. Hvor disse cirkler (nagrarealer) overlapper hinanden, dannes samlede omrader, som er mulige
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bymidtekerner.

Séfremt, der er stor koncentration og stor variation i disse virksomheder er det muligt at definere en faktisk
bymidtekerne. Herefter kan der adderes en 100 meter randzone til de faktiske bymidtekerner. Falgende forhold
skal vagetil stedei skabelsen af en faktisk bymidtekerne:

1. Kernen skal rumme mindst en produktionsenhed fra 4 forskellige hovedafdelinger.

2. Kernen skal rumme mindst to produktionsenheder fra hovedafdeling I: Detailhandel m.v.

3. Kernen skal rumme mindst en produktionsenhed fra enten hovedafdeling VI: Offentlig administration
m.v., VII: Sundhedsveesen eller VIII: Kultur m.v.

¥i{Adlog3
4 Den mulige bymidtekerne i Klarup kan ses pa kortet (rede

I cirkler), og den rummer virksomheder indenfor fglgende 4
~ |, hovedgrupper: | Detailhandel m.v. || Hoteller, restauranter
~AY m.v. V Forretningsservice m.v. VII Sundhedsveaesen

Ad. 2
Den mulige bymidtekerne rummer 6 enheder indenfor
& Hovedgruppe | Detailhandel.

Muligheden er med andre ord til stede for, at der kan adderes en 100 meter zone (vist med orange stiplet linje) til
den faktiske bykerne. Indenfor denne zone er det muligt at udvide den eksisterende afgraasede bymidte i Klarup.

Den nye afgramsede bymidte, der bade indeholder handel sgadestraskningen pa Klarupvej og arealet nord for Euro
Spar, er vist pa modstaende kort. Den eksisterende bymidte er vist med lysergd og udvidelsen er vist med red
skravering.

Sikring af god sammenhaeng mellem byens handelsfunktioner og byens Aktivitetsknudepunkt.

Aktivitetsknudepunktet, der rummer sa vigtige byfunktioner som skole, hal, bgrnehave, ungdomsklub,
aktivitetscenter, addreboliger/plejeboliger, tandlaage mv., skaber ogsa store menneskestremme — lige fratidlig
morgen til sen aften. Omradet har tidligere vaare forsggt indrettet som en del af bymidten med
dagligvarebutikker - uden held, og butikkerne er i dag erstattet af boliger.

Hvis potentialet i de store menneskestrgmme skal udnyttes fuldt ud til at skabe byliv, er det meget vigtigt, at
skabe attraktive mgdesteder central beliggende i sdvel handel sknudepunktet som i aktivitetsknudepunktet.
Steder, hvor der er anledning til lige at stoppe op og maske ligefrem opholde sig. | dag er
aktivitetsknudepunktets funktioner beliggende rundt om den store parkeringsplads ved hallen og skolen, og der
er ingen anledning til bremse op.
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Ligesavigtigt er det at fa sikret en god sammenhaang mellem
Klarups handel sknudepunkt og aktivitetsknudepunktet, sa det
bade bliver attraktivt at opholde sig i knudepunkterne og
bevagye sig imellem knudepunkterne.

S P3 den made skabes mulighed for et attraktivt og
% velfungerende Centrum, der rummer hovedparten af alle de
aktivitetsskabende funktioner i Klarup.

Kultur og offentlig service

Kultur og offentlig service er i hgj grad medvirkende til at skabe byliv og give identitet til et omrade.

Romdrup Kirke, Klarup Kirke og Klarupgaard (herregard med hovedgardsrettigheder) skal sikres og bevares som
markante kulturinstitutioner i Romdrup/Klarup-omradet. Tidligere ledte en allé fra Klarup kirke til Klarupgaard.
Denne historiske forbindel se gnskes genskabt.

En stor del af de offentlige servicetilbud ligger centralt beliggende i Klarup by og er derfor medvirkende til at
skabe byliv i centrum. Der ber arbejdes malrettet med at abne institutionsomraderne mere op mod byen, sa der
skabes starre samspil. Multifunktionalitet ber ogsa indtaankes i sdvel bygningsmasse som udenomsarealer, sa der
skabes nye synergier og nye muligheder.

En ny begrnehave er pa vej ved Klarupvej til ca. 100 barn. Dermed er behovet for barnehavepladser sikret i
naameste fremtid. De ca. 410 nye boliger i Klarup vil imidlertid udl@se et behov for en ny institution.
Derfor overvejes placering af en ny bgrnehave.

Klarup Skole ligger centralt placeret i byen, hvilket vanskeligger en evt. fremtidig udvidel se.

; ‘Klarupgaard

l_.r!illn'ﬂlnn
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Sognegaard

: Romdrup Kirke
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Erhverv

Erhvervsomraderne i Klarup skal have rummelighed til at kunne opsuge den | gbende efterspargsel for en lokal
erhvervsudvikling.

| erhvervsomraderne i den nordlige del af byen ud mod Egensevej er der en rummelighed pa 5 hatil nye erhverv.
Denne rummelighed vurderes at vaare tilstragkkelig til at imgdekomme efterspargslen i den kommende
planperiode pa 12 ar.

Skagen Beton er en starre virksomhed med regional, national og international betydning, der harer bedre
hjemme i en sterre erhvervsmaessig sammenhaang. Virksomheden gnsker at flytte til en anden og mere egnet
placering i Aalborg Kommune, hvilket giver mulighed for en gradvis omdannelse af virksomhedens arealer fra
erhvervsomrade til boligomrade. Et mindre omrade @st her for ved Spergelvej omdannelse ligeledes fra
erhvervsomrade til boligomrade.

Omradet ved Skagen Beton udpeges som et egentligt byomdannel sesomrade jf. Planlovens 811b, stk. 1, nr. 5.

I Romdrup kan der fortsat etableres mindre virksomheder, vaaksteder, service mv., som naturligt kan indpasses i
landsbymiljget.

8 Den nye kommuneplanramme for et nyt boligomrade ved
Skagen Beton indeholder bestemmelser om, at ” Lokal planer,
der tilvejebringes for arealer i et omrade, somi
" kommuneplanen er fastlagt som et byomdannel sesomrade,
kan ...udlaggge stgjbelastede arealer til stgjfaglsom anvendelse,
nar kommunalbestyrelsen har sikkerhed for, at
stgjbelastningen er bragt til opher i lgbet af en periode, der
" ikke vassentligt overstiger 8 &r, efter at den endeligt vedtagne
@ |okalplan er offentliggjort (Planlovens 815a, stk. 2)".

O Mobilitet og Gregnne kvaliteter

Der skal sikres gode forbindelser i Romdrup/Klarup, der kan handtere borgernes transportbehov mere
baeredygtigt og gere det mere attraktivt at tage bus eller cykel — og pa sigt letbanen. Malet er fearre bilkeaer,
god adgang til indkeb, service og arbejdspladser.

Trafikken i Klarup er overordnet set bygget op omkring Svinetruget, Romdrupvej og Klarupvej. Disse veje
fungerer som fordelingsveje for byens mere lukkede vejsystem - stort set uden tvaargéende trafik. | den gamle del
af byen er det oprindelige vejforlgb stadig intakt, det skaber en mere sammenhaangende vejstruktur. De
historiske vejstrukturer vurderes at vaare vigtige for byidentiteten og ber derfor bevares.

Klarup har et godt udbygget stisystem i eget trace, der gar det muligt at feardes rundt i byen uden at benytte de
overordnede veje. Pa den nordlige og vestlige side af byen Igber Klarup Banesti med forbindelse til Egense og
Gistrup.

Der skal skabes kollektive trafik-forbindelser og stiforbindelser, der sikrer god adgang for borgerne i
Romdrup/Klarup til det kommende universitetshospital og til den kommende letbane, der far endestation ved
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Universitetshospitalet. En god forbindel se med muligt skift til letbane ved universitetshospitalet vil give
borgerne en fremtidssikret, baaredygtig, smidig og hurtig adgang til de centrale byfunktioner i Aalborg Midtby,
hvilket pa sigt maske vil kunne afbgde traangsel sproblemerne ved udkarslerne fra omradet til Egensevej.

Den eksisterende stiforbindel se fra Romdrup/Klarup mod vest gar via stierne langs Klarupvej og Egensevej. Der
indarbejdes en ny stiforbindel se fra banestien vest for Romdrup/Klarup til Hadsund Landevej i kataloget over
planlagte stier. Denne forbindelse skal styrke forbindelsen til omradet ved det nye universitetshospital og dermed
letbanen. Endelig indarbejdes en ny rekreativ stiforbindelse nord ud af Klarup i kataloget over planlagte
rekreative stier for at skabe mulighed for flere turruter med adgang til Limfjorden. Denne forbindelse
understatter et anske om at genskabe en gammel historisk forbindelse fra Klarupgaard til Klarup kirke. @nsket
om en yderligere adgang helt ud til Limfjorden afventer afklaring af udvidelsen af Aalborg Havn.

Planlagt
Rekreativst -

Planlagt
Rekreativ sti

4 f
Ny planiagt hh}!

- -

| ., Nyplaniagt sti

1. Etablering af rundkersler ved udkerslerne til Egensevej,
da der sker kadannelse i spidsbel astningsperioderne.

2. Etablering af ny overordnet vej, der forbinder
Svinetruget med Egnsplanvej, - ogsa for at sikre bedre
trafikafvikling og undga kadannel se.

3. Etablering af ny forbindelse fra Klarup Skolevej til
Harsholmve] med ensretning for at skabe mere sikker
skolevey.

i
Arfartdndesin I8 06 e

| rsasanorse: % s 4. Etablering af en ny forbindelse til Limfjorden.

Ad. 1.

Pa baggrund af foreliggende trafikdata er der foretaget kapacitetsvurderinger for de tre tilslutninger til Egensevej
samt for krydset Klarupvej/Svinetruget. Beregningerne er foretaget ud fra eksisterende trafikbelastning og ud den
fremtidige belastning med den gnskede boligudbygning i Klarup- og Storvorde-omradet.
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Kort fortalt viser vurderingerne, at udkerslerne Egensevej/Klarupve] og Egensevej/Svinetruget (rede cirkler)
klarer belastningerne nu, men at kapacitetsgraansen overskrides, hvorved der vil opleves store
afviklingsproblemer og kedannelser, nér trafikken fra den potentielle udbygning tillaegges. Behov for ombygning
og/eller andre kapacitetsforbedrende tiltag — afklares nér planerne konkretiseres.

Udkerslen Egensevej/Jargensmindeve] og krydset Klarupvej/Svinetruget (sorte cirkler) vurderes at vaare mindre
belastet end de gvrige udkarsler.

Ad. 2.

En forbindelse fra Svinetruget til Egnsplanvej kan skabe en mere direkte forbindelse for trafikanter fra Klarup-
og Storvorde-omraderne til den sydlige del af Aalborg samt til motorvejen i sydlig retning. En sadan forbindelse
vil dog ogsa udgere en meget stor omkostning. Det vurderes, at den mere direkte forbindel se ikke alene kan
retfeardiggere en sadan investering.

Ad. 3.
Der blev allerede indledt en dialog om sikker skolevej ved Klarup, da gnsket blev fremsat.

Ad. 4.

Der er fremsat et gnske om en rekreativ stiforbindelse til Limfjorden, men da udvidelsesmulighederne for
Aalborg Havn ikke er helt afklaret, er der alene indtegnet en ny planlagt rekreativ sti, der giver en ragkke
tur-ruter og forbindelse til den eksisterende adgang til Limfjorden ved Sejlflod.

De gregnne kvaliteter

Romdrup/Klarup ligger placeret ind i et spaandende landskab pa kanten mellem det flade forland og de kuperede
moraanebakker.

Mod vest ligger Romdrup Adal, der sikrer afvanding af regnvand fra blandt andet Romdrup/K larup-omrédet.
Adalen har ogsa stor rekreativ vaerdi, og der er planlagt en rekreativ stiforbindel se langs &en.

Limfjorden ligger indenfor en afstand af 3 km fra Klarup, og det er oplagt at sikre gode rekreative forbindel ser
til fjorden.

Terramet syd for Svinetruget rummer bade visuelle og rekreative kvaliteter. Der lasgges op til bedre rekreativ
udnyttelse og understregning af det smukke landskab med stiforbindel ser og skovrejsning pa de hgjt beliggende
arealer.

Internt bindes Klarup by bindes sammen af et unikt net af grenne elementer, der bestar af parker, rekreative
omréader, idragtsanlaay og granne stisystemer. Der lasgges vasgt pa at viderefgre disse kvaliteter. Med de grenne
omraders centrale beliggenhed har de en unik mulighed for at fungere som omdrejningspunkter for bylivet.
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AALBORG
“ON* xommune

KOMMUNEPLAN

Planstrategi Hovedstruktur Retningslinier Kommuneplanrammer Planredeger else Bilag

Miljerapport for Byudviklingsplan for Romdrup/Klarup

Byradet har besluttet, at der skal udarbejdes en ny Byudviklingsplan for Romdrup/Klarup. | kommuneplanens
Hovedstruktur — Fysisk Vision 2025 for Aalborg Kommune er Klarup udpeget som en oplandsby med saaligt
vakstpotentiale. Klarup har i kraft af naarheden til Aalborg, god infrastruktur, varieret serviceudbud samt
tilstraskkeligt befolkningsunderlag et sarligt potentiale for byvaskst, der skal udnyttes og understgtte Aalborg

som Norddanmarks V akstdynamo.

Da Byudviklingsplanen vil medfare store andringer af plangrundlaget for Romdrup/K larup-omradet er det
vurderet, at kommuneplantillaeg nr. 7.009 ikke er omfattet af lovens undtagel sesbestemmelse, 8 3, stk. 2, der

vedrarer mindre omrader pa lokalt plan og/eller mindre aandringer i eksisterende planer. Der er sdledes udarbejdet
en miljgrapport.

Overordnetvej . ! Ny planiagt sti

H'fe hn‘lig;r
_?g Bﬂnnhﬂu ~] Barbe

Flal'i!ﬂ.ﬂt ﬂti 4 L ..'- - it T ‘ i Kultur 3
: X - 3 Overordnet vej

! Nyeboliger.”
b f

Ny pianlagt %~
B :

Ikke teknisk resume
Miljarapporten er udarbejdet som en ”ikke teknisk redegerelse”. Det er derfor vurderet, at det ikke giver mening

at skrive et "ikke teknisk resume”.

Sammenfattende redeger else
Der er ikke indsendt bemaarkninger eller udtalelser til Miljgrapporten i planens offentlighedsfase.

| hele processen omkring udarbejdel sen af forslag til Byudviklingsplan for Romdrup/Klarup er alle taankelige
Side 88 af 94



udviklingsmuligheder for omradet gennemgaet og vurderet op imod miljarapportens fokusomrader. De nye
byudviklings- og byomdannel sesomrader i Romdrup/K larup, er valgt ud fra en helhedsvurdering af omradets
potentialer og saalige interesser.

O-alternativet er ikke valgt, da Aalborg Kommune har stor interesse i at udnytte det store potentiale for byvaskst
i omradet for at understette Aalborg by som Norddanmarks vakstdynamo, og da de nye byudviklingsmuligheder
ikke forventes at pavirke miljget i negativ retning.

Byudviklingsplanen er udarbejdet pa et overordnet visionaart niveau, hvor det ikke giver mening at beskrive
afbadeforanstaltninger og overvagningsprogrammer. Det vil kunne ske i den efterfalgende konkrete planlasgning.

£9 /AEndringer i forhold til gasldende planlaegning

Byudviklingsplanen for Romdrup/Klarup medfarer en rakke andringer af det geddende plangrundlag pa
bade by-, retningslinie- og rammeniveau.

Byudviklingsplanen er udarbejdet som et kommuneplantillagy, der indeholder:

Ny Bybeskrivelse:

Den nye Byudviklingsplan for Romdrup/Klarup erstatter den tidligere bybeskrivelse for Klarup i
kommuneplanen.
Endvidere er illustrationsplanen tilpasset indholdet i den nye Byudviklingsplan

AEndringer i Kommuneplanrammer:

Byafgramsningen for Klarup er udvidet med de nyudlagte boligomrader, og da Byudviklingsplanen
omfatter bade Romdrup og Klarup omfatter byafgraansningen nu ogsd Romdrup.

Eksisterende kommuneplanrammer 7.1.C1, 7.1.C2, 7.1.C3 og 7.1 C4 er lagt sammen til en ramme
7.1.C1, der er udvidet med den udvidede bymidteafgraansning mod nord-vest.

e Kommuneplanramme 7.1.B5 indskraankes med det omrade, der overgar til 7.1.C1.
e Boligramme 7.1.B1 er udvidet med det nye boligomrade syd for Karhavegardudstykningen.
e Boligramme 7.1.B3 er udvidet med det nye boligomrade mellem Klarupvej og Banestien. Endvidere er

anvendel seskategorien " Boliger (aben-lav/tag-lav)” aandret til "Boliger (dben-lav/tag-lav/etage)”.
Kommuneplanramme 7.1.H1 aandres for omradet ved Skagen Beton fra erhvervsomrade til
boligomréde 7.1.B6. Endvidere overgdr en mindre del i @st ved Spergelvej til boligomréde 7.1.B5. Det
tilbageblivende erhvervsomrade nedklassificeres til virksomheder i miljeklasse 1-3.

Derudover er der foretaget mindre justeringer og redaktionelle aandringer i flere kommuneplanrammer.

AEndringer Retningslinjer:

Retningslinje 2.1.1 " Egentlig byudvikling og byformal” er aandret, sa de tidligere perspektivomrader
og de allerede udbyggede omrader udgar som planlagte byudviklingsomrader. Endvidere er de nye
boligomréader tilfgjet som planlagte byudviklingsomrader og omradet nord for Lodsholmvej udpeget
som perspektivomrade.

Retningslinje 2.1.2 " Byomdannelse, byudvikling og miljg” er aendret, s omradet ved Skagen Beton er
udpeget som egentligt byomdannel sesomrade (jf. Planlovens § 11). Omréadet er vist med lilla
skravering.

Retningslinje 7.1.3 " @vrige bymidter samt bydels- og lokalcentre” er aendret, s Klarup Bymidte er
udvidet med et omrade mod syd-vest langs Klarupvej samt et omrade mod nord-vest ved
Jergensmindevey.

Retningslinje 11.2.2 " Saarlige vaardifulde landbrugsomrader” er reduceret med arealerne, hvorpa der er
udlagt nye boligomrader.

| retningslinjel1.2.6 " Rekreative ruter” er tilfgjet en ny planlagt sti vest for Klarup mod det nye
Universitetshospital og en sti nord for Klarup mod Limfjorden.
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e | retningslinie 11.4.1 "Omréde A, Det nage kystlandskab” udgar det nye boligomrade i den
nord-gstlige del af byen mellem Banestien og Klarupvej, og det samme omréde tilfgjesi stedet til
retningslinie 11.4.2 "Omréade B, Planlagt kystlandskab” .

L aes naamere om aandringerne i Redegerelsen til Byudvinlingsplanen for Romdrup/Klarup.

£ Miljerapportens fokusomr &der

Forud for udarbejdelse af det egentlige forslag til kommuneplantillaag er der foregaet et omfattede
forarbejde, der er udfert sammen med borgere, interesseorganisationer, investorer m.v. via Workshops,
Fyraftensmader m.v.

| forbindelse med forarbejdet er det afklaret, at der skal fokuseres pa fglgende kriterier i miljarapporten (sendt i
hgring hos berarte myndigheder 29. april 2015):

e | andskab — Romdrup/Klarup ligger i randzonen mellem Gudum-Klarup kridt@ og det flade forland
mod Limfjorden,

e Drikkevand —under hele kridtgen ligger et Omrade med Saalige Drikkevandsinteresser (OSD).

e Grundvand —1 det flade forland mod Limfjorden og i omrédet ved Romdrup Adal ligger grundvandet
0-1 meter under overfladen.

e Klimaudfordringer — De lavtliggende omrader har en risiko for &rlig oversvgmmelse pa 5% og
derover.

e Kulturmiljger og Kulturarv - Romdrup og Klarup er udpeget som vigtige kulturmiljger sammen
med Romdrup Kirke, Klarup Kirke og Klarupgaard.

e Det gode hverdagsliv — Det er en forudsagning, at byudviklingsplanarbejdet har stor fokus pa at
skabe gode livsbetingelser for nuvaarende og nye borgere — uanset, hvor deer i livet.

e Biologisk mangfoldighed — Planen skal sikre interne grenne strukturer og forbinde dem med det
omgivende landskab og natur. Arbejdet skal have bade et menneskeligt sigte (sundhed, rekreation og
fritid) og et naturmaessigt sigte (sikring af biologisk mangfoldighed).

£ Redegerelsefor arbejdet med Milj er apportens fokusomr ader

Klarup er udpeget som” Oplandsby med saa'ligt vakstpotentiale” , og det betyder helt konkret, at
Byudviklingsplanen skal finde rummelighed til ca. 410 nye boliger i Klarup til den kommende planperiode
pa 12 ar.

Forudsastning

Godt 300 af de forventede boliger er en ren fremskrivning af det tidligere bosatningsmenster i omradet. Resten
er en konsekvens af den forventede afsmittende effekt fra urbanisering generelt og fra de store projekter i det
@stlige Aalborg. | det falgende vil der vaare fokuseret saarligt pa de valg og fravalg, der er arbejdet med for at
tilgodese ovennaevnte miljemaessige fokusomrader.

L andskab, Drikkevand, Grundvand og Klimaforandringer

Hgjdekurver:
Klarup ligger paden nordlige del af Gudum-Klarup bakkegen.
Romdrup ligger syd herfor, presset op mod bakkegens
skraning. Bade Romdrup og Klarups struktur knytter sig til de
landskabelige forudssgtninger.
| Byudviklingsplanen fasthol des bebyggelsen pa
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moraenebakkerne, i princippet over 5 m hgjdekurven, for at
understrege og fremhaeve landskabets karakter med fladt
forland og by paranden af kridtbakken.

Egensevel udgar en absolut graanse byvaskst mod nord.

0-1 m til grundyand

Mere end 45 m il
grundvand

Omréaderne omkring Limfjordslandet, Romdrup adal og slugten mellem Klarup og Romdrup ligger sa lavt, at de
vil vaare udfordret af de globale klimaforandringer med stigende grundvandsspejl, aget nedbgr, mere vand i
vandl gbene og stigende havvandsstand, hvilket ggr omraderne uegnede som byvaskstomrader.

Malet om at fastholde ny bebyggelse pa moramebakkerne og friholde de lavtliggende omrader for bebyggelse har
derfor et dobbeltsigte, der bade tilgodeser landskabs- og klimainteresser.

Drikkevand:

Det er klar praamis for Byudviklingsplanen, at OSD-omradet
under bakkegen friholdes for nyudlagy til bebyggelsei den
kommende 12 ars periode, da der findes alternative

"8 byudviklingsomrader udenfor OSD.

Romdrup/K larup-omradet er omkranset af staarke arealinteresser, og for at tilgodese interesserne Landskab,
Drikkevand, Grundvand og Klimaforandringer er byudvikling udelukket i OSD-omradet og i de lave omrader ved
Limfjordslandet, Romdrup &dal og slugten mellem Klarup og Romdrup.

Det har reelt betydet, at to ansggte byudviklingsprojekter i slugten mellem Klarup og Romdrup samt et projekt i
OSD-omréadet ikke kan realiseres.

Side 91 af 94



Kulturmiljeer og kulturarv

Fredninger:

Romdrup og Klarup er udpeget som vigtige kulturmiljger
sammen med Romdrup Kirke, Klarup Kirke og Klarupgaard.
Friholdelsen af den lave slugt mellem Klarup og Romdrup for
=48 bebyggelse har ikke kun et Landskabs-, Drikkevands-,
Grundvands- og Klimasigte.

Friholdelsen skal i hgj grad ogsa sikre oplevelsen af det

e ; vaadifulde kulturmiljgi landsbyen Romdrup og i Klarup.
- Vardifuldt kulturmilje

. |

y
-

Fredet omrade

Det gode hverdagsliv

En vigtig intention i Byudviklingsplanen er at skabe gode livsbetingel ser for borgerne i Romdrup/Klarup-
omradet. Byen er opbygget, sa de vassentligste byfunktioner og offentlige institutioner ligger centralt placeret i
byen.

&% Intentionen er at styrke handelsgaden Klarupvej og
Handel sknudepunktet ved Euro Spar ved bevidst at samle alle
byfunktioner i dette omréade.
Omradet ved skolen og hallen er byens aktivitetsknudepunkt,
med en samling af funktioner som skole, hal, bgrnehave,
ungdomsklub, aktivitetscenter, addreboliger/plejeboliger,

> tandlasge mv.

g Forbindel sen mellem Handel sknudepunktet og

: = Aktivitetsknudepunktet skal udvikles og forbedres.

| Klarup findes et findes meget fint forgrenet stinet, der dels
forbinder boligomraderne med de gregnne omrader og byen
institutioner, handel m.v. og dels forbinder Romdrup/Klarup
med omverdenen.

Stinettet er udvidet med en ny planlagt forbindelse fra Klarup
mod Limfjorden ved Klarupgaard og fra Klarup Banesti mod
vest til Hadsund Landevej.

Egensevej, Svinetruget, Klarupvej og Romdrupvej er det
overordnede vejnet i omradet

Klarup by vender ryggen mod Egensevej og Svinetruget, og de danner dermed en skarp graanse mellem byen og
det 8bne land. Omradet gst for Svinetruget er friholdt for bebyggelse, da det vil vaare meget vanskeligt at fanye
boligomrader med denne placering til at blive en integreret del af byen. Byen vender ryggen mod Svinetruget og
dermed ogsa et evt. fremtidigt byomrade her. Endelig ligger omradet gst for Svinetruget i for stor afstand til
bylivet og de offentlige institutioner, der bevidst koncentreres i byens Centrum.
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Friholdelsen af omradet gst for Svinetruget for bebyggelse betyder, at et aktuelt byudviklingsprojekt her ikke
kan realiseres.

Biologisk mangfoldighed

Romdrup/Klarup ligger placeret ind i et spsandende landskab

pa kanten mellem det flade forland og de kuperede

moramebakker. Mod vest ligger Romdrup Adal, der sikrer

afvanding af regnvand fra blandt andet Romdrup/Klarup-

" omrédet, og mod nord ligger Limfjorden. Begge dele har ogsa
& stor rekreativ vaerdi.

Internt bindes Klarup by bindes sammen af et unikt net af

grenne elementer, der bestar af parker, rekreative omrader,

idragtsanlaeg og granne stisystemer.

Det er specifikt fremhaevet i Byudviklingsplanen, omradets granne og rekreative kvaliteter skal tilgodese savel
klima og natur som sundhed og trivsel. Hermed menes, at selvom naturelementet er starkt langs Romdrup A,
skal der ogsa taankes klima og rekreation ind i konkrete planer og projekter for omradet. Pa samme méade skal
natur, biodiversitet og klimasikring ogsa taankes ind de interne granne elementer i byerne, der typisk har et
saaligt fokus pa rekreation og fritid.

0 Alternativer

Miljorapporten skal beskrivelse og evaluere rimelige alternativer. Alternativerne ligger i alle de fravalg, der
er foretaget i processen med baggrund i rapportens fokusomrader.

Beskrivelsen af alternativerne til den gnskede byudvikling i Romdrup/Klarup-omradet fremgar |gbende under
redegarelserne for Miljarapportens fokusomrader. Alternativerne fremgar som potentielle udviklingsprojekter,
der er fravalgt pa grund af negativ pavirkning af én eller flere af miljarapportens fokusomrader.
Miljarapportens fokusomrader har med andre ord haft stor indflydelse pa de valg og fravalg, der foretaget i
processen. Alle vinklerne indenfor fokusomraderne er alt overvejende tilgodeset i de valg, der nu er indarbejdet i
forslag til kommuneplantillagy for Byudviklingplanen for Romdrup/Klarup. Det vurderes derfor, at den
sandsynlige konsekvens af Byudviklingsplanen er, at den kun har begraanset indvirkning pa miljget.

O-alternativet

Det er vurderet, at de nyudlagy der er foretaget i forbindelse med kommuneplantillaegget for Byudviklingsplanen
for Romdrup/K larup ikke pavirker de milja- og samfundsmasssige interesser i vassentlig grad. Pa positiv-siden vil
Byudviklingsplanen betyde en omdannelse af erhvervsomradet ved Skagen Beton til boligomrade, hvilket er
mindre miljabel astende. Endvidere vil de nyudlagte boligomrader give Romdrup/Klarup mulighed for at blive
fremtidssikret som bagredygtige |okalsamfund med hgj grad af offentlig og privat service samt gode fritids- og
rekreationsmuligheder.

0 Afbgdeforanstaltninger og overvagning
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Aalborg Kommune skal overvage de vaesentlige miljagpavirkninger af Byudviklingsplanens gennemferel se.
Planen bevasger sig imidlertid pa et s overordnet strategisk, visionaa't niveau, at det ikke giver mening at
beskrive afbadeforanstaltninger og overvagningsprogrammer.

Byudviklingsplanen for Romdrup/Klarup er udarbejdet som et kommuneplantillaag —en form for " mini-
kommuneplan” — der angiver fremtidsperspektiverne for hele Romdrup/K larup-omradet.

Planens indhold bevaager sig derfor pa et meget overordnet visionaat niveau, hvor det ikke giver mening at
beskrive afbadeforanstaltninger og overvagningsprogrammer.

Byudviklingsplanen bliver fulgt op af mange konkrete planer og projekter. | processen med disse planer, vil
arbejdet med de ovenfor naevnte fokusomrader blive viderefert.
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