KOMMUNEPLAN

Tillaeg 7.012 Boliger og rekreativt omrade, Hadsundvej, Gistrup

Aalborg Byrad godkendte den 12. august 2019 kommuneplantillaeg 7.012 for et omrade ved Hadsundvej i Gistrup.
Planen bestar af:

e Redeggrelsetil tillaeg 7.012
e Retningdlinje 2.1.1 Egentlig byudvikling og byformél

e Retningslinje 3.1.1 Nyt boligbyggeri
e Kommuneplanramme 7.2.B1
e Kommuneplanramme 7.2.C2
e Kommuneplanramme 7.2.R2

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillasg, satryk her.

Sammen med kommuneplantillaegget offentliggeres et forslag til lokalplan 7-2-104.
Har du spegrgsmal til planens indhold eller brug, er du velkommen til at kontakte Tina Adamsen, tlf. 9931 2233.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaagget kan for sd vidt angar retlige spergsmal paklages til
Planklagenaevnet.

Hvis du @nsker at klage over denne afgerel se, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal vaae
indsendt senest 13. september 2019. Det koster et gebyr at klage. Laes mere om klageregler og gebyrer

pa www.nhaevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaae klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spergsmdl, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgerelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaevnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa

gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaavnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
16. februar 2020.

Kommunens planer
Alle planforslag kan ses her:
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e | okalplan: www.aalborg.dk/lokalplaner
e Kommuneplantillaay: www.aalborgkommuneplan.dk under "Nyheder"

Alternativt ved personlig henvendel se hos:

e Bibliotekernei Aalborg Kommune
¢ By- og Landskabsforvaltningen, Stigsborg Brygge 5, 9400 Narresundby

12-08-2019
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg
Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmelserne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for lokal planlasgningen. Der kan,
med andre ord ikke vedtages |okalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasy, offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljeget, kan afgerelsen, for sd vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Det endelige kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder f@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nér det pagad dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaagt eller lokalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formdl, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaggt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling pr. mail
plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som tradfer
afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redegar else for tillaeg 7.012 for boliger og rekreativt omrade, Hadsundvej, Gistrup

AEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Tillaegget vedrarer kommuneplanen for Sydgst-omradet (Gistrup) og omfatter en udvidelse af rammeomrade
7.2.B1 og en reducering af rammeomrade 7.2.R2. Desuden er sket en mindre tilretning af rammeomrade 7.2.C2,
sa omradet falger eksisterende matrikulaare skel.

Gad dende kommuneplanrammer Nye kommuneplanrammer

Kommuneplantillaggget skal sikre, at der er overensstemmelse mellem kommuneplanen og et gnske om at gere
det muligt at udnytte eksisterende boldbaner til dels boligbyggeri og dels rekreativt omrade (med mulighed for
regnvandsbassin). Den eksisterende boligramme udvides med ca. 1,6 ha.

| kommuneplanramme 7.2.B1 andres bestemmel serne om anvendel se, sa det ogsa er tilladt at bygge etageboliger i
op til 2 etager. Dette geres for at skabe mulighed for at kunne udvikle omradet til ogsa at omfatte boliger med
vandrette |gjlighedsskel. Der er fortsat en hgjdebegraansning pa byggeri pa 8,5 m. Det er desuden tydeliggjort i
rammen, at der i falge kommuneplanen er krav om fadles friarealer i nye bebyggel ser.

| kommuneplanramme 7.2.R2 er anvendel sesbestemmel sen suppleret med tekniske anlagg og kulturelle formal.

Omradets fremtidige anvendel se, bebyggel sens placering, hgjde osv. er naarmere beskrevet i lokalplan 7-2-104,
Boliger og rekreativt omrade, Hadsundvej, Gistrup, som offentliggares samtidig med kommuneplantill sagget.

Foruden kommuneplanrammerne er illustrationsplan for byen opdateret, siledes at laget "gren struktur" er
opdateret.

Kommuneplanens Bilag M opdateres i forbindelse med planernes endelige godkendel se.

Planfor slagets baggrund

| forbindelse med budgetforhandlingerne i 2017 blev det besluttet, at provenuet fra salg af et kommunalt gjet
areal ved Spar Esi Gistrup (rammeomrade 7.2.R2), kan anvendes til projekter ved skolen/idragsforeningen
safremt der er lokal opbakning til dette. Pa baggrund heraf har der vaaret igangsat en proces med afklaring af den
lokale opbakning. Tovholder pa sagen har vazret Sundheds- og Kulturforvaltningen i tag samarbejde med By- og
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L andskabsforvaltningen.

Aalborg Kommune, Lundby Krat Boldklub (LKB) og Gistrup Samrad indkaldte og afholdte den 4. maj 2017 et
borgermade. Frem til det afholdte borgermade har vearet afholdt flere mader med samradet og de lokale
foreninger om sagen og om den fremtidige brug af arealerne ved Spar Es-grunden. Pa baggrund af dreftelserne pa
mgderne anbefales en fordeling med 2/3 boliger med en bebyggel sesprocent pa 40 og det resterende areal til
fortsat rekreativ brug. Invitation til borgermgdet har vaaret sendt til samtlige husstande i og ved Gistrup. Pa
borgermadet deltog ca. 200 borgere.

Pa borgermadet var der mulighed for at deltage i workshops over 3 emner:

1. Projekt ved skolen. Hvad er elementerne i projektet, og hvad kunne projektet indeholde?
2. |déer og ansker til indhold i nyt foreningshus/forsamlingshus.
3. @nsker og idéer til nybyggeri, grenne arealer pa arealerne ved Spar Es.

Paworkshop 3 modtog By- og L andskabsforvaltningen input til, hvordan rammeomrade 7.2.R2 kan udvikles med
delvis boliger og delvis fortsat rekreativt areal. Konklusionen pa borgermadet var, at der overvejende var
stemning blandt borgerne for, at det er en god idé at arbejde videre med en udnyttelse af kommuneplan-
rammeomrade til boligformal samt rekreativt omrade.

By- og Landskabsudvalget har godkendt igangsagtning af kommune- og lokalplan for omradet pa made 22. juni
2017 (punkt 9).

Efterfglgende har vaaet afholdt en fordebat i forbindelse med en ny byudviklingsplan for Gistrup. | den
forbindelse blev der afholdt et borgermgde 23. maj 2018. Pa dette made blev der ogsa kort orienteret om status
pa lokalplanlasgning for Spar Es-omradet.

Overordnede bindinger

Grundvand
Den sydlige del af omradet ved Spar Es er udlagt til omrade med saalige drikkevandsinteresser (OSD). Hele
omréadet er samtidig udpeget som nitratf @ somt indvindingsomrade.

En lille del af omradet er beliggende i boringsnaart beskyttel sesomrade (den nordastlige del), og hele omrédet er
beliggende i kildepladszone, da der findes en drikkevandsboring nord for Hadsundvej. Boringen er placeret i et
omrade med megen boligbebyggel se tag pd, men indtil videre er det en boring uden forurening. Det gnskes derfor
at bibeholde boringen.

Lokalplanen skal sgge at sikre, at forureningstrusler mod grundvandet er mindst mulige. F.eks. skal der etableres
en membran i forbindelse med regnvandsbassin i omradet saledes, at forurenet regnvand ikke kan nedsives til
grundvandet.

Bilag IV arter

Bilag 1V i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er
forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud
mod gdelsaggel se af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre fugle pa reder.

Der er ingen konkret kendskab til, at der i omradet findes bilag IV -arter.

Arealet anvendes ved planens udarbejdelse til rekreativt omrade i form af fodboldbaner omgivet af bymaessig
bebyggelse. Det vurderes derfor, at arealet ikke opfylder betingelserne som yngle- og rasteomrade for arter pa
Habitatdirektivets bilag IV.

Plantebadter i renden af omradet samt traser i omradet kan dog potentielt vaare levested for flagermusarter.
Realisering af lokal planen forudsadter, at enkelte af de eksisterende trager fjernes. Dog bibeholdes store dele af
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beplantningen og laebadtet, og der suppleres med ny beplantning, der sikrer, at omradet kan bibehol des som
spredningskorridor for planter og dyr.

Det vurderes, at der ikke vil ske en vassentlig pavirkning af bilag IV-arterne.

Natura 2000-omrade

EU’ s naturbeskyttel sesdirektiver, fuglebeskyttel sesdirektivet og habitatdirektivet palasgger EU's medlemslande at
bevare en ragkke arter og naturtyper, som er sjaddne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal ske
ved at udpege saalige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og

fuglebeskyttel sesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstragkkelige oplysninger til at afgere, om planen
kan skade et Natura 2000-omrade.

Naameste Natura 2000-omréder er beliggende ca. 10 km vak. Mod nordvest "Nibe Bredning, Halkesr Adal og
Senderup Adal" og mod @st "Lille Vildmose, Tofte Skov og Hestemark Skov". Mod syd ligger "Rold Skov,
Lindenborg Adal og Madum Sg'".

Alene pga. afstanden vurderes det, at en planlaggning for et nyt boligomrade midt i Gistrup, hverkeni sig selv
eller sammen med andre planer og projekter vil pavirke Natura 2000-omraderne.

Resultatet af screeningen medfgrer, at der ikke skal foretages en egentlig Natura 2000-konsekvensvurdering.

Miljavurdering

Kommuneplantillaegget er omfattet af Lov om miljevurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at
kommuneplantillagyget ikke er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljavurdering, da planen fastlasgger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og ikke mé antages at fa vassentlig indvirkning pa miljget.

Screeningen af kommuneplantillaggget er foretaget sammen med screening af lokalplan 7-2-104, Boliger og
rekreativt omréde, Hadsundvej, Gistrup.

12-08-2019
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal
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Egentlig byudvikling kan kun planlasgges i Aalborg og oplandsbyer med saarlige vakstpotentialer.
| avrige oplandsbyer og landsbyer skal udviklingen tilpasses byens struktur, identitet og sterrel se.

Areadler til egentlig byudvikling skal inddrages i byzone. Udlagy til byformal skal skei direkte tilknytning til
eksisterende by.

Planlasgningen skal sikre sammenhaangende byomrader med klare graanser mellem by og land. Arealforbruget til
byformal skal begraanses mest muligt.

Ved udlagy af areal til byformal skal der tages hensyn til de nationale og saalige arealinteresser (saalig veadifulde
jordbrugs- og naturomrader, uforstyrrede landskaber, kulturhistoriske miljger, gkol ogiske forbindel ser,
grundvandsressourcer og graveomrader, den regional e rastofplan og de statslige vandplaner). Omrader med saalige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandvaarker skal sd vidt muligt friholdes for byudvikling.
Desuden skal der tages hensyn til den eksisterende og planlagte overordnede infrastruktur.

Bemaerkninger til retningslinien
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Aalborg den attraktive stor by

Oplandsbyer med seerlige
vaekstpotentialer

Frejlev, Svenstrup, Godthab, Vadum,
Vestbjerg, Vodskov, Vester Hassing,
Klarup, Storvorde, Nibe og Hals er
oplandsbyer til Aalborg med saalige
byvakstpotentialer.

@vrige oplandsbyer og landsbyer

@vrige oplandsbyer og landsbyer har
Oplandsbyer med serlige byveskstpotentialer frihed og fleksible rammer til at rumme
en lokal forankret udvikling tilpasset
byens struktur, identitet og starrel se.

@vrige oplandsbyer og landsbyer
12-08-2019
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

3.1.1 Nyt boligbyggeri

¢ Nyt boligbyggeri kan lokalplanlaegges i omrader udlagt til formalet. (Se kommuneplanrammerne og bilag J).
Nyt boligbyggeri opferes primaat i starre samlede omrader. Perspektivomrader planlagyges farst udbygget
efter 2020 og er ikke rammeplanlagt.

e Boligomraderne skal placeres og indrettes sa der er let adgang til dagligvarebutik, skole og bgrnepasning,
grenne omrader og rekreative faciliteter samt kollektiv trafik.

e Sterre omrader, der indgar i boligprogrammet samt perspektivomrader, udpeges pa kortet.

Bemaerkninger til retningslinien

Gennem planlasgningen sikres en hensigtsmaessig boligudbygning. Selv ved en stagnerende befolkningstilvaskst
kan behovet for at opfere boliger i nye omrader vaze til stede. Dels for at imadekomme en efterspargsel pa nye
boliger og dels fordi den gennemsnitlige husstandssterrelse i mange ar har vaaet stadigt faldende (faare barn, flere
enlige og addre).

12-08-2019
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

. . Anvendelse
7.2.B1 Ngvlingvgg m.m. Boliger (Sben-lavitad-

BTG : lav/etage)
Kulturelle forma
Fritidsformal

I nstitutioner
Rekreative forma
Tekniske anlagy

Langs Hadsundvej og
Mgl etoften/
Lindekrogen/

Stubben ogsa:
Enkeltstéende butikker
Klinikker (ikke
dyreklinik)

Kontorer

Service

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Bruttoetageareal: Max.
1.000 m2 pr.
dagligvarebutik og
max. 250 m? pr.
udvalgsvarebutik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.5

Byggemuligheder

Bebyggel sesprocent:
Max. 30 for dben/lav
o 0g max. 40 ted/lav og
Mal etage samt gvrig
bebyggelse.
Malet er at sikre et varieret udbud af boliger i et

levende bymiljg, der spiller tag sammen med det
omgivende landskabs kvaliteter. Det er ogsa
hensigten at revitalisere historiske
sammenhaange i omradet.

Etager: Max. 2

Hgjde: Max. 8,5 m

Gren struktur: Se
Langt hovedparten af bebyggelsen i omrédet er parcelhuse. illustrationsplan.

Anvendelse Opholdsarealer: Se
retningslinje 6.1.2.

Det er hensigten, at genskabe Hadsundvej og
M glletoften/Lindekrogen/Stubben som

Miljo
"livsnerver" i omradet, blandt andet ved at skabe Miljfakl asse 1-2. se
mulighed for at placere diverse fadlesfunktioner Bilag A '

for omrédets boliger langs disse veje.

Der laegges vasgt pa at understrege de historiske vejforlab i
den nye boligby - blandt andet ved at give mulighed for nye
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anvendelser. Vq- ledende

Det er hensigten, at institutioner med mere end gramsevaadier for stg
12 beboere og/eller 4 ansatte samt andre fraerhverv, se
institutioner og virksomheder, som vurderes at retningslinie 4.1.3.
kunne medfgre genevirkninger for omradet, skal

placeres langs Hadsundvej eller Gramsevaadier for stgj
Maglletoften/Lindekrogen/Stubben. Andre fratrafik, se
placeringer kraever lokal planlaggning. retningslinie 13.3.

Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende

trafikbetjening, miljaforhold mv.
Ingen

grundvandstruende
aktiviteter

Arkitektur - Byrum og landskab

Byens afgramnsning hanger tag sammen med
terramet - bakkelandskabet rejser sig bade syd og
vest for den eksisterende bykant.

Plankevaerk som dette skaber et meget Iukket og naesten fjendtligt udtryk ud mod vejen.
Det ber erstattes med et levende hegn - evt. i kombination med et transparent
tradhegn.
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KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

7.2.C2 Bymidten

Mal

Malet er at skabe rammerne for en fortsat udvikling af centermiljget i Gistrup. Der laagges
vaggt pa at skabe opholdsvenlige og smukke byrum. Malet er desuden en afbalanceret
bygningsmaessig fornyel se med respekt for historiske bebyggel sesstrukturer.

Anvendelse

Det er hensigten, at starre butikker skal placeres
i det afgransede butiksomrade, se kortet
herunder.

Malet er, at omradet som helhed skal fremsta med blandet
bymaessig anvendel se.
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Etager: Max. 2Y2, dog
max. 2 for
Sidesporet/Roden.

Hgjde: Max. 10,5 m,
dog max. 8,5 m for
e v, Sidesporet/Roden.

Der laegges vaagt pa at sikre bevaringsvea dige
enkeltbygninger.

Milj e
Miljgklasse 1-2, se
Bilag A.

B oS o Y
Det afgransede butiksomrade i Gistrup Bymidte
Vegledende
Arkitektur - Byrum og landskab gramsevaadier for stej
| fraerhverv, se
retningslinie 4.1.3.

Ingen
grundvandstruende
aktiviteter

Det er hensigten at skabe et opholdsvenligt bytorv i mgdet mellem den nye og den historiske by.

Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning for Aalborg og Nerresundby Midtby. Her
kan der hentes inspiration og vejledning - ogsaifht. andre omrader. Se "Din facade - byens

ansigt”.

Der er ogsa udarbejdet en vejledning om brug af gagader, torve, pladser og fortove. Her kan
der blandt andet hentes inspiration og vejledning om udendars udstilling. Se "Gader og
pladser - til glagde for ale".

| den nye del af centeret er der behov for forskennelse af forarealer. Langs Hadsundvej
laegges der ogsa vasgt pa, at der skal vaare god plads til fodgaengere, og at det visuelle indtryk
under stetter centermiljget. Bymiljget kunne fx forbedres med ny belasgning og indsnaevring af kerebanen.
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KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

7.2.R2 Dragehgjve

Mal

Malet er at sikre et centralt beliggende areal til
udenders aktiviteter, sociale og kulturelle
byaktiviteter, bypark mv.

Omradet udger et grent andehul i byen.
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