KOMMUNEPLAN

Tillaeg 7.013 - Byudviklingsplan for Gistrup med miljarapport

Aalborg Byrad godkendte den 11. maj 2020 kommuneplantilleeg 7.013 Byudviklingsplan for Gistrup.
Planen bestar af:

Redeggrel se og miljgrapport for tillasg 7.013 for Gistrup inkl. sasmmenfattende redeggrel se

Byudviklingsplan for Gistrup

Retningslinje 2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal
Retningslinje 7.1.3 @vrige bymidter samt bydels- og |okalcentre

Retningslinje 11.1.2 Grgn-bl& struktur
Kommuneplanramme 7.9.A3 | undby Mark
Kommuneplanramme 7.2.B1 Navlingve] m.m.
Kommuneplanramme 7.2.B2 Hadsundvej m.m. (udgar)
Kommuneplanramme 7.2.C1 Ved Noavlingvej
Kommuneplanramme 7.2.C2 Bymidten (udgar)
Kommuneplanramme 7.2.D1 Bymidten
Kommuneplanramme 7.2.D2 Hadsundve] m.m.
Kommuneplanramme 7.2.H2 Hadsundvej (udgar)
ommuneplanramme 7.2.H1 av
Kommuneplanramme 4.4.H1 Hadsundvej
Kommuneplanramme 7.9.N2 Indkilde
Kommuneplanramme 7.2.01 Skolen m.m.
Kommuneplanramme 7.2.02 Roden
Kommuneplanramme 7.2.03 Kirken m.m
Kommuneplanramme 7.2.R1 Ved landeveje
Kommuneplanramme 7.2.R2 Dragehgjvej
Kommuneplanramme 7.2.R3 Den argnne kile
Kommuneplanramme 7.2.R4 L angs banen
Kommuneplanramme 7.9.S1 L undby Bakker
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Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Har du spergsmal til planensindhold eller brug, er du velkommen til at kontakte Anne Rodil, tIf. 9931 2041.

Miljevurdering

| forbindelse med kommuneplantillaeg 7.013 er der udarbejdet en miljgrapport (MV). Rapporten indeholder

en miljevurdering (MV) efter Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter

(VVM). Efter haringsperioden er endt er der desuden udarbejdet en sammenfattende redegerel se, som ses sammen
med miljgrapporten.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillasgget kan for sd vidt angar retlige spargsma paklages til
Planklagenaevnet.

Hvis du @nsker at klage over denne afgarelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal vaare indsendt
senest 12. juni 2020. Det koster et gebyr at klage. Lass mere om klageregler og gebyrer pa

www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.
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Hvad kan du klage over?
Du skal vaae klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vassentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spargsmal, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgerelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaevnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaavnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa

gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som tragffer afgarel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
15. november 2020.

Kommunens planer
Alle planforslag kan ses her:

e | okalplan: www.aalborg.dk/lokalplaner
e Kommuneplantillaay: www.aalborgkommuneplan.dk under "Nyheder"

11-05-2020
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg
Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmelserne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for lokal planlasgningen. Der kan,
med andre ord ikke vedtages |okalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasy, offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljeget, kan afgerelsen, for sd vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Det endelige kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder f@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nér det pagad dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaagt eller lokalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formdl, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaggt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling pr. mail
plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som tradfer
afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.
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cﬁ* AALBORG

KOMMUNE

KOMMUNEPLAN

Planstrategi Hovedstruktur Retningslinier Kommuneplanrammer Planr edeger else Bilag

Redegearelse for tillaeg 7.013, Byudviklingsplan for Gistrup med miljgrapport
O Baggrund og formal

Byudviklingsplanen skal definere en klar identitet, struktur og sammenhaengskraft for Gistrup og sikre synergi og helhed i
fremtidige initiativer i omradet. Det gedder bade malrettet og optimeret anvendel se af offentlige ressourcer, men ogsa private
investeringer.

Fysisk Vision 2025 (hovedstrukturen i kommuneplanen godkendt af byradet i november 2013) var startskuddet til en bearbejdning
af 11 udpegede oplandsbyer med saaligt vakstpotentiale. Gistrup var ikke en af disse byer. Med baggrund i Fysisk Vision 2025 skal
udviklingen i Gistrup derfor i stedet tage afsadt i at sikre kvalitet og bedre udnyttelse af byens potentialer. Omdannelse og
byfortagtning skal prioriteres frem for byspredning. Med afsad i Vision 2025 er formalet med byudviklingsplanen for Gistrup at fa
defineret identitet, struktur og sasmmenhaengskraft i byen, s& byens potentialer kan udnyttes bedst muligt.

Byudviklingsplanen skal skabe rammerne for synergi og helhed, sa der kan opnas en mélrettet og koordineret indsats af eventuelle
offentlige og private investeringer til byforskgnnelse og udvikling.

Kommuneplanprocessen hidtil
By- og Landskabsudvalget besluttede den 3. maj 2018, at der skal udarbejdes en byudviklingsplan for Gistrup, sa der ligger et
opdateret plangrundlag for byen.

Arbejdet med byudviklingsplanen startede op med en analyse af Gistrup, hvilket er samlet i denne flyer og det uddybende
debatoplesy.

Der er gennemfart en fordebat i perioden fraden 9. maj til den 6. juni 2018, hvor alle havde mulighed for at komme med idéer,
synspunkter og forslag til byudviklingen.

Der blev som en del af fordebatten ogsa afholdt et borgermgde den 23. maj 2018. Se Opsamling fra borgermadet.

Billeder fra borgermadet den 23. maj 2018.

By- og Landskabsudvalget godkendte den 6. december 2018 opsamling pa fordebatten. Se evt. pkt. 6 i referatet fra madet her:
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Referat.

Se desuden det godkendte opsamlingsnotat, hvor der er samlet op pa alle indkomne bemaakninger (tryk pa billedet herefter):

By- og Landskabsudvalget besluttede dermed, at udarbejdelsen af et udkast til en byudviklingplan for Gistrup kunne begynde.

| fordebatten blev det sldet fast, at de fleste borgere ikke gnskede helarsboliger i skoven eller en stor tilvakst i Gistrups
indbyggertal og areal, hvilket By- og Landskabsudvalget i deres beslutning bakkede op om, hvorfor det er grundlag for
byudviklingsplanen.

Byudviklingsprojekter

Ambitionen er, at denne byudviklingsplan skal angive udviklingsretningen for Gistrup i de naeste 12 &r. Der bar felges op pa
byudviklingsplanen med bl.a. en lokalplan for sommerhusomradet, der skal sikre skovudtrykket, og at bebyggel sernes
sommerhusudtryk viderefgres, sd sommerhusomréadet ikke udviklestil et parcelhuslignende kvarter. Ny indretning

af centeromradet, opgradering af udtrykket pa Hadsundvej inkl. rundkersel, er projekter, som byudviklingsplanen ikke tager hand
om, men som med fordel kan udfeares efterfalgende.

Der er ikke af sat gkonomi til realisering af anlaggsprojekter i forbindelse med byudviklingsplanen for Gistrup i budget 2019. Der er
derimod aftalt, at overskud frasalg af Spar Es arealet kan bruges lokalt.

Falgende projekter, der bl.a. er udledt af arbejdet med byudviklingsplanen, kan med fordel prioriteres fremadrettet:

- Analyse og indretningsforslag til centeromradet i Gistrup, herunder indretning af bytorv/mgdested i samarbejde med de
eksisterende burtiksejere.

- Indretning og begranning af Hadsundvej og rundkersel.

- Lokalplan for sommerhusomradet 7.9.S1 Lundby Krat, der skal hjadpe til at styre byggeriet, sd omradet fortsat
forbliver bebygget med sommerhuslignende huse, i samarbejde med grundejerforeningerne i omrédet.

- Lokalplan for det fortagttede omréde i midtbyen kommuneplanramme 7.2.D1 Bymidten og 7.2.D2 Hadsundvej m.m for at sikre
havebyens granne karakter og bebyggel sernes udtryk, nar der tillades fortagning.

- Etablering af fortov pa begge sider af den nordligste del af Hadsundvej frem til helleanl aaget.
Falgende projekt er der allerede vedtaget/afsat gkonomi til:

- Lokalplan for Spar Es (vedtaget 13. maj 2019).

- Dybbroparkens omdannel se fra erhverv til boligomrade (vedtaget 9. oktober 2017).

- Opgradering af cykelsti nord for Gistrup langs Hadsundvej.

£ Forudsagtninger

Under dette afsnit 'Forudsagninger' beskrives den nuvaerende situation i Gistrup; hvilke muligheder og udfordringer star byen
overfor? Kapitlet indeholder en kortlagning af indbyggertal, boliger, medesteder, erhverv mm. Men der szttes ogsa fokus pa
de planmeessige bindinger i form af eksempelvis grundvands- og rekreative interesser, der sedter rammer for, hvilken
byudvikling der kan finde sted i Gistrup.

Historiske strukturer
Historisk set er byen en udflytterby fra Ngvling, og i 1900 dbnede Aalborg - Hadsund jernbanen, hvor byen derfor opstod omkring
stationen.
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Historiske fotos af Gistrup 1850-1950, Aalborg Stadsarkiv.

Flere fysiske strukturer i Gistrup baarer pragg af byens historie og er i dag med til at give Gistrup en identitet. Det gadder for banen,
der fer i tiden fx bragte Aalborgenserne til Gistrup Kro og Lundby Bakker pa sendagsudflugt. Banen er nu nedlagt, men
baneforlgbet er bevaret som sti, og skaber stadig en vaadi for byens indbyggere. Der er fortsat en bane nord for Gistrup, som i dag
anvendes til godstransport til @sthavnen.

| generalplanen fra 1973 blev Gistrup udpeget som "moderby" for den sydgstlige del af kommunen.

Gistrup har udviklet sig blandt andet pa grund af naerheden til landevejen til Hadsund, og selvom vejforl gbene er aandret, er byen
stadig afgrasnset af Hadsund Landevej mod @st, som er en klar afgraensning af Gistrup mod det &bne land @st for vejen.

Byfunktioner og mgdesteder
Offentlig og privat service samt idragts- og fritidstilbud er vigtige funktioner i en by og udger samtidig madesteder i byen.

| midten af byen er Spar Es arealet, som i en arraskke har vagret anvendt til fadleshus/klublokale og boldbaner. Der er lavet
en lokalplan, som udlasgger arealet til boliger og fadles rekreativt omréde. Det skaber en anden form for madested i byen.

Ilustrationsplan for |okalplanen for Spar Es.

Skoleni Gistrup ligger i byens syd-gstlige del op til skoven mod syd. | forbindelse med skolen ligger bl.a. petanquebaner, boldbaner
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og to haller. Der arbejdes i anden sammenhaeng pa at gere dette til et bedre mgdested, port til skoven og omlasgning af
boldbanerne.

En veesentlig offentlig indgang til skoven ligger ved Hadsund Landevej via Festpladsen, mens Gistrups lokale beboere har adgang
flere steder frabyen til skoven.

Festpladsen er den offentlige adgang til skoven.

Centeromr adet

Omkring Hadsundvej er udlagt et areal paca. 8 hatil centerformal i form af butiks- og servicefunktioner. Omradet kan med fordel
omdannes, sa nye og eksisterende butikker indrettes bedre ift. trafikal afvikling, men ogsd sa der gives plads til et
madested/bytorv. Byudviklingsplanen andre afgraansningen af kommuneplanrammen mod vest, og det anbefales at indretningen
af omrédet bearbejdesi en videre lokal planlasgningsproces.

Borgerne
Gistrup har knap 3600 indbyggere (2019). | byen bor der ca. lige mange par med bgrn, par uden bgrn og enlige uden bgrn, dvs. der
er en ligelig fordeling mellem de forskellige familietyper i Gistrup. (Geomatic)

| ca. 40 % af husstandene er den addste person over 66 ar, ogi 70% af husstandene er den addste person over 50 &r, hvilket skiller
sig ud sammenlignet med det gvrige Aalborg Kommune, hvor der er flere yngre borgere, men det er naturligt, da Aalborg er en
studieby, og Gistrup derimod er en by, hvor mange familier flytter til og bliver boende. (Geomatic)

Ift. beskadftigelse og indkomst er det en femtedel af indoyggerne, som er |anmodtagere pa hgjt niveau og en femtedel af
indbyggerne, der er pensionister. (Geomatic)

De fleste indbyggere har en bil og forholdsmaessigt, i forhold til det gvrige Aalborg Kommune, er der flere, der har mere end en bil,
hvilket er naturligt, bl.a. dader ikke er s3 meget offentlig transport til/fra Gistrup, og da der er laangere cykelafstand til Aalborg,
hvorfor mange vadger at have en ekstra bil. Det kan ogsa skyldes, at der er mange med en hgj indtaegt i Gistrup, og der derfor er
flere borgere, der vadger at je en eller flere biler af bekvemmelighed. (Geomatic)

Naesten en fjerdedel af indbyggerne har en lang videregdende uddannel se, hvilket er markant flere end i det resterende Aalborg
Kommune. (Geomatic)

Boliger og restrummelighed
Gistrup by er kendetegnet ved parcelhuskvarterer samt fa sammenhaangende tag-lav boligbebyggel ser.

Der er langt flest ejerboliger og nassten alle boliger er koblet pa fiernvarme. Parcel huse med haver og en familie pr. hus, er den
typiske boligform. Langt de fleste boliger er bygget i 80'erne og 90'erne, og det kan ses pa mange af boligernes udseende, som i
dag ved salg ofte peppes op til en mere tidssvarende og moderne familiebolig. De fleste boliger har en starrelse pa 151 m2 til 180
m2.

De seneste 12 &r er der opfart omkring 150 boliger i Gistrup. Der er desuden kommet flere nye kvarterer nord for Egnsplanvej -
Broagervej, Kiplings Alle, Seiferts Alle, som ogsa hgrer ind under samme postnummer som Gistrup. Boligerne er ren nybyggeri og
har geografisk en barriere til det gvrige Gistrup by bl.a. i form af Egnsplanvej. Det er nybyggede omréder, hvor der for nyligt
derfor er lavet et opdateret plangrundlag, hvorfor byudviklingsplanen ikke fokuserer pa disse omrader.

Side 9 af 94



II-

=y B
& ¢

Seifertadlie

e

F
K

Kiplings Alle

Nord for Egnsplanvej er der ogsa flere nye omréader, der hegrer under samme postnummer som Gistrup.
Primo 2019 er der ikke restrummelighed til boliger i Gistrup, men fglgende boliger er planlagt at blive opfart:

- P& Spar Es arealet er der vedtaget en lokalplan for ca. 40 teg-lave boliger eller etageboliger pa maks. 2 etager. Der er
godt 14.000 m?.

- For Dybbroparken er der vedtaget en lokalplan til tagt-lav eller etagebebyggel se pd maks. 2v4 etage. Det er knap 11.000 m2.

Dybbroparken og Spar Es-arealet.

Institutioner
| Gistrup findes en stgrre kommuneskole og idragsanlasg, flere barneinstitutioner, et plejehjem samt et psykiatrisk plejehjem.
Nordvest for byen findes en stor del af Aalborg Universitet. Umiddelbart nord for Gistrup opfares det nye supersygehus NAU.

Erhverv
Dybbroparken var tidligere et erhvervsomrade, men omradet er |okal planlagt med mulighed for boliger. | kommuneplanens
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rammer er der derfor nu kun udlagt erhverv i den nord-gstlige del af Gistrup (7.2.H1) og nord for Gistrup og banen (7.2.H2).

| erhvervsomradet laengst mod nord, 7.2.H2 Hadsundvej, ligger der kun én virksomhed, og denne har mere sammenhaang med
Universitetsomradet end med Gistrup geografisk set, derfor andres rammenummeret, sa det hgrer under Universitetsomradet, og
rammen hedder derfor fremover 4.4.H1 Hadsundvej.

Mellem banen og ramme 4.4.H1 ligger et kommunalt ejet erhvervsareal, som omdgbes til en rekreativ ramme i kommuneplanen
som led i byudviklingsplanen for at friholde omradet som en del af en gran kile - Poulstrup Sg kilen.

Erhvervsomrédernei Gistrup fer og efter byudviklingsplanen.

Erhvervsomradet 7.2.H1 ved Sagavej har stadig en restrummelighed til nye erhvervsvirksomheder eller til udvidelser af
eksisterende virksomheder.

Erhvervsomrédet (med kommuneplanramme 7.2.H1) ved Sagavej set fra luften.

Malet med erhvervsomrade 7.2.H1 Sagavej er at skabe et attraktivt erhvervsomrade primeert for butikker med pladskreevende
varegrupper og lokale handvaskserhverv. Byudviklingsplanen andrer ikke kommuneplanrammerne for omradet.

Landskab, natur og rekreative kvaliteter
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Med skoven som nabo er de rekreative kvaliteter teg p& mangei Gistrup.

Gistrup by ligger pa kanten af Indkildedalen og Romdrup Adal pa den flade bakke mellem enge og skovomrédet Lundby Bakker.
Byen ligger meget veldefineret i landskabet, og bebyggel sens udbredelse er umiddelbart fuldendt i forhold til forudsagningernei det

omkringliggende landskab.
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Gistrups placering pa den flade bakke.

Byen har mange fine kvaliteter og er populagr at bo i, bl.a. ligger den bekvemt pé en jeavn stigning i en meget fin gren kulisse, der
paflere mader er en fordel. Bevaringshensynet i forhold til de samme kvaliteter er samtidig en vaesentlig del af forklaringen pa, at

efterspargslen pa nye byggemuligheder ikke kan honoreres.
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Gistrup fra nord - bakker ne fornemmes som en markant landskabelig kulisse mod syd bag byen.

Engene mod nord og @st dyrkes i dag som landbrug, og mange steder er der gravet grefter for at handtere overfladevandet.
Bakkens kant ligger omtrent i kote 7, hvor skellet mellem den tarre bakke og de lavere engomrader ligger. De vade omréader,
sagligt omkring Indkildedalen, har et potentiale for at kunne udvikle vad natur, og fremme nogle af de sjaddne arter, som
eksempelvis strandtudsen, der findes i omradet.

Den tragte beplantning langs Hadsund Landevej giver en nasnsom og diskret overgang til Romdrup Adal, hvor ladedtet smelter
sammen med skoven, og den del af byen, der er synlig, holdes pa afstand af de lave enge nord for boldbanerne.

Lundby Bakker er meget kuperet og er primaart daskket af skov, og en stor del af skoven er udlagt til sommerhuse. Skovomradet
er meget besggt, og der er stort fokus pa at udvide skoven, dels pa grund af populariteten, men ogsa faktorer som landskab og
grundvand spiller ind. Sydvest for byen ligger golfbanen.

Byens grenne karakter danner ogsa baggrund for udsigter til Lundby Bakker fra Gug, Aalborg og Klarup.

Gren-Bla struktur (Kommuneplanens retningslinje 11.1.2).

De granne kiler omkring byen, som ses pa kortet far, er dbent land og naturomrader, der kan vagre alt fra skov, natur, landbrug
m.v. | kilerne spiller den rekreative anvendelse en stor rolle og afvejningen mellem benyttel se og beskyttelse af kilernes natur og
rekreative brug, og udviklingen af dette, er sealig vigtig. Saaligt veardifulde landskaber er udpeget pga. et vaesentligt geologisk,
kulturhistorisk eller biologisk indhold i landskabet. Her skal landskabet beskyttes mod fx byggeri, anlagg og lignende. De
okologiske forbindelser skal sikre, at bestande af planter og dyr kan spredesi landskabet.
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Grundvandsinter esser
Gistrup Vandvaak henter vand fra 2 kildepladser midt i byen. Borgerne i Gistrup bor derfor ovenpa det vand, der kommer ud af
deres vandhaner.

pladszoner
Almene vandvaerker
Indvinding
byvandvaerk
Indvindingsoplande

Der er store grundvandsinteresser i, og omkring, Gistrup.

For at sikre rent drikkevand nu, og til kommende generationer, er det vigtig at undga potentiel forureningstruende aktiviteter.
Byudvikling udger en potentiel forureningsriciko. Den sydlige del af Gistrup ligger inden for omréder med saarlige
drikkevandsinteresser (OSD), og disse omrader er der, hvor den fremtidige drikkevandsressource skal findes. Derfor er det saligt
vigtig at sikre disse omrader mod forurening.

Store dele af Gistrup by er omkranset af kildepladser til almene vandvaaker og dertil hagrende indvindingsoplande.

I ndvindingsoplandene definerer det omrade, hvorfra grundvandet strammer hen i mod drikkevandsboringer, fra hvilke vandet
indvindes. Vandet indvindes fra Brunsted-Engkilden, der er et af Aalborg Kommunes hgjest prioriterede vandvaaker, og derfor
aldeles vigtig at passe pa.

Drikkevandsinteresserne giver nogle begramsninger i forhold til byvaekst. Det er vigtig at passe pa vores drikkevand, og der er i
byudviklingsplanen taget store hensyn til omréderne ved ikke at udlasgge nye boligomrader i drikkevandsomraderne.

Mobilitet og forbindelser
| Gistrup er der to dominerende veje gennem byen, nemlig Ngvlingvej og Hadsundvej. Mod nord forbinder Hadsundvej Gistrup til
Sender Tranders, Universitetsomradet, Egnsplanvej og videre til Aalborg.
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Overordnet vejnet i Gistrup.

Egnsplanvej, der har vaaret ngdvendig at anlaggge pga. det nye sygehus NAU, har skabt en bedre forbindelse for hiler til og fra
Gistrup, men har ogsa skabt stgjgener i det nordlige Gistrup. Biltrafikken til og fra Gistrup kommer i hgj grad via Egnsplanvej og
Hadsundvej. Langs Hadsundvej er der en dobbeltrettet cykelsti. Dette medfarer dog uhensigtsmaessige krydsninger af Hadsundvej
lige nord for Gistrup by, og krydsning af Egnsplansvej kan fales utryg.

.

Velkomst til Gistrup fra nord, hvor der fremadrettet laves ny cykelsti.

For cyklister er der mange gode forbindelser i Gistrup, sealigt er der et veludbygget internt stisystem. For ogsa at sikre en god
forbindelse mellem Gistrup, det nye supersygehus og universitetsomradet skal der etableres enkeltrettede cykelstier pa Hadsundvej
fra Gistrup til Alfred Nobels vej i gstsiden af vejen. Den eksisterende dobbeltrettede cykelsti pa vestlig side af Hadsundvej, skal
derfor omlaggges. Malet er béde at forbedre fremkommeligheden, trafiksikkerheden og trygheden for cyklister, saxligt ved
krydsningen af Egnsplanvej samt Hadsundvej. Med projektet opnas desuden en god forbindelse til en kommende supercykelsti fra

Nyt Aalborg Universitetshospital til Nytorv.

Der er ogsd mange attraktive fodgaengerforbindelser i Gistrup viainterne stier og boligveje samt mange rekreative stier i skoven.
Der mangler dog en sammenhamngende fodgaangerforbindel se ud af byen mod nord frem til krydsningshellen p& Hadsundvej.

De primaae skoleveje er via Hadsundvej, som er fartdsempet og med cykelbaner og Kildeparken-Lyngtoften, der er en lokalvej i
et boligkvarter. Samtidigt arbejder kommunen pa at lede cyklister fra det nordlige Gistrup og Sgnder Tranders sikkert frem til
skole og hal via boligveje og interne stier. Dermed undgas krydsning af Nevlingvej i rundkerslen ved Hadsundvej.

Endelig kommer der skolebgrn fra det sydlige opland til skolen via Hadsund Landevej med mulighed for afsegning ved busslusen
ved hallen.
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De nuvaa ende kollektive busruter i Gistrup (2019).

Den kollektive trafikbetjening bestér af en direkte bybuslinje til Aalborg samt regionalbus til Aalborg, Hadsund og Fjellerad. Med
etableringen af en BRT-forbindelse mellem NAU og Travbanen vil der ske en aandring i bybusbetjeningen af Gistrup. Med
revisionen af den kollektive trafikplan vil der vazre fokus pé fortsat at have en direkte bybusbetjening mellem Aalborg og Gistrup.

Det primaere stoppested i Gistrup er Beltoften, og det er samtidig placeret i relativ nagr tilknytning til centeromrédet i Gistrup.
Derfor udpeges Beltoften som mobilitetsknudepunkt i Gistrup.

O Andringer i forhold til geddende planleegning

Byudviklingsplanen udarbejdes som et tillagy til kommuneplanen. Her beskrives, hvilke konkrete andringer, der er foretaget i
forhold til den gad dende kommuneplan.

Gistrup har stort potentiale som bosagtningsby pga. byens attraktive placering ved skoven, handelsmulighederne, skole- og
fritidsmuligheder. Naerheden til Aalborg by ger ogsa Gistrup attraktiv som bosagningsby, da afstanden til mange arbejdspladser
(Nyt Aalborg Universitetshospital, Aalborg Universitet, Aalborg Havn, m.v.) og gvrige tilbud i Aalborg by er i cykelafstand
fra Gistrup.

Patrods af at Gistrup er attraktiv som bosagningsby, er der i byudviklingsplanen taget stilling til, at Gistrup ikke skal udvides, pa
baggrund af de bindinger byen har, pa baggrund af borgernesinput i fordebatten og pa baggrund af byrédets beslutning om, at
Gistrup ikke er en by med saxligt vaskstpotentiale.

Byudviklingen i Gistrup er udfordret ved at vaare afgramset af vigtige vandindvindingsomréder. Desuden afgraanses byen i dag af
Lundby Bakker mod syd og Hadsund Landevej mod @st, som danner en veldefineret afgraenset bykant til det dbne land mod gst.
Mod nord er byen afgraanset af de vade engei Indkildedalen og Egnsplanvej.

Kommuneplanramme 7.2.B1 udvides med matrikel nummer 2io Gistrup By, Ngvling og anvendelsesmuligheden
aendres, sa der ikke leengere er mulighed for teet-lav- og etagebebyggelse
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Lindekrogen 3 omdannestil en parcelhusgrund.

Gistrups beliggenhed pa kanten af Lundby Bakker er bade et potentiale og en begraansning. Det er si absolut nasrheden til natur- og
landskabskvaliteterne, der baarer forklaringen pa Gistrups popularitet som bosted. Bevaringshensynet ift. de samme kvaliteter er
samtidig en vaesentlig del af forklaringen pd, at efterspargsien pa nye byggemuligheder ikke kan honoreres. Der gives derfor ogsa
kun pladstil et enkelt nyudleag til boligforma pa Lindekrogen 3, hvor en enkelt parcel i Gistrup by andres, sa der bliver mulighed
for at bygge en bolig derpa.

Lindekrogen 3, matr. 2io Gistrup By, Nevling i omrade 7.2.03 omdanes fra'omréde til offentlig service' til boligomrade 7.2.B1.
Matrikel 2io Gistrup By, Nevling far dermed samme bebyggel sesregul erende bestemmel ser, som der kommer til at gadde for den
resterende ramme 7.2.B1 dvs. mulighed for &ben-lav bolig i maks. 2 etager. Dette geres ud fra efterspargslen efter boliger, og da
det vurderes, at arealet godt kan vare passende for et enkelt parcelhus, uden at det vil genere indkig til Gistrup Kirke. Omradet
star ubebygget i dag og er en del af et offentligt ejet areal, der har haft til formal at sikre omradets granne karakter og forbindelse
til det abne land.

Anvendel seshestemmel sen eendres
Der gives ikke leengere mulighed for tad/lav og etageboliger i ramme 7.2.B1. Det skyldes, at der ikke gnskes fortagning i dette
omréde, da havebyens udtryk med parcel huse med haver gnskes fastholdt.

Kommuneplanramme 7.2.R4 L angs banen oprettes
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Ramme 7.2.R4 oprettes med byudviklingsplanen.

Matrikel 130 Sdr. Tranders By, Sdr. Tranders omdannes fra anvendelsen let erhverv til en ny rekreativ kommuneplanramme

7.2.R4 Langs banen. Det betyder, at der ikke laangere kan anlaegges let erhverv i omradet. Dette gares for at udvide Poulstrup Sg
kilen, sa &dalene kan sammenkobles.

@st for matrikel 130 omdannes ogsa den del af ramme 7.9.A3 til rekreativ ramme 7.2.R4, der ligger nord og syd for banen hen til
Hadsund Landevej for at sikre sammenhaeng i adalene.

Ramme 7.2.H2 andres il 4.4.H1 og rammeomradet reduceres efter byudviklingsplanen.

Kommuneplanramme 7.2.H1 Hadsundvej reduceres med matrikel 130 Sdr. Tranders By, Sdr. Tranders. Der er fortsat
restrummelighed og ledige erhvervsarealer i rammeomrade 7.2.H1 Sagavej, hvorfor det vurderes ikke at vaeare problematisk ift.

erhvervsudvikling. Derudover andres navnet pa rammen til 4.4.H1 Hadsundvej, da det geografisk set haanger mere sammen med
Universitetsomradet.

Kommuneplanramme 7.2.C1 Ved Ngvlingvej sendre afgraensning og byggemuligheder

Ramme 7.2.C1 aandre byggemuligheder og afgraansing mod vest for at gere plads til eksisterende og evt. nye butikker langs Hadsundvej.

Etage og hgjde andres fra maks. 2,5 etager til 3 etager og hgjden fra maks. 10,5 m. til 12% m.
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Byudviklingsplanen har fokus p& udvikling af centeromrade 7.2.C1, men hvis det skal ske, kan kommuneplantillsagget ikke sta
aene. Der kan med fordel ogsa udarbejdes en lokalplan i samarbejde med grundejerne, da der er behov for forskennel se af omradet
og en bedre indretning af den trafikale afvikling. Desuden ber der planlasgges for et bytorv i omradet for at skabe et nyt megdested.
Der er fortsat restrummelighed i centeromrédet, s& eksisterende butikker kan udvide, eller nye butikker kan etablere sig.

Andring af anvendel sesbetemmelserne:
Anvendel sesbestemmel serne amdres, sa der ikke laengere er mulighed for trykkerier og benzinsalg, da rammeomradet er placeret i
kildepladszone til Gistrup vandvaak, og der derfor ikke ber dbnes op for sadanne typer af erhverv fremadrettet.

Centeromradets afgrensing
Der er flere forespergsler pa at udvide centeromradet mod nord pa den anden side af Navlingvej og mod nord-gst pa modsatte side
af rundkarslen og Hadsundvej. Nye butikker vil pa denne placering have rigtig god synlighed, da der er meget trafik.

Arealet, hvor der kan etableres butikker, har tidligere vaeret afgramset til arealet gst for Hadsundvej og syd for Navlingvej. Der er
fortsat god rummelighed til eventuelle nye butikker i den eksisterende rammetil fx nye dagligevarbutikker. Hvis centeromradet
udvides nord for Ngvlingvej, vil Navlingvej og rundkerslen danne en meget stor barriere, s der ikke kan skabes et

godt sammenhaangende centeromrade.

Derimod egnskes at udvide centeromradet og det afgraansede butiksomrade mod vest for at skabe mulighed for eksisterende og
eventuelle nye butikker langs Hadsundvej. Hadsundvej er ogsa historisk set den gamle hovedgade i Gistrup, som ogsa fremadrettet
gnskes bevaret med forskelligartede anvendelser og som vagrende byens 'rygrad’ med mulighed for fortagning.

Vurdering af udvidelse af bymidten og bydelscentretcentert ift. Planlovens §11e, stk. 6
Se vurderingen under retningslinje 7.1.3 senere i dette af snit.

Kommuneplanramme 7.2.C2 Bymidten aendres til blandet bolig- og erhvervsomrade 7.2.D1 Bymidten og rammens
areal reduceres mod nord-gst

Ramme 7.2.C2 skifter til ramme 7.2.D1 far og efter byudviklingsplanen.

Der har tidligere vaaret 2 centeromrader 7.2.C1 og 7.2.C2 i Gistrup. 7.2.C2 omdannes med byudviklingsplanen til et blandet bolig-
og erhvervsomrade 7.2.D1. Dette geres, da der ikke iflg. nuvaerende ramme, og nuvaarende afgrasnset butiksomrade, kan etableres
butikker i omradet i dag, og for at der fremadrettet heller ikke anskes butikker i denne del af byen, men i stedet gnskes boliger
eller erhverv af tegt bymaessig karakter. Det skal selvfalgelig overensstemmes med parkering, friarealer mv, men sa fremt det er
muligt, vil det ogsa veere at foretraskke, at den del af Gistrup by fortedtes.

Omrédet reduceresi afgraansningen med samme areal som ramme 7.2.C1 udvides med.

Zndring af anvendel seshetemmel serne:
Anvendel sesbestemmel serne aandres, sa der ikke laangere er mulighed for enkeltstdende butikker. Denne anvendel seskategori

fjernes, da en enkeltstédende butik betyder en butik, der ikke er placeret i nerheden til andre butikker. Det kan ikke lade sig gere at
etablere enkeltstaende butikker i omradet, da arealet ligger i naerheden til gvrige butikker, og derfor aendres
anvendel sesbestemmel sen for ramme 7.2.D1 Bymidten, s& den ikke indikerer muligheden, nér det reelt ikke kan lade sig gere.

Anvendel sesbestemmel serne amndres, sa der ikke laangere er mulighed for trykkerier og benzinsalg, da rammeomréadet er placeret i
kildepladszone til Gistrup vandvaak, og der derfor ikke bar dbnes op for sddan typer af erhverv fremadrettet.

Kommuneplanramme 7.2.B2 Hadsundvej m.m. erstattes af ny kommuneplanramme til blandet bolig og erhverv
7.2.D2 Hadsundvej] m.m. med mulighed for fortaetning langs Hadsundvej
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Ramme 7.2.B2 andres til ramme 7.2.D2 far og efter byudviklingsplanen.

Rammen andres til en blandet bolig og erhvervsramme, da der ikke i en boligramme kan placeres erhverv, hvilket der gnskes at
give mulighed for fremadrettet.

Zndring af anvendel sesbetemmel serne:
Der tilfgjes mulighed for undervisning.

Anvendel sesbestemmel serne aandres desuden, sa der ikke laangere er mulighed for trykkerier og benzinsalg, darammeomradet er
placeret i kildepladszone til Gistrup Vandvaak, og der derfor ikke ber bnes op for sadan typer af erhverv fremadrettet.

Andring af de bebyggel sesregulerende bestemmel ser:

Tidligere var der mulighed for en bebyggel sesprocent pa maks. 30 for dben-lav boliger og maks. 40 for gvrig bebyggelsei
delomrade 1 samt maks. 55 i delomrade 2. Der métte maks vaare 2Y4 etager og en maks hgjde pa 10¥%2 m. Fadles opholdsarealer var
sat til min. 10 % for &ben-lav boliger og min. 15 % for tagt-lav boliger i delomrade 1. Desuden skulle der vagre min. 10 % for
tedt-lav boliger og min. 15 % for etageboliger i delomréade 2.

Delomrade 7.2.D2 (vist med gul). Langs Hadsundvej tilades etagebyggeri i op til 3 etager og en bebyggel sesprocent pa op til 60 (vist med red). Delomrade 2 (vist med bld) fastholder
de bebyggel sesregul erende bestemmel ser.

De nye byggel sesregul erende bestemmelser for 7.2.D2 Hadsundvej er lavet saledes, at bebyggel sesprocenten for omrédet fortsat er
maks. 30 for dben-lave boliger. For gvrig bebyggelse i delomrade 1 er byggel sesprocenten ogsa maks. 30.

Der gives mulighed for en bebyggel sesprocent pd maks. 60 for etageboliger i 3 etager og maks. 40 for etageboliger i 2 etager langs
Hadsundvey.

Bebyggel sesprocenten sadtes til maks. 40 for for teg-lav boliger i 1% etager.

Bebyggel sesprocenten i delomrade 2 aendres ikke.
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Etageantal sadtestil maks. 1Y% etage, men der gives mulighed for etageboliger i op til 3 etager langs Hadsundvej.
Hgjde er maks. 8%2 m dog maks. 122 m for 3 etager langs Hadsundvej.

Krav til fadles opholdsarealer aandres:
Bestemmelsen slettes i kommuneplanrammen. Det betyder, at kommuneplanens retningslinjer derfor skal falges, dvs. retningslinje
6.1.2 kvalitative retningslinjer for nyudlagg, som bl.a. bestemmer at;

For etageboliger i tatbyomréder skal der udlasgges udenders opholdsareal svarende til min. 30 % af etagearealet.

For etageboliger udenfor tegbyomrader skal min. 25 % af et omrades areal udlaegges til fadles udenders opholdsareal .
For teg-lav boliger skal min. 15 % af et omrédes areal udlasgges til fadles udendars opholdsareal.

For &ben-lav boliger skal min. 10 % af et omrédes areal udlaggges til fadles udendgers opholdsareal.

Baggrund for fortegning i centrum af Gistrup

Der er ikke flere restarealer til boligudvikling i Gistrup i dag, dog er Spar Es arealet og Dybbroparken planlagt og endnu ikke
bebygget (efterdr 2019). Efterspargslen efter nye boliger, bl.a. addrevenlige boliger, kan kun tilgodeses ved omdannelse eller
fortagning af byen.

Byudviklingsplanen tager afsad i at bevare Gistrup som en attraktiv bosagningsby isaer for barnefamilier. Der er fokus pa at
bevare havebyens struktur ved ikke at tillade byfortagtning alle steder i Gistrup, men alenei et velafgramnset omrade i centrum af
byen. Derved opnas en planlagt fortagning, som ikke sker tilfaddige steder i byen paindividuelle parcelhusgrunde til gene for
naboer og byens struktur som haveby. Fortegningen skal give pladstil andre boligtyper i Gistrup og veere med til at sedte gang i
flyttekaeder, sa fx addre kan flytte fra et for stort parcelhus til en mindre lejlighed, hvilket kan skabe plads til nye barnefamilier i
de eksisterende parcelhuse.

Kommuneplanramme 7.9.S1 Lundby Krat reduceres ift. anvendelsesmulighed og specificeres ift. byggematerialer
Anvendelsen andres, sa der ikke laangere er mulighed for enkeltstdende butikker, hotel og restaurant. Denne andring laves for at
sikre, at sommerhusomradet fremover ikke skifter karakter, men forbliver sommerhusomrade (dog er der enkelte hel&rsboliger,
der skal have lov at blive liggende med det udtryk, de har).

Desuden specificeres, at det primaere byggemateriale skal vagre i trae Dette gares for at sikre omradets udtryk som
sommerhusomréde.

Andring i emnet 'teknisk forsyning' i alle rammer i Gistrup

Der er ikke langere fjernvarmepligt eller betinget fjernevarmepligt, da der findes andre mere baaredygtige |asninger for
varmeforsyning i dag, hvorfor det i alle rammer for Gistrup er slettet, og desuden er teksten "Der skal indpasses synlige
affaldslgsninger i bybilledet” ogsa slettet i alle rammer.

Retningslinje 2.1.1 Egentlig byudvikling og byfor mal aendres
Matrikel 130, Sgnder Tranders By, Sender Tranders er et areal, der er planlagt til byudvikling, men med byudviklingsplanen
tages omradet ud af retningslinjen, da det skal vaare et naturomrade i stedet for et omrade il let erhverv.

Desuden slettes 4 matrikler pa Kvisten 29b, 29¢, 29d og 29e, som er blevet bebygget.

Retningslinje 7.1.3 @dvrige bymidter samt bydels- og lokalcentre
Retningslinje 7.1.3 aandres med en udvidelse af den afgraansende bymidte for Gistrup, s& bymidten kommer til at omfatte et
omrade pa begge sider af Hadsundvej syd for Nevlingvej.

Den afgraasede bymidte far byudviklingsplanen. Den afgramsede bymidte efter byudviklingsplanen.
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Vurdering af udvidelse af bymidten ift. Planlovens §11e, stk. 6
Behov: Afgramsningen af bymidten udvides mod vest for at give plads til nye butikker og skabe fleksibilitet og mulighed for
yderligere fortagtning langs Hadsundvej. Endvidere vil udvidelsen inddrage allerede eksisterende butik i bymidten.

Kommunens sidste detailhandel sanalyse fra 2018 viser, at det samlede eksisterende butiksareal i bymidten er pa 3.600 m2. Det
maksimale bruttoetageareal til butiksformal (butiksareal) indenfor bymidten er pd 6.700 m2. Det vurderes, at den gnskede
detailhandelsudvikling i omrédet kan ske indenfor rammerne af det eksisterende maksimale bruttoetageareal til butiksformal.

Omrédet: Det vurderes, at den del af Hadsundvej, som inddragesi bymidten, fremadrettet med fordel ogsa kan sammenkobles med
det eksisterende bymidten ved fx at lave nye stier eller andet, der kan skabe sammenhaange patvaasi bymidten.

Det vurderes, at en kommende udvikling langs den del af Hadsundvej, som bymidten udvides med, med fx butikker i stueetagen og
boliger ovenpdi op til 3 etager, kan vaare med til at give den fortagtning og udvikling af 'byens rygrad’, som vurderes at veare
passende pa netop den placering i byen frem for andre steder i Gistrup, hvor der ikke @nskes yderligere fortagtning. Fremadrettet
gnskes en fortegning af byen i netop denne del af byen, og en blandet anvendelse kan give byliv og spille godt ind til byens videre
udvikling.

Opfyldelse af malet for den kommunale detailhandel sstruktur: Det er et centralt mal for den kommunal e detailhandel sstruktur, at
borgerne i kommunens byer skal kunne foretage de daglige indkgb test pa deres bopad. Det er ligeledes et vigtigt mal, at butikker
skal samles og koncentreresi afgrasnsede bymidter, aflastningsomradet, bydel scentre og lokal centre sammen med andre
bylivsskabende funktioner for at opna staerke handel sknudepunkter og attraktive byer og bymiljger. Udvidelsen af den afgrasnsede
bymidte i Gistrup skal netop fremtidssikre en levende og attraktiv bymidte med mulighed for nye butikker samt for fornyelse af
eksisterende butikker.

Konsekvenser for bymiljget og afvikling af trafikken: Trafikken til den eksisterende bymidte kan med fordel opdateres og
afvikles bedre, og derfor foreslasi byudviklingsplanen, at der laves en lokalplan for bymidten. Konsekvensen for trafikken ved at
udvide bymidten og centeromradet mod vest vurderes ikke at have betydning, da adgangsvejen fra Navlingvej til det eksisterende
bymidte/centeromrade ikke vil veare adgangsvej til eventuelle nye butikker langs Hadsundvej, og trafikken vil derfor ikke

blive yderligere belastet i den eksisterende bymidte/centeromrade. Tilgaangeligheden fer gvrige trafikarter end biltrafik vil kunne
optimeres ved at danne bedre sasmmenhang patveasi det nye samlede bymidte ved fx at etablere nye stier pa tveasi omradet for
gadende og cyKklister. Der lasgges saarligt vasgt pai rammen, at der er plads til fodgaengere i omradet, hvorfor det ved udvikling i
omrédet er sikret, at der tages hand om dette. Parkeringsmulighederne i det eksisterende bymidte/centeromrade, kan med fordel
placeres anderledes og begrannes, mens der i den udvidede bymidte langs Hadsundvej ogsa skal tages hand om
parkeringsmulighederne ved udvikling i omrédet. Bl.a. er der i rammen bestemt, at parkering skal placeres bag bygninger for at
sikre et tagt vejforlgb frem for parkering ud mod Hadsundvej.

Retningslinje 11.1.2 Gregn-bla struktur
Omrédet med matrikelnummer 130 Sgnder Tranders By, Sender Tranders tages med i Gran-bl& struktur. Desuden tages det
gvrige areal, der omdannes til ramme 7.2.R4, ogsa med i Gren-bla struktur.

£ Miljarapport

Byudviklingsplanen for Gistrup vil medfegre andringer af plangrundlaget for et sterre omrade, nemlig hele Gistrup. Derfor er
der lavet en miljegrapport af kommuneplantillasgget nr. 7.013.

Hvad er en miljgrapport?

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)" indeholder kriterier for hvilke planer, der
kreever udarbejdelse af en miljgrapport. Lovens formdl er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn i
planlaggningen, og at fremme baeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og miljgbelastende projekter listet i lovens Bilag 1 og 2, eller som
pavirker et internationalt naturbeskyttel sesomrade.

Nér der, som i dette tilfadde, udarbejdes en miljarapport, fastlesgges det naarmere indhold (afgraansing) af miljgrapporten i forhold
til, hvilke miljemasssige forhold der isax forventes pavirket, og hvilke faktorer der bgr undersgges nermere, enten for at udelukke
en pavirkning eller for at fastsla pavirkningens omfang og karakter. Dette sker i samarbejde med bergrte myndigheder.

Offentlighedsproceduren for miljgrapporten fglger hgringsperioden for den tilhgrende plan — i dette tilfad de kommuneplantillaeg.

Nér offentlighedsperioden er udlgbet, behandles indkomne bemagrkninger, og miljerapporten suppleres med en "sammenfattende
redegarelse”’. Den sammenfattende redegarel se er et selvstaandigt afsnit i miljarapporten, og den offentliggeres sammen med det
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endeligt vedtagne kommuneplantillaeg.

Kommuneplantillaeggets indhold, hovedfor méal og forbindelse til anden planlasgning

Miljerapporten giver en samlet miljovurdering af kommuneplantillagy 7.013 Byudviklingsplan for Gistrup. Idet
kommunepl antill asgget fastlaegger strategi og nogle rammer pa overordnet niveau for byudvikling i Gistrup, skal miljevurdering
ogsa foretages péa et overordnet niveau.

Indhold og hovedformaél
Der henvisestil afsnittet "Baggrund og formal" i redegerelsen til dette kommuneplantillasg.

Forhold til anden planlasgning
Der henvises til afsnittet "Forudsagninger” i redegarelsen til dette kommuneplantillagg, hvor eksisterende
planl asgni ngsmaessige forusagninger herunder grundvandinteresser gennemgas.

Andringer i forhold til gaddende planlasgning
Byudviklingsplanen for Gistrup medfarer en raskke aandringer af det gad dende plangrundlag pa by-, retningslinje og rammeniveau.
De konkrete andringer er beskrevet i redegarel sens afsnit ” ZAEndringer i forhold til gaddende planlasgning.”

Afgraensning af miljgrapporten
| henhold til miljgrapportens farste fase har bergrte myndigheder vazret hert for at fastlasgge vaesentlige miljgparametre til
miljegrapporten. Haringen forlgb i perioden den 11. april 2019 til den 3. maj 2019.

Fglgende myndigheder har vaaret hart i hgringsfasen: Erhvervsstyrelsen, Miljastyrelsen, Miljastyrelsen Nordjylland,
Vejdirektoratet, Fredningsnaevnet for Nordjylland, Landbrug og Fiskeristyrelsen, Nordjyllands Historiske Museum, Milj@- og
Energiforvaltningen, By- og Landskabsforvaltningen og Gistrup Kirke.

Aaborg Kommunes Park og Natur myndighed meddelte den 24. mgj 2019, at Bilag 1V -arten strandtudse sandsynligvis har
ynglelokalitet inden for det omrade nordvest for Gistrup (omrédet ved Kronen), hvorpa der i farste omgang var opstartet
planlaggning for boliger. Det var den eneste bemaarkning til miljavurderingen, der var kommet.

Ikke teknisk resumé - hovedkonklusioner af miljgrapporten
Udgangspunktet for dette kommuneplantilleeg er at fastlaegge en ny byudviklingsplan for Gistrup.

Idet kommuneplantillaayget overordnet fastlaggger retningslinjer og rammer for den fysiske udvikling i Gistrup, skal
miljgvurderingsrapporten ogsa foretages pa et overordnet niveau.

Dette medfarer, at miljgvurderingen koncentrerer sig om en overordnet vurdering af forhold, der kan have en indvirkning pa
miljget, og hvilke miljgforbedrende foranstaltninger, der bar overvejes at inddrage i forbindelse med den kommende
detailplanlaggning.

De veesentligste forhold, som er miljgvurderet, er:
Biologisk mangfoldighed - Gistrup er omgivet af skov, marker og naturarealer.

Landskab - arealerne med skov og sommerhusomrade syd for Gistrup er udpeget som saaligt veardifuldt landskab.

Befolkningens levevilkdr og materielle goder - Byens fysiske indretning.

Menneskers sundhed - Rekreative muligheder og trafiksikkerhed.

Grundvand, overfladevand og jordbund - Gistrup ligger i omrade med saarlige drikkevandsinteresser.

Klimatiske faktorer - ggede vandmaangder i fremtiden

Miljgvurdering

Byudviklingsplanen for Gistrup medferer en raskke andringer af det geddende plangrundlag pa by-, retningslinje og rammeniveau.
Udgangspunktet for miljavurderingen er et meget bredt og omfattende miljgbegreb. Som naevnt er miljevurderingen lavet pa et
overordnet niveau, da kommuneplantillaagget fastlasgger rammer for byudvikling i Gistrup pa et overordnet niveau.

Biologisk mangfoldighed, fauna og flora, herunder Natura 2000 og Bilag | V-arter.

Det forventes ikke, at den planlagte udvikling kan pavirke Natura 2000-omraderne " Lille Vildmose, Tofte Skov og Hastemark
Skov" (Site 18) eller ”Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg” (site 20) i kraft af afstanden til omréderne.
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Beskyttet natur i og omkring Gistrup

Det har i planlasgningen vaeret overvejet at udlamgge et omrade til boligformdl ved Kronen, men da der ifm. planarbejdet er
registreret forekomst af strandtudse pé arealet, er arealet taget ud af byudviklingsplanen.

Omrédet ved Kronen, som der i ferste omgang var opstartet planlaegning for, men som er taget ud af byudviklingsplanen igen pga. fund af bilag |V-arten strandtudse.

Samlet set vurderes det, at kommuneplantillaegget ikke vil have nogen umiddelbar negativ effekt pa beskyttede arter eller
naturarealer.

Landskab

Gistrup ligger ved foden af Lundby Bakker, der rejser sig mod syd. Bakkerne er pakket ind i skov. Udsigt til og fra bakkerne skal
bevares, og det vurderes, at kommuneplantillasgget ikke vil have nogen negativ effekt pa det. Malet er, at byen mod syd fortsat
skal omsluttes af skov, hvilket byudviklingsplanen understetter ved ikke at omdanne sommerhusomréde eller skovomrade til
boligomrade for helarsholiger.

Samlet set vurderes det, at kommuneplantillaegget ikke vil have nogen umiddelbar negativ effekt pa landskabet.
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Befolkningens levevilkar og materielle goder
Byudviklingsplanen giver mulighed for at fortagtte omradet langs det nordligste af Hadsundvej og den centrale del af Gistrup.

Det er ikke konkretiseret i byudviklingsplanen, hvor mange nye boliger en eventuel forteetning kan medfare, og derfor vides ikke,
hvor mange potentielle ekstra dagsture med bil, der vil komme.

Det vil vare en positiv konsekvens for levevilkérene, hvis der skaffes de boliger, der er behov for i Gistrup til den
alderssammensagning, der er i byen, men det er ikke muligt, da drikkevandet veggtes hgjere end byudviklingen.

Det forventes ikke, at byudviklingsplanen pa dette overordnede niveau vil medvirke til vaesentlige pavirkninger pa befolkningens
levevilkér eller materielle goder.

Menneskers sundhed

Rekreative kvaliteter:
Byudviklingsplanen tilgodeser byens og omradets rekreative kvaliteter pa falgende omréder:

e Der laggges op til et bytorv i centeret af byen.

e Der omlaggges et areal nord for Gistrup fralet erhverv til rekreativt omrade.

e Skoven og sommerhusomradet bevaresi stedet for at omdanne til boligramme, og der opfordres til en lokalplan for
yderligere konkretisering af bebyggel sesregulerende bestemmel ser for at sikre udseenet pa bebyggelser i
sommerhusomradet.

Trafiksikkerhed:
For at forbedre forholdene for de blgde trafikanter arbejdes der med en ny cykelsti nord for Gistrup mellem Gistrup og
Egnsplanve langs Hadsundvey.

Der er en del trafik ved Gistrup Skole. Byudviklingsplanen omfatter ikke dette, men evt. vil det blive handteret i sarskilt projekt
(Gateway).

Samlet set vurderes det, at kommuneplantillasgget ikke vil have nogen umiddelbar vaesentlig miljemaessig pavirkning pa
menneskers sundhed.

Grundvand, overfladevand og jordbund

Der er store grundvandsinteresser i og omkring Gistrup. Der er indvindingsopland og grundvandsdannende opland til Aalborg
Forsynings kildeplads Brunsted-Engkilde. Denne kildeplads er en af de starste kildepladser i Aalborg Kommune og har tilladel se til
en &rlig indvinding af grundvand p& 2.800.000 m3. Det konkrete omrade er ligeledes af Staten vurderet som nitratsérbart omrade.
Kildepladsen er kategoriseret som et ngglevandvaark (A1, jf. Aalborg Kommunes vandforsyningsplan, side 89), som er de hgjest
prioriterede vandvaaker i Aalborg Kommune med akut behov for grundvandsbeskyttel se.

Fortagtningsomréadet, der udlaegges i byudviklingsplanen, er placeret pa et indvindingsomréde, hvor drikkevandet i dag
indvindes fra, men da der er boliger i omradet i forvejen, er der allerede en kendt negativ pavirkning af grundvandet, og den
yderligere fortagtning vurderes ikke at pavirke grundvandet yderligere.
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Kildepladszoner
Almene vandvaerker
~7] Indvinding
z byvandveerk
Indvindingsoplande

Omrader med grundvandsinteresser.

Jordforurening

Der er ejendomme, der er kortlagt efter jordforureningslovens Vidensniveau V1 og V2. Endvidere er nogle af omraderne omfattet
af omrédeklassificering. Hvis et kortlagt areal, eller en del af et kortlagt areal, gnskes anvendt til bl.a. bolig, barneinstitution,
offentlig legeplads, rekreativt omrade, alment tilgaengeligt omréde eller institution, skal jer, eller bruger af arealet, ansage
kommunen om tilladel se efter jordforureningslovens § 8, far man aandrer anvendelsen af det kortlagte areal.

Generelt for omradet med omradeklassificering gadder, at hvis der opferes bl.a. bolig, begrneinstitution eller offentlig legeplads,
skal ejer/bruger ifglge jordforureningslovens § 72 b sikre sig, at det averste 50 cm's jordlag pa ubebyggede omréder ikke er
forurenet, eller at der er varig fast belaggning.

Bortskaffelse af overskudsjord skal anmeldes til kommunen fra kortlagte grunde og omradeklassificerede grunde. Hvis der under
bygge-, anlasgs- eller jordarbejde konstateres en forurening pa ejendommen, skal arbejdet i henhold til jordforureningsiovens § 71
standses, og kommunens miljgafdeling kontaktes.

Samlet set vurderes det, at kommuneplantillasgget ikke vil have nogen umiddelbar vaesentlig miljemaessig pavirkning pa
grundvand, overfladevand og jordbund.

Klimatiske faktorer

Klimaet aendrer sig - og en vaesentlig konsekvens er et vadere miljg. Det vil sige stigende grundvandsspejl, gget nedber, mere vand
i vandlgbene og stigende havvandsstand. Andringerne vil ske over en meget lang tidshorisont. Indretning af vores byer og
landskaber vil dog allerede nu kunne tage udgangspunkt i vores forventninger til fremtidens klima, herunder stigende
grundvandsstand og vandstanden i havet.

Som en konsekvens af ggede og voldsommere regnmaangder er det relevant i starre omfang at forholde sig til handtering af
regnvand.

Klimaaendringerne laggger et stort pres pa kloaksystemerne. Der er derfor behov for, i hgjere grad end tidligere, at regnvand
handteres via forsinkelse eller nedsivning.
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Begrebet Lokal Anvendelse/afledning af Regnvand (LAR) har vearet kendt i Danmark siden starten af 1990erne. Det daskker over
et princip for handtering af regnvand, hvor de traditionelle lukkede rarsystemer suppleres med, eller erstattes af, forskellige
teknikker til afledning af regnvand, skaldte LAR-elementer. LAR- elementer er primaat baseret pa forsinkelse og nedsivning.

For alle kommuneplanrammer, som er i risikozonen, er der tilfgjet bestemmelser om, at en kommende lokalplan for omradet skal
indehol de bestemmelser for sikring mod oversvemmelse, jf. kommuneplanens retningslinje 2.1.6.

Samlet set vurderes det, at kommuneplantillasgget ikke vil have nogen umiddelbar vassentlig miljgmaessig pavirkning pade
klimatiske faktorer, og omvendt vurderes ogsd, at de klimatiske faktorer, herunder stigende grundvand, ikke har betydning ift.
byudviklingsplanens indhold, herunder de nye muligheder for fortegning i midtbyen.

Alternativer
Miljerapporten skal beskrive og evaluere rimelige alternativer. Alternativerne ligger i alle de fravalg, der er foretaget i processen.

O-alternativet

Dette alternativ er ikke valgt. O-alternativet er at bevare retningslinjer, arealudpegninger og kommuneplanrammer, som de var.
Dette indebagrer, at der ikke aandres pa gad dende kommuneplan. Som beskrevet tidligere er der stor efterspergsel pa byudvikling i
Gistrup, men pga. grundvandsinteresser kan det kun ske i meget begraanset omfang. Der er alerede planlagt for boliger ved Spar-Es
arealet og Dybbroparken, s& O-alternativet vil have konsekvensen, at dette vil blive udbygget, men ellers vil 0-alternativet

ikke give nogen vaesentlige aandringer eller miljgpavirkninger i Gistrup.

Byudvikling i skoven

Dette alternativ er ikke valgt. | forbindelse med fordebatten er der bade investorer og borgere, som har foreslaet at bygge
helarsboliger i skoven. Det vurderes at have konsekvenser for grundvand og de rekreative vaardier, og er derfor, ved den politiske
opsamling pa fordebatten, fravalgt at planlasgge videre for.

Byudvikling ved Kronen

Dette alternativ er ikke valgt. Der var i farste omgang opstartet planlaggning for boliger ved Kronen, hvor der ikke var
grundvandsinteresser, men det har vist sig undervejsi planlaggningen, at der er en Bilag IV art - Strandtudse, hvorfor der ikke
arbejdes videre med dette omrade til boligformal i byudviklingsplanen.

Udvidelse af centeromrade nord for Nevlingvej

Dette alternativ er ikke valgt. | Igbet af planprocessen er der flere developere og enkelte borgere, som har gnsket at placere en
dagligvarebutik pA modsatte side af Navlingvej og Hadsundvej ved de overordnede veje. Byudviklingsplanen fastholder, at
centeromréder ikke skal udvides mod nord. Centeromradet udvider kun afgraensningen mod vest, hvor der er bedre sammenhaang
med det eksisterende centeromrade. Der vurderes at vage tilstraskkelig med pladsi centeromradet til udvidelser og nye butikker.

Der er to dagligvarebutikker i Gistrup i dag. Aalborg Kommunes detailhandel sanalyse fra 2018 viser, at der

er omsagtningspotentiale for en tredje butik. Derudover viser erfaringer fra dagligvarebranchen, at en discountbutik pa ca. 1.000
m2 dagligt genererer ca. 500-1.000 kunder alt efter type, beliggenhed mv., og at der er en betydelig ssmmenhaang og kundeflow

mellem dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker. Det er derfor vigtigt at fokusere pa placeringen af butikker, si de forstaarker

hinanden.

Afbgdende foranstaltninger og overvagning
Generelt er miljgvurdering en proces, der gennemferes |gbende i forbindelse med arbejdet med kommuneplantillesgget, sa der
opstar faarrest mulige interessekonflikter.

Byudviklingsplanen for Gistrup er udarbejdet som et kommuneplantillaag - en form for en omraderevision - der angiver
fremtidsperspektiverne for byens udvikling i de kommende 12 &r.

Planens indhold bevagger sig pa et overordnet visionaart niveau, hvor det ikke giver mening at beskrive af badende foranstaltninger
0g overvagningsprogrammer.

Byudviklingsplanen kan blive fulgt op af konkrete lokalplaner og projekter. | processen med disse planer vil arbejdet med de
valgte fokusomrader i miljerapporten blive viderefart.

Sammenfattende redeger el se
| forbindel se med byradets endelige godkendel se af kommuneplantillaeg 7.013, og efter den offentlige hering, skal der efter §13 i
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) foreligge en sammenfattende redegerel se.

Integrering af miljghensyn i planen:

Planen er udarbejdet pa et overordnet niveau, og derfor er miljghensyn ogsa vurderet pa et overordnet niveau og ud fra en
helhedsbetragtning for hele Gistrup. | forbindelse med byudviklingsplanen er det forsggt at skabe mulighed for at udvikle byen pa
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en bazredygtig made set i forhold til en lang rakke faktorer. Herunder er der taget hensyn til grundvandsinteressser, strandtudser og
rekreative interesser omkring byen, hvilket har medfert, at der ikke er lavet nye arealudlagy til byudvikling, og der i stedet er
planlagt for fortegning af byens centrale omrade.

Miljarapporten har medvirket til at afdsskke disse relevante miljgforhold i relation til forskellige bindinger i byen.

Behandling af udtalelser indkommet i offentlighedsfasen:

| forbindel se med offentlighedsfasen er indkommet 16 bemaarkninger (herunder en forsinket bemaakning efter tidsfristens
udlgb) af forskellig karakter.

Miljastyrrelsen pépeger i sin bemaarkning, hvorvidt gkologiske forbindelser konflikter med kommuneplanrammer. Det har givet
anledning til en vurdering af dette. Der er ikke aandringer i kommuneplantillasgget, der vurders at pavirke de gkologiske
forbindel ser, hvorfor disse fastholdes som hidtil.

Der papeges af en borger, at Lundby Krat er @st for Hadsund Landevej, og derfor andres navnet pd kommuneplanrammen fra
Lundby Krat til Lundby Bakker, s& rammen for sommerhusomréadet hedder 7.9.S1 Lundby Bakker.

@vrige bemaarkninger har ikke givet anledning til sendringer i byudviklingsplanen.
Valg af plan ud fra de behandlede alter nativer

Miljarapporten beskriver fire alternativer; O-alternativet, Byudvikling i skoven, Byudvikling ved Kronen og Udvidelse af
centeromrade nord for Nevlingvej. Alternativerne er fravalgt til fordel for, at der er valgt, at der skal tillades fortagning
indei byeni det omréde, der ligger midt i byen, da det alternativ er vurderet som det bedste pé baggrund af en vurdering af de
forskellige konsekvenser ved de gvrige alternativer.

Overvagning af veesentlige miljgpavirkninger af planen

Byudviklingsplanen er udarbejdet pa et overordnet niveau, og derfor er der ikke planer om at ivaerksadte konkrete
overvagningsprogrammer. Realiseringen af byudviklingsplanen kraever opfglgende detailplanlaggning. Derfor vil opfelgning og
eventuel lovovervagning ske i forbindelse med udarbejdelse og administration af |okalplaner, ved administration af
sektorlovgivning og ved VVM-screening eller miljokonsekvensrapport for sterre bygge- og anlaggsprojekter.

11-05-2020
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KOMMUNEPLAN

Planstrategi Hovedstruktur Retningslinier Kommuneplanrammer Planr edeger else Bilag

Byudviklingsplan for Gistrup

| Erhvery
Ny rekreatiy forbindelse
der forbinder idalene

Erhvery
4 '\

Cakhie v BUikiiehe Romdrup Adal

t i Lavt-
i fd.r[*mmy « liggende
4 L friarealer

S5 Hal

=T L8

Skéle'

Fritidslandskab
Golfbane

Skoven

Fritidslandskab

Sommerhuse Festpladsen

Visionen for Gistrup er, at byen skal veare et godt sted at leve, handle og besagge.

Gistrup har et sazrligt potentiale som bosagningsby pa grund af byens attraktive placering ved skoven og muligheden for en
tryg opvaekst i en velfungerende by.

Byen skal fortsat rumme alle de ngdvendige servicetilbud indenfor handel, fritid, kultur, skole, bgrnepasning og addrepleje.
Byen skal bevare havebyens udtryk og kvaliteter ved at styre fortagningen, sa det kun tillades i den centrale del af Gistrup.
Det skal ikke tillades at omdanne enkelte parceller til fx raskkehuse i den gvrige del af havebyen, da det kan vexre til gene for
naboer og byens granne haveby-udtryk.

Centeromradet kan indrettes pa bedre vis, sa der fx bliver pladstil et mgdested/torv og skal ikke udvides nord for Nevlingvej.

Det er ikke et mal, at indbyggertallet skal stige vaesentligt, og byen skal ikke udvikles pa bar mark, da det vaagtes hgjest at
tilgodese de mange rekreative- og grundvandsinteresser i og omkring byen.

0 Identitet og sammenhaeng
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Gistrups identitet er i hgj grad bundet op pa de rekreative vaardier med skoven som nabo. Byen har mange fritidstilbud
herunder bl.a. golfbane, LKB Gistrup (Lundby Krat Boldklub) og mange sportsevents, som tilsammen i hgj grad er
med til at skabe byens identitet som vaarende en aktiv by, hvilket byen ogsa skal arbejde med at udvikle og sikre
fremadrettet.

Aktivitet skaber identitet

e Der skal
fortsat skabes
gode rammer
for muligheden
for et aktivt
livi Gistrup.

Golfbane

Identiteten i Gistrup skabesi hgj grad af de mange fritidstilbud, der er tilgaangelige i byen. Gistrup rummer bade sportsanlagg,
haller og mange klubber, som alt sammen tegner en aktiv by, der er meget attraktiv for beboerne. Fremover skal der fortsat
vage god adgang til sportsanlasg mv.

Et videre arbejde med boldbanerne og arealerne omkring skolen kan vaare med til at skabe en forsat god ramme for et aktivt
liv i Gistrup. Herefter er en forelgbig skitse, der endnu ikke er vedtaget for Gateway-projektet.
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Forslag til Gatewayprojektet. Dette er en forelgbig ikke vedtaget skitse fra projektgruppen bag Gatewaypr ojektet.

Rekreative vaardier skaber Gistrupsidentitet

e Det er det
omgivende
I*r:u‘-ih:ul;:leri.ah:-n o Iandskab,

' y der fortsat skal
give Gistrups
Romdrup Adal borgere, og

borgerei
omegnen, de
primegre
rekreative

muligheder.
Bakkelandskabet

Det er det omgivende landskab, naturkvaliteterne i Lundby Bakker og bakkelandskabet vest for byen, der er Gistrups granne
ressourcer. Naerheden til disse kvaliteter har gjort egentlige grenne omrader for byen som helhed overfladige. Naarheden til
skoven og bakkerne er med til at give Gistrup identitet som en gren by.

O Det gode hverdagsliv
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Gistrup rummer mange byfunktioner, der er med til at skabe et godt hverdagsliv for byens borgere, herunder butikker,
skole, institutioner og et aktivt fritidsliv.

Et godt hverdagsliv kraever medborgerskab og lokale Igsninger. Det gode hverdagsliv skabes ikke kun for borgerne,
men i saardeleshed ogsa af borgerne.

Forskellig byliv ved magdestederne

* For bl.a at styrke de
sociale relationer er det
vigtigt at skabe flere
naturlige steder at mades
i det offentlige rum.

Eksempler p& madesteder i, og omkring, Gistrup: 1) Nyt Aalborg Sygehus 2) Bymidten 3) @rnehgj Golfklub 4) Gistrup Kirke 5) Legeomrade ved Stubben 6) Hallen 7)
Festpladsen.

Byliv skabes af mennesker, som er sammen. Gode mgdesteder i byen er med til sikre byens ssmmenhamgskraft. Gistrup skal
signalere venlighed, imgdekommenhed og sociale muligheder og tilbyde forskellige madesteder til dette. Det gode byliv
skabes bl.a. ved at tilbyde de rette mgdesteder, der besgges af mange forskellige mennesker. Tilstedevaaelsen af mennesker
signalerer, at her er der rart at veere.

Skoleomradet med skole, skolefritidsordning, barnehave, hal, boldbaner, idragtsanlagg, evt. klubhus m.v. skal fortsat veae et
klart omdrejningspunkt for familier med barn samt andre i Gistrup. Placeringen betyder dog, at omradet haenger darligt
sammen med bymidten. De to konkrete mgadesteder skal heller ikke ngdvendigvis haange sammen, da de tilbyder forskellige
muligheder til forskellige situationer.

Nyt bytorv i centeromradet
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L &8 « Fornyelse af bymidten i
centeromradet med et
nyt madested i form af et
bytorv.

Eksisterende centeromrade set fra luften. Fremadrettet ber der etableres et bytorv i bymidten af Gistrup.

Centeromradet kan med fordel indrettes anderledes, sd det danner et mgdested i form af et bytorv. Centeromradet er allerede
et naturligt madested, hvor der hver dag er mange mennesker, der kommer for at handle.

Byens centeromrade rummer flere butikker, og hvis centeromradets butikker placeres og indrettes anderledes i fremtiden, kan
omradet ogsa komme til at rumme et naturlig godt nyt offentligt medested i form af et bytorv eller lignende.

Bytorvet skal vaae et centrum for byen og et nyt byrum, hvor der bade er plads til torvedage og uformelle aktiviteter, hvor
man har lyst til at opholde sig - bade for en stund og i leengere tid.

Det vil skabe et naturligt centrum for byen, hvor der fx kan afholdes events, markedsdage eller andet, som skaber liv, men
stedet vil ogsa, med den rette indretning, naturligt danne rammen om et mgdested, da der i forvejen kommer mange
mennesker hver dag, der benytter handelsmulighederne. Ved at indrette et madested, s& der bliver et godt opholdsrum for
mennesker, vil madestedet kunne give de besggende en oplevelse og en social dimension ud over blot at veere et sted, der
handles ind.

O Udvikling og omdannelse

Der gives kun begramset mulighed for ny boligudvikling og fortagning i Gistrup. Kvaliteten med havebyens udtryk skal
sikres. Skoven indeholder en hel del sommerhuse, og disse skal bevares som sommer huse og ma ikke omdannes til
helarshuse. Mulighed for udvikling af lokale arbejdspladser i erhvervsomradet skal fortsat sikres.

Bedre indretning af bymidten

e Centeromradet skal indrettes
anderledes og bedre bl.a. ift.
trafikal afvikling, og der skal
skabes mulighed for etablering
af et madested.
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Bymidten er det afgraansede omréde i Gistrup, hvor der kan etableres butikker.

Bymidten udvides med byudviklingsplanen mod vest for at skabe mulighed for butikker langs Hadsundvej. Butiksomradet kan
med fordel indrettes anderledes, sa der kan skabes bedre trafikalt flow til og fra omradet, og sa kan der skabes et oplagt
offentligt madested/bytorv.

Der ber, efter byudviklingsplanens vedtagel se, arbejdes videre med en lokalplanlaegning for centeromradets indretning i et
konkret projekt i samarbejde mellem ejerne af arealerne.

Byens struktur - fortsat en haveby

e Gistrup skal fortsat vaae en
gran haveby, sa fortagning skal
kun skei et planlagt omrade i
midtbyen, sa den resterende
grgnne haveby bestar.

Havebyen har et grgnt og luftigt udtryk, somer en stor kvalitet i Gistrup.

Gistrup kan karakteriseres som en haveby, hvilket betyder, at de fleste parcelhuse i byen har en stor have til boligen. Det ger
byen gran og "luftig" og denne kvalitet pragger bybilledet og gar noget sealigt for byens udtryk. Det er en kvalitet, som
mange beboere i Gistrup sadter pris pa og en begrundelse for, at mange gerne vil flytte til byen.

Der er flere eksempler pd, at nar en borger ikke laangere vil bo i et parcelhus, ansgger de Aalborg Kommune om at udstykke
deres parcel til flere mindre parceller. Det giver et markant anderledes udtryk, hvis der ligger 2-3 boliger pa det samme areal,
hvor der tidligere kun har vaeret en enkel bolig med en familie. Det har betydning for naboer, og byens udtryk som haveby
vil forsvinde i takt med den pletvise fortagning. Derfor laagges der i byudviklingsplanen vaegt pa, at en fortagning ikke skal
ske pa bekostning af byens nuvaerende kvalitet som grgn haveby.

Fortaetning i et afgreenset omrade af centrum
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e Fornyelse og
planlagt fortagning bar
prioriteres frem for
byudvikling pajomfruelig jord,
som kun ber ske i begramset
omfang.

e Der bor laves en lokalplan for
det fortagttede byomrade for at
sikre bebyggel ses udtryk
og tilpasse
omrédet med havebyens
grenne karakter.

Det centrale byomrade langs Hadsundvej 'byens rygrad' og bymidten, hvor der kan tillades fortagning. Den resterende by skal ikke fortedtes.

Dader er efterspergsel pa andre typer af boliger end parcelhuse i Gistrup, skal der i et afgraanset areal i centrum af Gistrup
tillades @get fortagning med muligheder for andre boligformer end parcelhuse. Det kan vaare med til at skabe flyttekaeder, sa
fx addre kan flytte ud af parcelhuse, nér de gnsker dette, men forblive i Gistrup, og det kan give pladstil, at familier med
barn kan flytte ind i parcelhusene.

De gvrige parcelhusomrader i Gistrup skal bevares med en enkel en-familiebolig pa hver matrikel, siledes at man som beboer
ikke pludselig kan fa en meget teg bebyggelse som nabo, og dermed de gener det kan give.
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1) N&r raekkehuse pressesind, kan det blive sveart at se havebyens karakter, og naboerne far pludselig et helt andet liv p& den anden side af haekken. Der bar laves bedre

fortegtning, der tager hensyn til omgivelserne og byens karakter.

2) Bygningen p& Hadsundvej star meget massiv og uden meget overladt til havebyens karakter. Der kunne vaare vundet meget ved at bryde bygningen op i flere mindre dele og

skabe rum og grent imellem, s det ikke blot tarner en lang bygning op langs vejen uden opbrydninger.

3) Godt eksempel pa fortagning p& Melletoften. Der er variation i facade og udtryk, og der er luft og grent omkring ragkkehusene.

Fortagtningen i centrum af Gistrup skal ske med respekt for byens gvrige skala og kantzoner. Det kan fremover tillades, at
der byggesi op til 3 etager med en bebyggel sesprocent pa maks. 60 for etageboliger langs Hadsundvej. For at bevare/bygge
videre pa byens haveby-look skal der varre fokus pa beplantning ogsdi den del af byen, der fortates.

Ved et dbne muligheden for en vis fortagning i bymidten er malet, ud over at skabe andre boligmuligheder og
dermed flyttekaader, ogsd at skaape bymaessigheden i centrum af Gistrup med bebyggel sens udformning, uden at Gistrups

grundlagggende karakter af haveby generelt forsvinder.

Der ber, efter byudviklingsplanens vedtagel se, laves en lokalplan for det fortaettede omrade, s det sikres, at havebyens

udtryk viderefgres, og sa bebyggel sens karakter og udtryk sikres og tilpasses den gvrige by.

Bygningsmaessige kvaliteter
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e Vigtige historiske
identifikationspunkter skal
bevares, men i gvrigt er der
vide rammer for fornyelse af
bygningsmassen.
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Bevaringsvaa dig bygning Gammel Gistrupvej 47.

Bygningsmassens historiske spor er beskedne. | landsbyen Gistrup genfindes enkelte bevaringsvaardige garde og huse pa den
vestlige bykant, men det er isaa i samspillet med det kuperede landskab, at omradets kvaliteter findes.

Med manglen pa udviklingsmuligheder uden for eksisterende bygramse er tiden maske labet fra den mest beskedne og darligst
bevarede del af landevejsbebyggelsen. Forslaget om fortagtning langs Hadsundvej har blandt andet til formdl at give
bygningsmassen i centrum et | aft i retning af en mere bymaessig karakter.

Sommer husomr &det skal ikke abnes op for yderligere heldrsboliger

e Der skal laves en lokalplan for
sommerhusomradet for at sikre
udtrykket.

| fordebatten til byudviklingsplanen har der vaget et forslag om at omdanne dele af sommerhusomradet til helarsboliger. Der
har vaaret massiv modstand imod dette blandt borgerne i Gistrup, og Aalborg Byrad har derfor, og pga. grundvands- og
rekreative interesser, besluttet, at der fremover ikke skal planlaagges for helarsboliger i sommerhusomradet.

For at sikre omradets fortsatte anvendel se som sommerhusomrade, og s indretning og udseende bevares med de rekreative
vagdier, bar der efter byudviklingsplanens vedtagel se, udarbejdes en lokalplan, hvor det konkretiseres, hvordan
sommerhusomradet fremover skal sikres ift. omdannel se og udbygning. Lokalplanen skal sikre skov og naturprasg

samt byggeriernes udseende i sommerhusomradet.

Der har i 2018 vaet stor debat mellem byens borgere om, hvorvidt der skal tillades hel &rsbebyggelse i skoven. Aalborg
Kommune gnsker pa baggrund af grundvands- og naturinteresser, og i trad med mange borgeres ansker, ikke, at skoven skal
udvikles med heldrsboliger. Omradet skal fortsat vaare en rekreativ ressource, der skaber identitet og veare en attraktiv
rekreativ veardi for Gistrup og omegn.
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Der feddes traeer og bygges parcel huslignende byggerier i sommerhusomradet, sd omradet desvaarre aandrer karakter. Det er agrgerligt, og derfor ber der laves en lokalplan for
omradet, s& omradets karakter sikres.

Erhvervsudvikling

e Der skal fortsat veare mulighed
for lokal erhvervsudvikling

Erhvervsomr&der i Gistrup.
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Gistrups erhvervsomrade vurderes at vaare en god placeringsmulighed for mindre virksomheder med behov for god
tilgaangelighed. Med Egnsplanvej og Hadsund Landevej er tilgaangeligheden god til og fra de omkringliggende byer.

Der skal fortsat sikres mulighed for udvikling af lokale arbejdspladser i erhvervsomrédet i form af handvaaks- og
servicevirksomheder, mindre industri samt butikker med pladskreevende varegrupper.

Onréadet omkring banen andres fra bl.a. let erhverv til rekreativ ramme.

Nord for Gistrup ligger et erhvervsomrade, hvor der kan placeres let erhverv. Dette er ikke at foretrackke, da omradet er en
akologisk forbindelse, og er afskéret fra gvrig by af banen. Derfor aandres rammen for dette omréade, som er ejet af Aalborg
Kommune, fralet erhverv til rekreativt omréde. Dermed fastholdes den gkol ogiske forbindelse, der allerede er i dag, og det

sikres, at der ikke fremadrettet etableres erhverv i omradet.

LT iy

@kologisk forbindelse gar, at omradet omlaegges fra let erhverv til rekreativt omrade i kommuneplanens rammer.
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O Granneog rekreative kvaliteter

Gistrups beliggenhed med Lundby Bakker som en smuk landskabelig kulisse har medvirket til at gare byen til et
attraktivt bosagningssted, og den rekreative kvalitet skal fortsat sikre god mulighed for rekreation og aktivitet.

Gregnne- og grundvandskvaliteter

e Der skal
fortsat sikres
S mulighed for
Indkilded: : - 20 e rekreation og
- it s o friluftsliv i
yach ), Yope Lundby Bakker

W R | og Lundby

-Jiggcnde Krat.

- e Grundvands- og
rekreative
interesser skal
: \ sikres ved fx
E.r:il1|'in|::l11-.-and5kab : ; e "." ikke at tillade

! N - boligudbygning,
hvor det kan
konflikte med
disse interesser.

e Generelt er
traeer en stor
del af byens
visuelle
identitet, og
tragplantning,
samt bevaring
af eksisterende
trager, har en
vigtig
betydning.
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Rekreative og landskabelige potentialer for Gistrup.

Skoven og tilgaangelighed til det dbne land er en stor del af de rekreative muligheder i Gistrup. At galangs kanten af byen, og
ud i det omkringliggende landskab, er en stor kvalitet. Derfor skal der vaare fokus patilgeengelighed i det naere landskab, og
der skal fortsat arbejdes pa at sammenbinde stier og mindre veje for den rekreative brug.

Byens solide net af stiforbindelser giver god sammenhaeng til det omkringliggende landskab og internt i byen, hvor mange
velfungerende private fadlesomréder forbindes.

Nevlingvej og Traeet har markante tragolantninger langs vejen, som udger den grgnne rygrad, ndr man feardes i Gistrup, idet
tregerne traskker skovpragget ned igennem byen.

| den vestlige del ligger en gren kilei form af en oprindelig gard og de tilstadende enge, der i en slugt kiler sigind i byen.
Dette sted kan udviklesi retning af at have en starre tilgaangelighed. Denne gragnne kile er, sammen med de grgnne veje, den
mest markante gr@gnne karakter inde i byen, hvilket har en stor kvalitet.

Lundby Bakker, og de sazlige naturinteresser i og omkring byen, har stor betydning for udviklingen af Gistrup. Mange har
bosat sig i Gistrup for at vaae tagt pa Lundby Bakker med mulighed for rekreation og et aktivt friluftsliv. Naturen har stor
betydning for den enkeltes livskvalitet og sundhed, og der er utvivisomt mange i Gistrup, som sadter stor pris pa naarheden
til store rekreative omrader.

Ved at sikre at der fx ikke tillades helarsboliger i skoven og ved at lave en lokalplan til sikring af skovens- og
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sommerhusomradets udtryk, skal der fremover vaare samme gode muligheder for rekreation og fritidsliv i omradet.

Drikkevandsinteresserne giver nogle begramsninger i forhold til byvakst. Det er vigtig at passe pa vores drikkevand, hvorfor
der tages hensyn til dette ved ikke at udvikle boliger, hvor det konflikter med drikkevandsinteresserne.

~ 7 Kildepladszoner
X é Almene vandvaerker
. Indvinding
byvandvaerk
B Indvindingsoplande

h

anapueT PUnSPeH

Der er store grundvandsinteresser overalt i Gistrup.

€ Mobilitet

Der skal sikres god tilgamngelighed mellem bolig, fritidstilbud, rekreative arealer, uddannel sestilbud, indkeb og
arbejdspladser. Infrastrukturen skal understgtte brug af baaredygtige mobilitetsformer som gang, cykel og bus.

Stiforbindelser i Gistrup

e Det eksisterende og
velfungerende stinet skal sikres
og forbedres/udbygges.

Eksempel pa separeret sti i Gistrup - Zentastien.

Byen barer pragg af at veare udbygget i en tid, hvor det var moderne at separere trafikken, sa der er stier til gédende og cykler
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uden forbindelse til vejnettet. Det betyder, at der i dag ogsd er et vidtstrakt og velfungerende stinet i Gistrup.

Ud over selve Gistrup by, bestar Gistrup ogsa af et stort opland mod syd samt af det nye Aalborg Universitetshospital og

det nye boligomrade nord for Egnsplanvej, i det syd-astlige Aalborg, som ogsa har postnummer 9260 Gistrup, og som derfor
ogsa harer til byen. Flere barn fra disse omrader gér fx i skole i Gistrup, og derfor vil flere borgere fra de omrader ogsa
benytte sig af fritidstilbud og handelsmuligheder i Gistrup. Det betyder et @get pres pa skolen, og deraf afledte effekter fx
trafikale udfordringer til og fra skole.

Der er alerede afsat midler til at forbedre Hadsundvejen til- og fra Gistrup mod nord. Aalborg Kommune arbejder med at
omlaggge den dobbeltrettede cykelsti pd Hadsundvej til to enkeltrettede cykelstier. Med projektet opnas sdledes hgjklassede
enkeltrettede stier mellem Gistrup og mod nord til fx de nye boligomrader, det nye sygehus samt supercykelstien til Aalborg
Midtby.

Vejstruktur i Gistrup

e Gistrups overordnede
vejstruktur med Ngvlingvej
og Hadsundvej som de
primaar e adgangsveje, og
flere vassentlige
fordelingsveje, opretholdes.

Sig natur™:

Trafikve), gennemfart
Trafikvej
Lokalvej
Lokal sti

Vejtrafikstrukturen til- og fra Gistrup er bygget op omkring Ngvlingvej og Egnsplanvej via Hadsundvej samt Hadsund
Landevey.

Gistrup er karakteriseret ved lukkede vejstrukturer, der relaterer sig til det enkelte boligomréde. Derved har det vaaret malet
at minimere gennemkgrende trafik og skabe trafiksikre boligmiljger.

Den interne sammenhaeng mellem byens boligomrader til skolen, centeromradet mv. skabes af et veludbygget tveargdende
stisystem.

Ad Mgiletoften/Lindekrogen kan sammenhaengen i det afbrudte vejforlgb ogsd med fordel understreges visuelt med en
allé-beplantning.

Ombygning, og/eller opstramning med beplantning, af rundkerslen ved Hadsundvej/Ngvlingvej kan ogsd med fordel
prioriteres efterfal gende som et opfelgende projekt, ndr byudviklingsplanen er vedtaget.

Ngvlingvej giver en god trafikbetjening af byen - og har samtidig et markant grent praeg, som skal bevares.

Knudepunkt for mobilitet
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e Busforbindelsernetil og fra
Gistrup skal fastholdes og
placeres, sa flest mulig har kort
afstand til bussen.

e Udpegning af knudepunkt for
mobilitet.

Den kollektive trafikbetjening bestér af en direkte bybuslinje til Aalborg samt regionalbus til Aalborg, Hadsund og Fjellerad.
Med etableringen af en BRT-forbindelse mellem NAU og Travbanen, vil der ske en andring i bybusbetjeningen af Gistrup.
Med revisionen af Aalborg Kommunes 'Kollektive trafikplan', vil der vaare fokus pa fortsat at have en direkte bybusbetjening
mellem Aalborg og Gistrup.

Det primaare stoppested i Gistrup er Beltoften, som samtidig er placeret i relativ tilknytning til centeromradet i Gistrup.
Derfor udpeges Beltoften som mobilitetsknudepunkt i Gistrup. Et mobilitetsknudepunkt er et sted, hvor man kan mades for
at rejse videre sammen, og/eller hvor det er muligt at skifte mellem forskellige transportmidler. Derfor ber der fx ogsa veare
cykelparkering samt tidsbegramnset eller forbeholdt parkering, som kan understatte Plustur, samkgrsel og evt. delebiler.
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal
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Egentlig byudvikling kan kun planlasgges i Aalborg og oplandsbyer med saarlige vakstpotentialer.
| avrige oplandsbyer og landsbyer skal udviklingen tilpasses byens struktur, identitet og sterrel se.

Areadler til egentlig byudvikling skal inddrages i byzone. Udlagy til byformal skal skei direkte tilknytning til
eksisterende by.

Planlasgningen skal sikre sammenhaangende byomrader med klare graanser mellem by og land. Arealforbruget til
byformal skal begraanses mest muligt.

Ved udlagy af areal til byformal skal der tages hensyn til de nationale og saalige arealinteresser (saalig veadifulde
jordbrugs- og naturomrader, uforstyrrede landskaber, kulturhistoriske miljger, gkol ogiske forbindel ser,
grundvandsressourcer og graveomrader, den regional e rastofplan og de statslige vandplaner). Omrader med saalige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandvaarker skal sd vidt muligt friholdes for byudvikling.
Desuden skal der tages hensyn til den eksisterende og planlagte overordnede infrastruktur.

Bemaerkninger til retningslinien
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Aalborg den attraktive stor by

Oplandsbyer med seerlige
vaekstpotentialer

Frejlev, Svenstrup, Godthab, Vadum,
Vestbjerg, Vodskov, Vester Hassing,
Klarup, Storvorde, Nibe og Hals er
oplandsbyer til Aalborg med saalige
byvakstpotentialer.

@vrige oplandsbyer og landsbyer

@vrige oplandsbyer og landsbyer har
Oplandsbyer med serlige byveskstpotentialer frihed og fleksible rammer til at rumme
en lokal forankret udvikling tilpasset
byens struktur, identitet og starrel se.

@vrige oplandsbyer og landsbyer
11-05-2020
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

7.1.3 @vrige bymidter samt bydels- og lokalcentre

e Afgramsningen af avrige bymidter, bydelscentre og lokal centre er vist pa ovenstéende kort.

¢ | kommunens byer og bydele skal butikker som hovedregel placeresindenfor de afgraansede omréader til
butiksformal.

e Maksimale butiksstarrelser og rammer for det maksimale bruttoetageareal til butiksformal (butiksareal) i
kommunens gvrige bymidter, bydelscentre og lokal centre fremgar af nedenstaende skema.

Bemaerkninger til retningslinien

Ordforklaring:

Dagligvarer: Kolonial,
Betegnelse Bymidte, Max butikssterrelse (m?)| Samlet |[Maksimalt| g agter, bager tobak,
Aflastningscenter, butiksareal|butiksareal|  kjosk, m.m.
Bydelscenter og 2008
L okalcenter () Udvalgsvarer: Tgj, sko,
m
Dagligvarer[Udvalgsvarer (m2) ?Seorrlt(rgrint;reusgerv edele til
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Bouet 3.500 1.000 11.085 | 12.870
Lindholm Bydelscenter 3.500 1.000 1.452 3.900
Lgvvangen Bydelscenter 3.500 1.000 4.337 7.500
Ngrre Uttrup Bydelscenter 3.500 1.000 3.780 9.000
V estbyen Vest Bydelscenter 3.500 1.000 3.898 9.000
J-gadekvarteret Bydelscenter 3.500 1.000 2.976 5.300
@Dstre Havn Bydelscenter 2.000 250 0 2.500
Vejgard Bydelscenter 3.500 1.000 11.124 | 15.500
1.200 500 1.069
Hadsundvey L okal center 3.000
Eternitten Bydelscenter 3.500 1.000 0 7.000
Gronlandskvarteret | Bydelscenter 3.500 1.000 1.467 5.500
Gronlandskvarteret,| Lokalcenter 1.000 500 1.000 2.500
Danalien
Greanlandskvarteret,| Lokalcenter 1.000 500 2.000 3.000
Byplanvej
Gug Bydelscenter 3.500 1.000 2.444 6.000
Hobrovejskvarteret| Bydelscenter 3.500 1.000 2.745 4.000
Hasseris Bydelscenter 3.500 1.000 4.394 8.500
Mglholm Bydelscenter 3.500 1.000 0 5.000
1.000 500 1.500 3.000
Skalborg Bakke L okal center
Sofiendal, L okal center 1.000 500 800 3.000
Skelagerve

biler, blomster, bager,
radio, galleri,
gaveartikler o.lign.
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Indkildevej Bydelscenter 3.500 1.000 5.706 8.500
Universitetsomr. Bydelscenter 3.500 1.000 3.600 4.500
Fatex

Universitetsomr. Bydelscenter 3.500 1.000 545 5.000
Einsteins Boulev.

Universitetsomr. L okal center 1.200 500 0 3.000
Fredrik BaersVe

Tornhgj Bydelscenter 3.500 1.000 2.976 8.000
Smedegard Bydelscenter 3.500 1.000 1.686 5.000
Stigsborg Bydelscenter 2.000 1.000 0 5.000
Nibe Bymidte 3.500 2.000 9.919 | 14.500
Svenstrup Bymidte 3.500 2.000 5.674 | 11.000
Godthab Bymidte 3.000 1.000 0 3.000
Gistrup Bymidte 3.500 2.000 2.914 8.000
Klarup Bymidte 3.500 2.000 2.510 6.500
Storvorde, syd Bymidte 3.500 2.000 1.882 6.275
Storvorde, nord L okal center 1.000 500 300 1.000
Kongerslev Bymidte 3.500 2.000 2.828 5.115
Hals Bymidte 3.500 2.000 6.155 10.735
Hou Bymidte 3.500 2.000 1.381 4.000
Ulsted Bymidte 3.500 2.000 2.284 4.500
Gandrup Bymidte 3.500 2.000 1.207 5.300
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\Vester Hassing Bymidte 3.500 2.000 2.723 5.500
\ odskov Bymidte 3.500 2.000 6.918 11.000
Vadum Bymidte 3.500 2.000 2.275 4.500
Vesthjerg Bymidte 3.500 2.000 1.500 4.500
Bydelene

Bydelscentrene og |okal centrene indenfor det sasmmenhaangende byomrade skal
styrkes. Der gnskes et varieret butiksudbud til betjening af bydelene. Butikker skal
primaart placeres inden for de afgraansede centeromrader for at styrke bydelscentrene.

Byerne udenfor Aalborg

| byer med afgramset butiksomrade styrkes centeromraderne ved, at nyetablering af
butikker primaat skal ske inden for disse afgramsede omrader. Disse byer skal ogsa
betjene oplandet ved at have mulighed for et starre udvalg og sterre butikker end de
avrige oplandsbyer.

Byer med afgramnset centeromrade: Nibe, Svenstrup, Gistrup, Klarup, Storvorde,
Kongerslev, Hals, Hou, Ulsted, Gandrup, Vester Hassing, VVodskov, Vadum og Vestbjerg.

Beregning af bruttoetagearealet til butiksformal sker efter bygningsreglementets
bestemmel ser om beregning af bebyggel sens etageareal, idet dog den del af kadderen,
hvor det omgivende terraen ligger mindre end 1,25 m under |oftet i kedderen
medregnes (jf. Planlovens 85t, stk. 1). Ved beregning af bruttoetageareal et kan
fradrages arealer til personalekantine, personaletoiletter, personal efitnessfaciliteter og
personal epauserum, dog maksimalt i alt 200 m? (jf. Planlovens 85t, stk. 2).

11-05-2020
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.1.2 Gran-bla Struktur

e Indenfor Gregn-bla Struktur vist pa ovenstaende kort skal sammenhaeng og tilgaengelighed for dyre- og

planteliv samt for friluftslivet understettes og forbedres.

Bemaerkninger til retningslinien

Grgn-bla Struktur for Aalborg Kommune udger en sammenhaeng for
natur, milj@ og friluftsliv.

For at skabe helhed mellem de forskellige temaer i kommuneplanen
for det abne land er der udarbejdet en sammenhaangende Gran-bla
Struktur for Aalborg Kommune.

Aalborg Kommunes Grgn-bla Struktur skaber sammenhaang og
tilgaangelighed i de grenne og bla kiler, band og forbindelser. | de
sarbare natur- og landskabsomrader, herunder de gkologiske
forbindelser skal beskyttelse vaggtes hgjt. Gran-bla Struktur udger den
grenne rygrad og indeholder de vigtigste landskaber og naturomrader i

Kyg Dale
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Aalborg Kommune.

Grundlaget for Gran-bla Struktur er et net af kiler, landskabsband og
forbindelser der kobler de overordnede landskabstra, naturperlerne og
de karaktergivende naturomrader i en sammenhangende struktur af
rekreative og gkologiske forbindelser. Strukturen bygger pa landskabets
karakter, de eksisterende naturomrader og landskabskvaliteter, samt pa
de potentialer, der pa sigt kan komme i spil, i malet om at skabe en
starre gkologisk sammenhaang og tilgaangelighed i landskabet.

Gren-bla Struktur ber friholdes for sterre tekniske anlaagy (som fx
transformerstationer) der ikke har tilknytning til natur- og friluftsliv.

Den Grgn-bla Struktur falges bl.a. op af udpegninger af rekreative ruter
jf. retningslinie 11.2.6 og gkologiske forbindelser 11.3.8.

11-05-2020
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier
11.3.1 Seerlige veer difulde natur omr ader
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e | de salige vaadifulde naturomrader, jf. ovenstaende kort skal planlaggning og administration vedrgrende
arealanvendelsen og tilstanden tjene til at opfylde malene for de saarlige vaardifulde naturomrader i afsnit 11,
det abne land. Hertil harer naturkvalitet for omradets naturtyper, fastlagt efter principperne i
naturplanlaggningssystemet.

Bemaerkninger til retningslinien

De sazlig vaardiful de naturomrader rummer kommunens vigtigste Naturkvalitet
omréder af betydning for forskning og undervisning. Afgarelser om
arealanvendel se og andring af tilstanden, der begraaser natur- og Tilstandsvurderingen af de beskyttede
landskabsvaardierne, vil derfor medfare tab af vaesentlige og oftest naturtyper sker |gbende som led i
uerstattelige veardier. kommunens

naturkvalitetsplanlasgning. V urderingen
For at opretholde et alsidigt dyre- og planteliv er det af afgarende af naturtilstand sker p& baggrund af en
betydning, at der findes stgrre sasmmenhaangende omrader, hvorfra fadles metode fra Danmarks
spredning kan foregd. Sadanne omréder kan reelt kun opretholdes eller  \jfjgundersagel ser.
skabes inden for de saalige vaadifulde naturomrader. Dele af de sazlige
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vaadifulde naturomrader har saarlig national og international betydning

som levesteder for dyr og planter. M al saetningen fastl aegges efter
kommunens naturkvalitetssystem.
De sazlige vaadifulde naturomrader rummer elementer og M &l satningen tager udgangspunkt i den

formationer, der er af afgerende betydning for den fortsatte forskning  |aktuelle tilstand. Hvor der findes
i sdvel den hidtidige som den fremtidige landskabsdannelse. Det er af sarlige beskyttel seskraevende arter, i
afgerende vaardi for den fremtidige forskning og undervisning, at der naturvidenskabelige fredninger, ller

findes geol ogiske og landskabsformationer og -elementer, der ikke hvor omradet indgdr i et vassentligt
forstyrres af fx rastofudnyttelse, tekniske anlagg, regionalt betydende  |naturomrade i kommunepl anens
ferie- og fritidsanlesy og kulturtekniske indgreb. udpegninger, mal sadtes omradet hgjere

end den nuvagende tilstand. De
vaesentlige naturomrader i
kommuneplanen er Natura 2000
omrader, Saalige vaardifulde
naturomrader og @kologiske
forbindelser. | de ssalige vaadifulde
landbrugsomréader har landbruget hgj
prioritet og de fa naturomrader med
hgj malsagning, der er i disse omrader,
vil koncentrere sig omkring de
|okaliteter, der i forvejen har en god
kvalitet.

Retningslinien tjener til opfyldelse af malsegtningerne for de sarlige
vaadifulde naturomrader. Det er hensigten med retningslinien at give
mulighed for at styrke udviklingen i de saalige vaardifulde
naturomrader til gavn for de prioriterede beskyttel seshensyn. Saxligt
betyder retningslinien, at der ikke ma etableres nye rastofgrave, veje,
golfbaner og lignende, hvis det medfarer indgreb i de interesser, der
ligger til grund for udpegningen.

Vokshatte

16-12-2019
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
7.9.A3 Lundby Mark et

Landbrug (ekstensiv)
Naturbeskyttelse
Grundvandsbeskyttelse

Skovrejsning,
réstofgravning og
tekniske anlaeg kun pa
aredler vist

paillustrationsplan.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Ingen starre
udvidelsesmuligheder
for virksomheder

Bygge- og
beskyttelseslinier:
Skov (300 m), & (150
m) og fortidsminde
(100 m)

Milja
Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se
retningslinie 13.3.

Ingen

Mal grundvandstruende
aktiviteter.

Malet er at bevare omrédets kvaliteter som

landbrugsomrade samtidig med, at grundvandet

beskyttes mod forurening. Omradet omfatter Beskyttet natur (83)

bade en del af bakkelandskabet og Romdrup

Adal. Mélet er at sikre et oplevelsesrigt samspil Sammenhangende

mellem de forskellige landskabstyper. Lashegn kan understrege et belgende terraen pé en fin made. | gkologisk forbindelse
langs Romdrup A.

Anvendelse

Byradet gnsker en flersidig arealanvendelse i omradet med hovedvaegt pa ekstensiv
landbrugsdrift.

Det er hensigten, at et areal ved Gistrup, som er afgraanset i lokalplan 08-012, fortsat skal
kunne anvendes til en mindre transformerstation.
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Der er mulighed for at anvende overfladiggjorte landbrugsbygninger til mindre
erhvervsvirksomheder og 1 bolig pr. giendom, men kun efter forudgdende anmeldel se til
Aalborg Kommune.

Milj o

Omradet pavirkes af stgj fra Hadsund Landevej.

Arkitektur - Byrum og landskab

Den vestlige del af omradet har karakter af et bent plateau i bakkelandskabet. P& kanten
til Romdrup Adal kan man visse steder opleve et markant kuperet terram. | den gstlige del
af omrédet folder det &bne englandskab omkring Romdrup A sig ud.

Adalen er i dag meget praeget af konventionel landbrugsdrift. P& sigt er det hensigten af gennemfare et naturgenopretningsprojekt for
adalen.

Omradet rummer ogsa vaardifulde kulturmiljger: De fredede gravhgje K obbelhgj og
Kongehgj syd for Lundby, omgivelserne til Gunderup Kirke og Romdrup samt en rakke
mindre fortidsminder.

Det dbne landskab har mange kvaliteter, som det er hensigten at fastholde. Vest for Vaarst
og pa bakkerne syd for Klarup er det dog hensigten at skabe mindre byskove.

Pa grund af landskabets abne karakter laagges der vasgt pa, at den eksisterende byggestil i
omradet respekteres, fx ved at nye boliger udformes som laangehuse. Y dervasgge udfares
typisk som blank/hvidkalket murvaak eller malet i jordfarver. Tage pa beboel sesbygninger
kan udfaresi tegl (ikke glaseret) eller skifer, tage pa lader og gvrige erhvervsbygninger kan
fx beklaades med pandeplader.

Kongehgj udger et markant landemaerke,
nér man feerdes ad Hadsund Landevej.

11-05-2020

Arkitektur -
Byrum og
landskab

Omrédet i gvrigt skal
fremsta som et dbent
landskab med lsehegn,
bynaae skove o.l.

Kig til Gunderup
Kirke, Kongehgj og
Lundby Bakker skal
sikres.

Kulturspor skal sikres.

Historisk fredning

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3.

Bebyggelse skal i
skala, formsprog og
materialevalg

respektere den
egnskarakteristiske

byggeskik.

Trafik - Vejeog
stier
Stiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Arealreservation
Egnsplanve

Teknisk
forsyning
Reservation til

hgj spaandingstracé

Naturgasledning

Betinget naturgaspligt
langs VVaarst Baneve
og Gudumvej

Zoneforhold

Landzone
Dd af vejared eri
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

. . Anvendelse
7.2.B1 Neavlingvejf m.m. Boliger (3ben-lav)*

SAETET Enkeltstdende
butikkerx*

Mindre butikker til
sdg af egne
produkter***

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

*Der tillades
udelukkende dben-lav
boliger, da havebyens
grgnne udtryk gnskes
fastholdt. Der er heller
ikke mulighed for
udstykning af matrikler
af samme &rsag.

**Butikker skal
placeres min. 800 m
fraomrade 7.2.C1, og
der skal desuden vaae
min. 800 m mellem
butikker i omrédet, da
det ellersikke kan
betragtes som
enkeltstdende butikker.

** Bruttoetageareal:
Maks. 250 m? pr.
butik. Se uddybende
vilkar i retningslinie

Mal 7.15

Malet er at sikre et grant boligomrade til
dben-lave boliger med plads til store granne
haver, der giver Gistrup sit haveby-udtryk. Der
skal vaare pladstil et levende bymiljg, der spiller

*** Bruttoetagearea:
Maks. 250 m? pr.

butik. Se uddybende
vilkér i retningslinie

teg sammen med de omgivende 7.1.6
|andskabskvaliteter. Langt hovedparten af bebyggelsen i omrédet er parcelhuse.
Det er ogsa hensigten at revitalisere historiske Byggemuligheder
sammenhaange i omradet. Bebyggel sesprocent:
Maks. 30
Malet med rammen er, at der i denne del af byen
Etager: Maks. 2

ikke skal tillades fortagning, da det grenne

udtryk enskes fastholdt, og sa der ikke kommer
gener for naboer, hvilket fx udstykning og flere
boliger pa samme grund kan medfgre. Gran struktur: Se

Hgjde: Maks. 8,5 m.
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illustrationsplan.

Anvendelse Opholdsaredler: Se

. - - . i i i . . 0
For at sikre havebyens udtryk tillades ikke tag-lav, etagebebyggelse eller erhverv i denne Lon el e e

ramme. Omradet skal anvendes til dben-lav bebyggelse, hvor der er plads omkring boligen

til haver og byens grgnne pragy. Milja
Miljeklasse 1-2, se
Bilag A

Arkitektur - Byrum og landskab

Vejledende
gramsevaadier for stgj
fraerhverv, se
retningslinie 4.1.3.

Byens afgramsning haanger tag sammen med Grmmdla for s:q
terramet - bakkelandskabet rejser sig bade syd og fratrafik, se

vest for den eksisterende bykant. retni ngsl inie 13.3.

Der maikke vage
grundvandstruende
aktiviteter

Plankevaerk som dette skaber et meget Iukket og naesten fjendtligt udtryk ud mod vejen.
Det ber erstattes med et levende hegn - evt. i kombination med et transparent
tradhegn.

11-05-2020
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

7.2.C1 Ved Nevlingvej oot G e

lav/etage)
Butikker
Hotel/restaurant
Klinikker (ikke
dyreklinik)
Kontorer
7.2.02 Service
Kulturelle formal
Fritidsformal
Undervisning
| nstitutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Bruttoetageareal: Max.
3.500 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 2.000 m? pr.
udvalgsvarebutik Se
uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.3

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Maks. 30 for dben-lav
samt for gvrig
bebyggelse.
Maks. 40 for ted-lav.
Maks.
o 40 for etagebebyggelse
Mad i 2 etager.

Maks. 60 for
Malet er at skabe rammer for et velfungerende og attraktivt lokal center med god etagebebyggelsei 3
tilgaangelighed fra det omkringliggende boligomrade. Der laagges vaagt pa, at bebyggel sens etager.
visuelle fremtoning og indretningen af udearealer medvirker til at gere omradet til et

attraktivt omdrejningspunkt for bydelens liv.

Etager:

Maks. 3
Anvendelse

Hgjde:
Forskellige funktioner og erhverv kan vaere med til at skabe liv og dynamik og Maks. 122 m.
prioriteres saligt hgjt i centeromradet.
Butikker skal placeresi det afgramsede butiksomrade. Det afgramsede butiksomrade i Miljg

Miljgklasse 1-2, se

Gistrup Bymidte ses herunder. Bilag A
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Veledende
graansevaadier for stgj
fraerhverv, se

retningslinie 4.1.3.

Der tillades ingen
grundvandstruende
aktiviteter.

Indretningen af butiksomradet bar planlaegges pa en méade, hvor trafikafvikling,
torvedannel se og butiksfunktioner spiller godt sammen og giver en optimeret helhed til
gavn for omradets udvikling. En sadan indretning kan fx indeholde ensretning af trafikken,
omlasgning af parkeringsomréder, bearbejdning af facader og facaderetninger henvendt i
retning mod nyt bytorv.

Arkitektur - Byrum og landskab

Facader pa bygninger, indholdende butik og erhverv, skal detaljeres og vaare dbne, sa
de bidrager til oplevelsen af levende by- og gaderum.

Langs Hadsundvej fra rundkerslen ved Neavlingvej i nord til Mglletoften/Ved Kroen i syd
skal bygningerne, herunder butikker, boliger og erhverv, ligge ud til vejen og vaae med til at
skabe et tag vejforlab.

Der gnskes ikke endegavlie mod Hadsundvej, for at sikre, at der ikke langs vejen kun er en
raskke 'dade’ ender. | stedet skal frontfacaden orienteres mod Hadsundvej og vaare med til at
give et levende vejforlab.

Bygninger eller beplantning i form af allé-traeer, som skal indtaankes ved ny
bebyggelse, skal understrege det tedte vejforlab. Parkering ber etableres bag bygningerne.

Starre bygningsvolumener skal brydes op i mindre dele ved fx at arbejde med placeringen af
vinduer og dare, tilbagetragkning af facaden, materialeskift og evrig detaljering.

Bebyggelse skal i skala, formsprog og materialevalg respektere den bebyggel sesstruktur, den
indgar i. Derfor skal der ved fortagtning tages hensyn til de omkringliggende bygninger,
saledes at der fx trappes op og ned i etageantal, sa der fx ikke bygges en 3 etagers
etagebebygel se meget tagt ved et lille etplans parcel hus. Bebyggelserne skal sledes tage
hensyn til omgivelserne, nar der fortagttes. Derfor foretraskkes ogs3, at der udvikles

et starre planomrade pa en gang frem for udvikling pa sma enkelte spredte parceller.

Der er udarbejdet en vejledning for skilte, gader og pladser. Her kan der hentes inspiration
og vejledning. Se"Brug Byen"
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Der bar laves en lokalplan for centeromradet for at sikre indretning af fx bytorv,
sammenhaange, herunder stier, pa tvaars og trafikale forbindel ser.

| omré&det er der behov for forskennelse af forarealerne.
11-05-2020
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KOMMUNEPLAN

Mal

Malet er at skabe mulighed for fortagtning i bymidten af Gistrup. Der lasgges vasgt pa at
skabe opholdsvenlige og smukke byrum. Malet er desuden en afbal anceret bygningsmasssig
fornyelse med respekt for historiske bebyggel sesstrukturer. Malet er ligeledes at fortagtning
skal ske med respekt for havebyens udtryk, saledes at der er et kvalitetsfuldt grent udtryk i
bydelen.

Malet er, at omradet som helhed skal fremsta med blandet bymaessig anvendelse.

Anvendelse

Der er mulighed for bolig- og erhvervsbyggeri i bymidten.

Byggemuligheder
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| omradet tillades 2% etage dog kun 2 etager for Sidesporet.

Arkitektur - Byrum og landskab

Det foretrakkes, at der udvikles et starre planomrade pa en gang, frem for fortagning og
udvikling pa sma enkelte spredte parceller.

Der er udarbejdet en vejledning for skilte, gader og pladser. Her kan der hentes inspiration
og vejledning. Se"Brug Byen"

11-05-2020
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

. Anvendelse
7.2.D2 Hadsundvej m.m. Boliger (8ben-lav/tad-

7 9 lav/etage*)
| W - Institutioner
. - Rekreztive formal

Tekniske anlagy

7.9.M2

Langs Hadsundvej ogsa:
Mindre butikker til salg af
egne produkter**
Hotel/restaurant
Klinikker

Kontorer

Service

Kulturelle formédl
Fritidsformal
Undervisning
Vaaksteder o.l.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Etageboliger tillades kun
langs Hadsundvej

** Bruttoetagearea: Max.
250 m? pr. butik

Se uddybende vilkér i
retningslinie 7.1.6

Byggemuligheder
Bebyggelsesprocent:

0 Delomrade 1:
Mdl - Maks. 30 for

. _ _ _ . g : aben-lav boliger og evrig
Malet er at sikre et varieret boligomrade med bebyggelse.

en majoritet af tag-lav boliger som falge af Maks. 40 for taet-lav.

omradets centernagre beliggenhed.

Langs Hadsundvej tillades etageboliger i op til Maks 40 for etageboliger i

. . ! 2 etager langs
3 etager for at vge forteetni ngen | den Hadsundvej er en flittigt benyttet indfaldsvej mellem Hadas?mdvej?
centrale del af byen (byens rygrad). Aalborg og Gistrup. Maks. 60 for etageboliger

° i 3 etager langs
Der laggges vaggt pa, at bebyggelse og Hadsundvej.
beplantning langs Hadsundvej prassenterer
byen pa en god méade.
Delomréade 2:

Méalet med rammen er, at fortagtning bar ske Maks. 55
i planlagte stgrrer omrader frem for = _
individuelle matrikler. Der gnskes saledes S

ikke fortegtning ved enkelte eksisterende
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boliger (huludfyldning), da generne for naboer Maks. 1V for dben-lav og

er store, ndr der fx bygges meget taet pa en ted-lav bebyggelse samt
enkelt matrikel. Derimod a/;(gsbs?z?gdse.
foretragkkes fortegtning ved at sammentaenke etagebebygodlse langs
sterre sammenhaengende omréder pé en Hadsundvej.
gang med omdannelse, hvor der kan
planlaegges for gode friarel aer, begrenning, Delomrade 2:
arkitektur og trafik i en helhed, og dermed Maks. 2 %a.
tilpasse fortagningen til omradet omkring og
mindske fortagningens gener for de Hagjde:
omkringliggende nabobebyggel ser. Delomrade 1:

Maks. 8,5 m.

Maks. 12,5 m. for
Anvendelse etagebebyggelsei 3 etager

langs Hadsundvey.
Forskellige funktioner og erhverv kan veare _
med til at skabe liv og dynamik og '\Dﬁxgrﬁe\r’zﬁ]
prioriteres saaligt hgjt, da Hadsundvejs T
blandede karakter gnskes fastholdt.

: Miljg

Langs Hadsundvej kan der som Hadsundvej praeges af en blanding af smaerhverv og boliger. Mi|jﬂk|3$e 1-2, seBl_Iag
udgangspunkt bygges etageboliger i op til 3 A.

etager, mens der i den resterende del af
rammen tillades variation af bebyggelsei op

til 1% etager tagt-lav og dben-lav bebyggel se. Vel ore oot L

for stg fraerhverv, se
retningslinie 4.1.3.

Byggemuligheder
Gramsevazdier for stgj fra

Kommuneplanrammen 7.2.D2 indeholder to delomréder, henholdsvis delomréde 1 og 2. | trafik, seretningslinie
133

Grundvandsinteresser, sa
der tillades ingen
grundvandstruende
aktiviteter.

Byggemulighederne skal medvirke til at understrege, at der her er tale om et bymaessigt
centrum. Fx ved at der bygges hgjere og tegtere end i omkringliggende omrader.
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| delomrade 1 tillades dben-lav og teet-lav bebyggel se samt gvrig bebyggelsei op til 1Y%
etage.

Som udgangspunkt kan der ogsa byggesi 1% etage langs Hadsundvej, dog kan der efter en
konkret vurdering tillades byggeri i op til 3 etager. Vurderingen tager udgangspunkt i det
konkrete sted og de omkringliggende bebyggel ser, sdledes at bygningsvolumenerne,
indretning, udtryk og trafikale forhold harmonerer i omradet. Der kan vaare salige
steder langs Hadsundvej, hvor en bebyggelse i 3 etager kan bidrage positivt til oplevelsen
af gaderummet. Dette kan fx vaae for at markere et gadehjerne eller for at skabe en god
overgang til nabobebyggelse eller lignende.

Bebyggel sesprocenten er som udgangspunkt op til maks. 40, safremt der er plads nok til
friareaer, parkering mv. Hvis der byggesi 3 etager langs Hadsundvej, kan der som
udgangspunkt her byggesi en bebyggel sesprocent pa op til maks. 60, hvis friarealer,
parkering mv. kan overholdes.

| delomréde 2 tillades dben-lav og teg-lav bebyggelsei 2V etage.

Det tidligere baneforlgb er en vigtig historisk struktur. | dag skaber det stiforbindelse gennem Gistrup fra ost til vest.

Langs Hadsundvej skal bygningerne, herunder boliger og erhverv, ligge ud til vejen og
vaae med til at skabe et tag vejforlgb hele vejen hen til rundkersien ved Ngvlingve.

Der gnskes ikke endegavlie mod Hadsundvej for at sikre, at der ikke langs vejen kun er
en rakke 'dade’ ender. | stedet skal frontfacaden orienteres mod Hadsundvej og vaae
med til at give et levende vejforlab.

Facader pa bygninger, indholdende erhverv, skal mod Hadsundvej detaljeres og vaae
abne, s de bidrager til oplevelsen af levende gaderum.

Bygninger eller beplantning i form af allé-trager, som skal indtaenkes ved ny
bebyggelse, skal understrege det tedte vejforlab. Parkering bar etableres bag
bygningerne.

Starre bygningsvolumener skal brydes op i mindre dele ved fx at arbejde med placeringen
af vinduer og dare, tilbagetraskning af facaden, materialeskift og gvrig detaljering.

Arkitektur - Byrum
og landskab
Historiske strukturer skal
respekteres, og markant
beplantning skal bevares.

Bebyggelse og
beplantning langs
Hadsundve) skal markere
en byport mod det dbne
land.

Langs Hadsundvej skal
bebyggel sens placering ift.
gadelinie til passes
gadebilledet. Bebyggelse
og allé-beplantning

skal placeres, s det
danner et tad vejforlagb
langs Hadsundvey.

Bebyggelse skal have

et nutidigt formsprog og
udformningen af
bebyggelse og facader ska
langs Hadsundve) ofres
saalig arkitektonisk
opmaaksomhed.

Der tillades ikke blinde
gavle ud mod
adgangsvejen, dvs.
frontfacaden skal orienteres
mod adgangsvejen.

Udenders arealer mod
Hadsundvej skal
understette mulighed for
ophold for blade
trafikanter og
torveaktiviteter.

Bebyggelse skal i skala,
formsprog og
materiaevalg respektere
den bebyggel sesstruktur,
denindgar i.

Hegn i skel og mod veje
kun som levende hegn,
evt. suppleret med
tradhegn.

Udenders oplag kun pa
teet hegnede bagarealer.
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Den addre del af bebyggelsen fortadler ogsé en historie om Gistrup. Her en garagedar i en addre erhvervsbebyggel se. Perkeringsarealer bar
: 1 placeres bag bygningerne.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3.

Bebyggelse skal i skala, formsprog og materialevalg respektere den bebyggel sesstruktur, | Trafik - Veje og stier
den indgar i. Derfor skal der ved fortagtning tages hensyn til de omkringliggende Stiforbindelser skal sikres,
bygninger, saledes at der fx trappes op og ned i etageantal, s& der fx ikke bygges en 3 se illustrationsplan
etagers etagebebyggel se meget tadt ved et lille etplans parcelhus. Bebyggel serne skal
saledes tage hensyn til omgivelserne, nar der fortagttes. Derfor foretragkkes ogsa, at der

Parkering i
udvikles et starre planomrade pa en gang frem for udvikling pa sma enkelte spredte overmgelmmelse med
parceller. Bilag F.
Der er udarbejdet en vejledning for skilte, gader og pladser. Her kan der hentes
inspiration og vejledning. Se "Brug Byen" Zoneforhold
Byzone

11-05-2020
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Lm# KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier G €nigiilzcEniEn=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

7.2.H1 Sagave

Mal

Malet er at skabe et attraktivt erhvervsomrade
primaat for butikker med pladskraevende
varegrupper og lokale handvaakserhverv.
Samtidig skal omradet medvirketil at give et
godt indtryk af Gistrup fra Hadsund Landevej.

Erhvervsbebyggel sen har stor betydning for, hvordan Gistrup
opleves fra landevejen.

Arkitektur - Byrum og landskab
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Malet er at en mere bevidst indretning af forarealer, parkering mv. skal medvirke til at forskenne indtrykket af omréadet.

11-05-2020
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& * KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier G €nigiilzcEniEn=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer
4.4 H1 Hadsundve

:/

- 7.2.02
Ny _____—T—--“"\
L] =T ! qened

TR

Mal

Malet er at sikre mulighed for fortsat
erhvervsvirksomhed i omrédet - uden at
aktiviteten har miljemaessige og visuelle
genevirkninger.

Da der ikke stilles seerlige krav til bygningernes udseende,
lasgges der veegt pd, at omradet afskaermes bedre med

beplantning.
11-05-2020
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
Rekreative forma
Landbrug (ekstensiv)
Naturbeskyttelse
Grundvandsbeskyttel se.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Ingen starre

udvidel sesmuligheder
for virksomheder.

Erhvervsmaessigt
ngdvendigt byggeri,
medhjadperboliger o..
kun i tilknytning til
eksisterende

bebyggel se.

Kun bygninger og
anlaeg som er
nadvendige for
omradets anvendel se.

7943 797§ Etager: Max. 1.

Hgjde: Max. 6 m for
ny bebyggelse og max.
29 m for master.

Mal
Bygge-og
Malet er at beskytte grundvandsressourcen, de landskabelige kvaliteter og naturen. Der beskyttelsedlinier:
laagges ogsa vagt pa at underbygge de rekreative muligheder i omrédet. (SlkE?c\), (:;00 m), vandiab
m) og
fortidsminder (100 m).
Anvendelse

Miljo
Det er hensigten, at der skal kunne etableres mindre stettepunkter for friluftsaktiviteter i " Beskyitet natur (83).
tilknytning til det rekreative stinet.

Der er mulighed for at anvende overfladiggjorte landbrugsbygninger til mindre Ingen
erhvervsvirksomheder og 1 bolig pr. giendom, men kun efter forudgéende anmel del se til grundvandstruende
Aaborg Kommune. aktiviteter.
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Byradet gnsker en flersidig arealanvendelse i omradet med hovedvaegt pa ekstensiv landbrugsdrift - ferst og fremmest graesning.

Byggemuligheder

Bestemmelsen om hgjde og etageantal gadder kun nye bygninger til rekreative formal -
uden tilknytning til eksisterende bebyggelse. Hensigten er, at eksisterende bebyggelse skal
kunne genopfares og tilfgjes mindre tilbygninger med samme hgjde og etageantal som de
eksisterende bygninger.

Arkitektur - Byrum og landskab

Det &bne landskab har store kvaliteter, som der lasgges veegt pa at fastholde.

Landskabet er karakteriseret ved et smukt englandskab i Indkildedalen og et kuperet
landskab, som ligger pa kanten af moraanebakkerne. Vest for Gistrup er der
bevaringsvaardige spor fra den oprindelige Gistrup landsby.

Det uforstyrrede landskab brydes mod nord af et hgjspaandingstracé. Der |asgges vaggt pa,
at fremtidige ledninger sa vidt muligt fgres som kabler af hensyn til landskabet.

Nye bygninger kan fx udformes som laangehuse med ydervasgge i blank/hvidkalket
murvagk eller malet i jordfarver. Tage kan fx udfaresi tegl (ikke glaseret), skifer eller
beklaedes med pandeplader. Bygninger til rekreative formal kan ogsa udferesi trae

11-05-2020
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t-ﬁﬁﬁT#‘ KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

7.2.01 Skolen m.m.

T9A3

Mal

Malet er at sikre gode rammer for Gistrup Skole,
Gistruphallen og andre funktioner af
almennyttig karakter.

Gistrup Skole indrammes fint af beplantning.

11-05-2020
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KOMMUNEPLAN

Mal

Malet er at sikre et areal til plejehjemsboliger og !” e
andre almennyttige formal, som har behov for
en centernag beliggenhed.

Der lasgges ogsa vaagt pa at skabe et
praesentabelt indgangsparti for Gistrup.

Arkitektonisk lever " Skovbrynet" meget godt op til sit navn.

Men det var gnskeligt med en bedre indramning med
beplantning ud mod Ngvlingvej.

Arkitektur - Byrum og landskab
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Arkitektur -
Byrum og
landskab

Nevlingvejs forlgb
skal understreges med

beplantning.

Bebyggelse skal i
skala, formsprog og
materialevalg
respektere den
bebyggel sesstruktur,
den indgér i.

De &bne arealer omkring Nevlingvej giver et diffust indtryk af byen. Hensigten er, at beplantning skal medvirke til at opstramme den
visuelle oplevelse af vejforlgbet.

11-05-2020 | Foraredler, p-pladser,
opholdsarealer mv.
skal fremsta grenne.

Levende hegn langs
det rekreative omrade
mod @st.

Trafik - Veje og

stier

Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan
Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.

Zoneforhold
Byzone
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Lm# KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier G €nigiilzcEniEn=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

7.2.03 Kirken m.m.

Mal

Malet er at sikre gode rammer for kirken,
institutioner og andre almennyttige aktiviteter.
Det er ogsa et mal at sikre omradets gregnne
karakter og den visuelle forbindelse til det dbne
land.

Kirken er et vigtigt monument for den nye by.

Den grenne kile i forbindelse med kirken bringer
bakkelandskabet helt tagt pa Nevlingvej.

11-05-2020
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Lm# KOMMUNEPLAN

= —N .
; |
]
7201
Ll ‘f

Mal

Malet er at sikre et areal til idragtsaktiviteter og
andre pladskraevende friluftsaktiviteter. Der
lasgges ogsa vaagt pa at skabe en god afgrasnsning
af byen mod gst.

Den nordligste del af omradet er i dag et dbent markareal.
Omré&dets afgraesning ber strammes op med beplantning.

11-05-2020
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KOMMUNEPLAN

Mal

Malet er at sikre et centralt beliggende areal til
udenders aktiviteter, sociale og kulturelle
byaktiviteter, bypark mv.

Omradet udger et grent andehul i byen.

11-05-2020
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Lm# KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier G €nigiilzcEniEn=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

7.2.R3 Den gregnnekile

Mal
Malet er at sikre en gren kile i bystrukturen - fra den vestlige bykant og ind mod

kirken/Ngvlingvej. Det er ogsa et mal at sikre et velbeliggende areal til rekreative
aktiviteter for den vestlige del af Gistrup.

Arkitektur - Byrum og landskab

Bebyggelsen i omradet er levn fra Gl. Gistrup landsby. Med den gregnne kile kommer bakkelandskabet helt tegt pd Nevlingvej og kirken.

11-05-2020
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KOMMUNEPLAN

Malet er dels at sikre en gennemgaende gran sammenhaang mellem Indkildedalen og
Romdrup Adal langs jernbaneforlgbet. Det skal dels fremhaeve de lave, vade omréder langs
aen, men ogsa fungere som en gran afgramsning for Gistrup mod nord og af skaarme mod de
nordligere liggende erhvervsomréder i Aalborg @st.

Arealerne kan fungere som natur, rekreation eller vade tekniske omrader, hvis de udformes
med natur, rekreation og en naturtro sestetik.

Alle arealer under kote 6 skal henligge som dyrkede eller vade arealer.
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Zoneforhold
Byzone

Matrikel 130 Sdr. Tranders By, Sdr. Tranders set fra Hadsundvej. | kommuneplanrammen omdannes arealet fra rammetil erhverv
til rammetil rekreation.

Anvendelse
Rekresative formd Fritidsformal Fritidsformé8l Rekreative forméal
Anvendelsen er specificeret i Bilag A. Anvendelsen er specificeret i Bilag A.

11-05-2020
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

7.9.S1 Lundby Bakker Anvendelse

Sommerhuse
Rekreative formdl
Tekniske anlagy

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Bebygget aredl:

Maks. 150 m? pr.
grund for primaat
byggeri. Desuden
maks. 50 m? pr. grund
for sekundeart byggeri.

Grundsterrelse: Min.
3.000 m2

Etager: Maks. 1

Hgjde: Maks. 5 m

Miljo
Miljeklasse 1-2, se
Bilag A
7943
Grundvandsinteresser,
sader tillades ingen
grundvandstruende
o aktiviteter.
Mal
Malet er at sikre fortsatte udviklingsmuligheder Beskyttet natur (§3)

for sommerhusomréadet - uden at det sker pa
bekostning af omradets naturkvaliteter og
sommerhuspragg. Det er ogsa et mal at sikre de
rekreative faardsel smuligheder gennem

sommerhusomréadet. | Lundby Bakker er sommehusene en del af et attraktivt skov-
og bakkelandskab.

Anvendelse

Hensigten er, at funktionerne understgtter omradets karakter som et rekreativt,
sommerhus- og ferieomrade.

Byggemuligheder
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Arkitektur -

Bl.a langs Seederupvej er der en tendensttil, at bebyggelsen skifter karakter til egentlige Byrum og
parcelhuse. Det er ikke hensigten. Det har vaaret hensigten at undgd, at store landskab
grundstarrelser giver mulighed for at opfere huse, som i starrelse ikke passer ind Omradet skal fremsta.
i sommerhusomréadet. Derfor er der fastlagt en maksimal sterrelse pa det bebyggede areal som et varieret skov-
pr. grund frem for en bebyggelsesprocent. Det bebyggede areal omfatter ikke udhuse, 0g bakkel andskab.
garager mv.

Kulturspor skal sikres.

Arkitektur - Byrum og landskab
B §3 Bebyggelse skal i
placering, skala,
formsprog og
materiaevalg tilpasses
naturomgivel ser.

To gode eksempler pa, hvordan bebyggel se med sommer huskar akter Primaae materiaer for
kan indpasses i et naturprasget bakkelandskab. bebyggel sen skal vage

Bebyggelse skal i placering, skala, formsprog og materialevalg tilpasses naturomgivelser, da Eﬁ fTefnn;gP g:zgele

omradet fortsat skal fremst& som et sommerhusomrade placeret i et skovomréde. o —

Bebyggelse og anlagy skal tilpasses det eksisterende terraan. Terraanet skal fastholdes de
konturer, der i dag findes, og nar der bygges bygninger, skal disse indpasses det eksisterende ' Bebyggelse og anlaey

terraen, og ikke omvendt. skal tilpasses det
eksisterende terram.

Ubebyggede arealer skal fremstd med naturpragg for at sikre, at forarealer, p-pladser og

lignende ikke udfegres med fast belaggning. | tilknytning til det enkelte sommerhus kan der Der skal anvendes
dog anlagyges en mindre terrasse. Det er ogsa hensigten at undga egentlige haveanlagg med jordfarver samt grét og
haekke, graesplamer, blomsterbede osv. sort.

Trafik - Vgeog stier Ubebyggede arealer

skal fremstd med

Der lasgges vaagt pa at sikre et sammenhaangende stisystem gennem Lundby Bakker som e

helhed - bade sommerhusomradet og det fredede naturomrade. Omradets funktion som
sommerhusomrade ma ikke hindre de rekreative faardsel smuligheder gennem omréadet.

Markant beplantning
11-05-2020 ' skal bevares.

En lokalplan skal
fastlegyge retningslinier
for bebyggelse og
beplantning, der sikrer
omrédets naturprasg,
0g bebyggelsens
karakter.

Trafik - Vejeog
stier

Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan

Zoneforhold
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