KOMMUNEPLAN

Tillaeg 8.010 Udvidelse af boligomréade i Kongerslev

Aalborg Byrad godkendte den 25. november 2019 kommuneplantillaeg 8.010 for udvidelse af et boligomrade i
Kongerslev.

Planen bestér af:

e Redeggrelsetil tillasy 8.010 for udvidelse af boligomréde i Kongerslev
e Retningslinje 11.2.3 @vrige landomréder
o Kommuneplanramme 8.4.B1 Gartnervaanget m.m.

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillasg, satryk her.

Har du spargsmal til planens indhold eller brug, er du velkommen til at kontakte Anne-Vibeke Skovmark, tlf.
99312243.

Klagevejledning

Afgerelsen om godkendelsen af kommuneplantillaagget kan for sa vidt angdr retlige spergsmal paklages til
Planklagenasevnet.

Hvis du ansker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Klagen skal vaare indsendt
senest den 27. december 2019. Det koster et gebyr at klage. Lass mere om klageregler og gebyrer pa

www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaare klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vassentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spargsmdl, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgarelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmel ser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaevnet, der vurderer, om din klage omfatter et retligt spargsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa

gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
29. mg] 2020.

Kommunens planer
Alle planforslag kan ses her:

e L okalplan: www.aalborg.dk/lokalplaner under " Forslag”
e Kommuneplantillaay: www.aalborgkommuneplan.dk under "Nyheder"
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Alternativt ved personlig henvendel se hos:

e Bibliotekernei Aalborg Kommune
e By- og Landskabsforvaltningen, Stigsborg Brygge 5, 9400 Narresundby

25-11-2019
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg
Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmelserne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for lokal planlasgningen. Der kan,
med andre ord ikke vedtages |okalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasy, offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljeget, kan afgerelsen, for sd vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Det endelige kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder f@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nér det pagad dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaagt eller lokalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formdl, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaggt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling pr. mail
plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som tradfer
afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redeger else 8.010 for udvidelse af boligomradei Kongerslev

AEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Tillaegget eendrer kommuneplanramme 8.4.Bo2 fra kommuneplanen fra Sejlflod Kommune 1996 - 2008 til
kommuneplanramme 8.4.B1 Gartnervaanget m.m.

Kommuneplanrammen er ajourfert og opdateret i forhold til Aalborg Kommunes digitale kommuneplan, og

kommuneplanrammen er udvidet med ca. 8.000 m? og omfatter matr. nre. 11ce, 11cu, 1leseog 11af Sdr.
Kongerslev By, Sdr. Kongerslev. Matr. nre. 11ce, 11eseog 11af Sdr. Kongerslev By, Sdr. Kongerslev ligger i
landzone. Matr. nr. 11cu Sdr. Kongerslev By, Sdr. Kongerslev ligger i byzone.

Som felge af denne rammeudvidelse justeres retningslinje 11.2.3 @vrige landomrader. Derudover ajourfares
bebyggel sesprocenten fra 25% til 30% i overensstemmel se med det gad dende bygningsreglement.

Gaddende retningslinje for gvrige landomrader Revideret retningslinje for gvrige landomré&der

Planfor slagets baggrund

Aaborg Kommune har ivaaksat et planlaegningsarbejde med en revision af kommuneplanramme 8.4.Bo2 fra
kommuneplanen for Sejlflod Kommune 1996 - 2008. Baggrunden for denne mindre revision er, at der er et gnske
om at bygge boliger pad matr. nr. 11eaeog 11af Sdr. Kongerslev By, Sdr. Kongerslev, som er et areal pa ca. 6.000

m? i landzone. Omr&det er mod syd, vest og gst afgramnset af boliger og mod nord af en vej og det dbne land.

For at sikre en helhed og sammenhaang i planlasgningen skal der, for at give mulighed for boliger i omréadet,
udarbejdes et kommuneplantillasg, hvor ogsa naboareal erne matr. nr. 11ce og 11cu Sdr. Kongerslev By, Sdr.

Kongerslev vurderesi en sammenhaang. Disse arealer er pa godt 2.000 m-.

Der indrages derfor ialt ca. 8.000 m? i kommuneplanrammen 8.4.B1 Gartnervaanget m.m. til boligformal.

Kommuneplantillagget skal sikre, at det bliver muligt at bygge nogle enkelte boliger i omradet.
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| efterdret 2017 er der udarbejdet en "Udviklingsstrategi for Kongerslev" i et samarbejde mellem borgerne i
Kongerslev, Landdistriktsgruppen i Aalborg Kommune og L andskabsarkitekterne By+Land. Det er byens borgere,
der i fadlessskab har vaaret med til at udvikle ideer og forslag til, hvordan Kongerslev skal udviklesi fremtiden.
Den konkrete henvendelse er ikke i modstrid med dette.

Kommuneplanen i dag

Rummelighed
| forhold til rummeligheden af boliger, som kommuenplanen giver mulighed for, sa er der tale om en mindre
udvidelse, som kan give mulighed for at bygge yderligere 2-5 boliger.

Geologisk interesseomrade

Omradet/hele Kongerslev ligger inden for et geologisk interesseomrade jf. retningslinje 11.3.14. Inden for disse
omrader skal byggeri o.l. indpasses, s& det ikke slgrer eller gdelasgger de landskabelige trask eller den geologiske
dannelse. Der er tale om et meget stort udpeget omrade under hele byer. Arealet der inddrages til boligudvikling
ligger i kanten af Kongerslev med boliger syd, @st og vest for og er afgraanset af en grusvej mod nord. Det er
vuderingen, at aandringen ikke slgrer de landskabelige traek eller den geologiske dannel se.

Sterre uforstyret landskab

Kongerslev by ligger i et omrade, der er udpeget som starre uforstyrret landskab jf. retningslinje 11.3.15. Der er

tale om et meget stort omrade, hvor flere bysamfund ligger inden for. Arealet, som Kongerslev udviddes med til

boliger, ligger i kanten af byen med boliger syd, @st og vest for. Det er vurderingen, at andringen ikke har nogen
landskabelig milj@maessig konsekvens.

@vrige landomr ader

Arealet der indrages er jf. retningslinje 11.2.3 udpeget som gvrig landomrade. Arealet er et mindre omrade, der
ikke anvendes til landbrugsdrift, da det er afgramset af vej mod nord og by/boliger mod @st, syd og vest. Store dele
af arealet har varet staarkt kultiveret som landbrugsmark og graesplaane indtil midten af 2000 erne. Herefter er
vedligehold af arealets funktion som plamne opgivet, og der har udviklet sig et moderat naturindhold. Det er derfor
vurderet, at aandringen ikke giver anledning til en pavirkning af landbrugsdriften i omradet.

Den lokale debat

Forud for dette kommuneplantilleeg har der i perioden fra den 30. maj til den 27. juni 2018 vearet afholdt en
fordebat med henblik pa at undersage muligheden for en udvidelse af boligomradet i Kongerslev mod nord.

| offentlighedsfasen modtog kommunen 4 bemazrkninger. Bemaakningerne er behandlet af By- og
Landskabsudvalget den 15. august 2019, og er alle vurderet i forbindelse med dette kommuneplantillasg.

| periode fra 27. september til den 25. oktober 2019 har planforslaget vaaret fremlagt i offentlig hering. Der er
ikke modtaget nogle indsigelser mod planen.

Overordnede bindinger

Geneafstande for lugt

| henhold til planloven er der foretaget beregninger med henblik pa at vurdere lugtgenerne fra omkringliggende
landbrug. Beregningerne viser, at geneafstanden for lugtemissionen ikke overskrider den fysiske af stand

til projektomradet. Planlovens bestemmelser er dermed overholdt i forhold til lugtgeneafstanden fra
omkringliggende husdyrbrug.

Bilag I V-arter
EU’ s naturbeskyttel sesdirektiver, fuglebeskyttel sesdirektivet og habitatdirektivet palasgger EU's medlemslande at
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bevare en raskke arter og naturtyper, som er sjaddne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal ske
ved at udpege saalige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og
fuglebeskyttel sesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstrakkelige oplysninger til at afgare, om planen
kan skade et Natura 2000-omrade.

Der er knap 1 km til det nearmeste Natura 2000 Habitatomrade (nr.18 Lille Vildmose, Tofte Skov og Hastemark
Skov). | kraft af afstanden i kombination med den forholdsvis lille udvidelse af boligrammen og muligheden for
boliger, vurderes det, at aendringen ikke har nogen betydning for Natura 2000 omradet.

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er
forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud
mod gdelseggel se af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre fugle pa reder.

Store dele af omradet har vagret staerkt kultiveret som landbrugsmark og graesplaane indtil midten af 2000 érne.
Herefter er vedligehold af areal ets funktion som plame opgivet, og der har udviklet sig et moderat naturindhold.
Herudover rummer omradet en addre skovbevoksning. Pga. af den ringe alder af naturindholdet pa de lysabne
arealer, i kombination med betydelig afstand til de naarmeste potentielle spredningskilder, vurderes
levestedsbetingelserne ikke at vagre tilstede for saalige plantearter.

Trasbevoksningen (inkl. bevoksningsranden) og i mindre grad de ubebyggede lysabne arealer, indgar med stor
sandsynlighed som ledelinje og forurageringsomrade for flagermus - isaar syd- og dvaargflagermus der er opfaert pa
EU-habitatdirektivets bilag 1V. Dog udger omradet i sig selv ikke et kerneomrade for bestanden af flagermus.
Herudover vurderes omradet ikke at opfylde |evestedsbetingelserne for bilag IV -arter.

Miljavurdering

Alle lokalplaner og kommuneplantillaeg er omfattet af Lov om miljevurdering af planer og programmer og
konkrete projekter 88, stk. 2 nr. 2, Planer og programmer, som fastlaegger rammerne for fremtidige
anlagystilladel ser, som kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Loven opstiller kriterier for, hvilke planer og
programmer, der kraever udarbejdelse af en miljgvurdering (i form af en miljgrapport).

Kommunen har derfor foretaget en screening af planen, i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 3, og
herefter vurderet, at kommuneplantillaeggget ikke er omfattet af kravet om udarbejdelse af en miljgvurdering, da
planen fastlasgger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og ikke ma antages at fa vaesentlig indvirkning
pa miljget. Screeningen kan ses her.

25-11-2019
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.3 @vrige landomr ader

e | gvrige landomréder jf. ovenstdende kort, skal hensynet til jordbrug, natur og landskabsinteresser varetages i
balance mellem interesserne i det dbne land og byudviklingsinteresserne. | disse omrader ma planlasgning og
administration vedrgrende arealanvendel sen og tilstanden ikke forringe muligheden for at opfylde
naturkvaliteten for omradets naturtyper fastlagt efter principperne i naturplanlasgningssystemet.

Bemaerkninger til retningslinien

Interesserne i @vrige landomrader varetages sa vidt muligt ud fra
princippet om flersidig anvendel se.

| konkrete tilfadde skal der ske en afvejning af benyttelses- og
beskyttel sesinteresserne. Interesserne skal sa vidt muligt afbgjes mod
hinanden ud fra princippet om flersidig arealanvendelse. Hvor
interesserne ikke kan forenes, ma der ske en prioritering ud fraen
samlet afvejning med hovedvaegten pa en bagredygtig udvikling.

Naturinteresserne knytter sig isaer til naturtyper som kildeomrader,
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vandlgb, moser, ferske enge, strandenge, overdrev og heder, til Enge ved Hals

kulturlandskaber og -elementer og til sikring af friluftslivets
aktivitetsmuligheder. De gvrige landomrader rummer i dag en mosaik
af naturtyper og smabiotoper (levesteder) af varierende karakter. En
udvikling, der fremmer opretholdelse og pleje af vigtige naturtyper,
smabiotoper og de gkologiske sasmmenhaange i landskabet, skal sa vidt
muligt understgttes.

Se naamere om naturplanlasgningssystemet under retningslinje 11.3.1.
25-11-2019
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KOMMUNEPLAN

Mal

Omrédet skal anvendestil aben lav boligbebyggelse med parcelhuse i max. 1% etage.
Omradet er prasget af parcelhuse.

Derudover gadder, at der ved opferelse af erhverv og mindre offentlige formal m.m. skal
sikres en hensigtsmaessig indpasning uden genepavirkninger i forhold til omradets
omgivelser.

Miljg

Kun erhverv i miljgklasse 1-2.

Arkitektur - Byrum og landskab
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Ny bebyggelse og anlagy skal indpasses med respekt for omradet og kanten mod det dbne
land herunder udsigtskvaliteter / terraan / naturkvaliteter.

25-11-2019
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