KOMMUNEPLAN

Tillaeg 8.013 Nr. Konger slev

Aalborg Byrad godkendte den 23. august 2021 kommuneplantillaeg for Nr. Kongerslev.

Planen bestér af:

e Redegarelse til tillaay 8.013

o Kommuneplanramme 8.6.L.2
e Kommuneplanramme 8.6.Bo2 udgar

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her

Har du spargsmal til planensindhold eller brug, er du velkommen til at kontakte Lise Overby Nergéard, tIf. 2520
2059.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillasgget kan for sa vidt angdr retlige spargsmal paklages
til Planklagenaevnet. Hvis du @gnsker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Planklagensevnet.

Klager skal vaare indsendt senest 24. september 2021. Det koster et gebyr at klage. Laes mere om klageregler og
gebyrer pawww.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaare klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vassentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spargsmdl, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgarelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaevnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor ansker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaavnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Sagsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest
den 27. februar 2022.

Kommunens planer
Alle planfordag kan ses her:

e L okalplan: www.aalborg.dk/lokalplaner under " Forslag”
e Kommuneplantillaay: www.aalborgkommuneplan.dk under "Nyheder"

Alternativt ved personlig henvendel se hos:

e Bibliotekernei Aalborg Kommune
Side 1 af 10



¢ By- og Landskabsforvaltningen, Stigsborg Brygge 5, 9400 Narresundby

26-04-2021
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pA mange méader borgernes dagligdag og fastlaagger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgyger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaerktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymeanster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttel se af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vage i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlasgningen. Der kan,
med andre ord ikke vedtages |okalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlasgges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan feglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasy, offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sa omfattende asndringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til

Side 3 af 10



kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljevurdering (MV)
Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljeet, kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragffer afgarel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Det endelige kommuneplantillaeg
Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder fglgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsadte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nér det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtasgt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsaete sig opferelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling pr. mail
plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som tradfer
afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

05-08-2019
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

AEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Den gaddende boligramme aandres til en landsbyramme, da mulighederne for beboelse, erhverv mv. stemmer bedre
overens med det, der normalt gnskes og tilladesi en landsby.

Afgraansningen af landsbyen justeres. Ift. den gad dende afgramsning ses flere ejendomme beliggende umiddel bart
udenfor graansen. Enkelte af disse ejendomme, kirken og anlagyget indlemmes i landsbyen.

| den sydlige del af byen skabes mulighed for etablering af et nyt boligomrade, der kan rumme op til 7 boliger.
Omradet etableresi tilknytning til et eksisterende parcelhusomrade, som er udbygget over en laangere arraskke.

| den @stlige ende af det eksisterende boligomrade pa Hgjmarken skabes der endvidere mulighed for en mindre
udvidelse af de eksisterende grunde.

.I'

Eksi sterende kommuneplanramme.

Side 5 af 10



Ny kommuneplanramme.

Planfor dagets baggrund

Kommuneplantillaegget er udarbejdet med henblik pa at skabe mulighed for at udvikle et nyt mindre boligomrade i
den sydlige del af Nr. Kongerslev.

Kommuneplanen i dag

Nr. Kongerslev er omfattet af en kommuneplanramme til boligformal fra den tidligere Sejlflod Kommune.
Rammens indhold svarer til en typisk landsbyramme i Aalborg-konceptet.

Den lokale debat

Der har vaaret afholdt en fordebat pa 4 uger i perioden 24. januar til 21. februar 2020. Der indkom 6
bemaarkninger vedrerende etablering af et nyt boligomrade. 5 er positive overfor projektet og 1 mener, at det
pavirker landskab og natur negativt.

Der peges endvidere pa problemer med rodede forladte ejendomme omkring landsbyen, behov for forbedring af
offentlig trafik og veje.

Herudover er der gennemfart haring af de lodsejere, hvis jendomme ligger umiddelbart uden for den gaddende
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landsbyafgraansning for at afklare, hvorvidt de gnsker at komme med ind indenfor landsbyafgraansningen eller g.
6 har svaret, hvoraf 2 gnsker at fa deres ejendom med indenfor afgraansningen.

Overordnede bindinger

Natura 2000

Ingen indvirkning. Neameste Natura 2000-omrade er nr. 17 Lille Vildmose, Tofte Skov og Hagstemark Skov, som
ligger i en afstand af ca. 1,6 km. Planomradet udlasgges i sammenhaang med eksisterende landsbyomrade. Det
vurderes, at planlasgningen af nyt boligomrade ikke ville medfare nye former for forstyrrelseind i Natura
2000-omradet. Det vurderes, at kommuneplantilleegget hverken i sig selv eller i forbindelse med andre planer og
projekter vil medfare vaesentlige pavirkninger ind i Natura 2000-omradet.

Bilag IV arter

Planomradet ligger inden for udbredel sesomrade for en raskke arter opfert pa habitatdirektivets bilag 1V. Det
intensivt dyrkede areal er ikke egnet som hverken fadesggnings-, yngle-, eller rasteomrade for dyrearterne opfart
pa habitatdirektivets bilag I'V. Planlaggningen vurderes derfor ikke at have indvirkning pa beskyttede dyrearter.

Miljevurdering

Miljevurdering af planer “"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)"
indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever udarbejdelse af en miljgrapport.

Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn i planlaggningen, og at
fremme baaredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og miljgbelastende projekter listet i lovens Bilag 1
og 2, eller som pavirker et internationalt naturbeskyttel sesomrade.

For mindre planer, som kun omfatter et mindre omrade eller som kun indeholder mindre aendringer, kan
miljgrapporten undlades, hvis planen ikke forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

For at danne et overblik over, om kommuneplantillasgget og lokal planen kan fa en vaesentlig indvirkning pa
miljget, er der foretaget en miljagscreening. | forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder hart.

Resultatet er, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport, da miljascreeningen viser, at der ikke forventes
vaesentlig indvirkning pa miljget.

23-08-2021
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
8.6.L2 Nr. Kongerslev Alrzrley

boligbebyggelse
Tad-lav
boligbebyggelse

L andsbyomrade
Butikker til
lokalomradets forsyning
Uddannel sesinstitutioner
Sundhedsi nstitutioner
Daginstitutioner
Dagninstitutioner
Kulturelle institutioner
Tekniske anlagg

=

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal: Max.
1.200 m? pr.
dagligvarebutik og

max. 500 m? pr.
udvalgsvarebutik Se
uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.5

** Bruttoetageareal:
Max. 250 m? pr. butik
Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.6

Byggemuligheder

Bebyggel sesprocent:
. Max. 30
Mal
Malet er at sikre Nr. Kongerslevs sazlige karakter, som en (slynget) vejby, hvor Etager: Max. 1 plus
landsbygadens forlab falger det landskabelige terram. udnyttet tagetage
Malet er endvidere at skabe mulighed for etablering af et mindre boligomrade i den sydlige :
del af landsbyen Hgjde: Max. 8,5m
' (gadder ikke landbrugets
driftsbygninger)
Anvendelse
Miljo
Nr. Kongerslev skal fastholdes som en blandet |andsbybebyggelse med plads til bade Miljegklasse 1-3, se

boliger, landbrugsdrift, mindre erhverv og andre funktioner, som naturligt kan passesindi  BilagA
landsbymiljget.

Byggemuligheder
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Af hensyn til Nr. Kongerslev landsbykarakter er det kun muligt at bygge enkelte nye

boliger og kun i det omfang, de kan indpasses i den eksisterende landsbystruktur.

Dog er der mulighed for at etablere et mindre nyt boligomrade med op til 7 parcelhuse i
den sydlige del af byen i sammenhaang med det eksisterende boligomrade ved Hgjmarken

og Mgllebakken.
Det nye boligomrade vejforsynes fra Landmandsgade, syd for det eksisterende
beplantningsbadte, der samtidig udvidesi bredden med 5 m.

Mod vest i det nye omrade udlasgges et fadlesareal til brug for eksempelvis et overdaskke
eller en hytte med balplads m.m., som kan anvendes til byens arrangementer og/eller fri

leg.

Der etableres et stiforlab, s det er muligt at feardes fra Sigsgaardsvej mod syd ind
gennem det nye omrade, over fadlesomradet og sikkert ud til Landmandsgade. Herved
skabes en " stislgjfe”, som beboere i byen kan anvende som rekreativ rute.
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Skitse over nyt boligomrade.

Milj o

Virksomheder mé ikke péf ere omkringliggende boliger vassentlige miljgmaessige gener.

Arkitektur - Byrum og landskab

Garde og bygninger ligger langs vejen, der falger det kuperede terraan og slynger sig

igennem landskabet som en slynget vejby.

Byens egentlige centrum opfattes som Landmandsgade pa straskningen fra Dalsgardsvej og

100m

@

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Bebyggelse skal i skala,
formsprog og
materialevalg tilpasses
den stedlige byggeskik.

Rumskabende
bebyggelse, eksempelvis
skole, 2-etagers hus pa
Landmandsgade 33,
Harrildsgérd pa
Landmandsgade 41 skal
bevares

Bevaringsvaadige
bygninger skal sikres.

Byens grgnne udtryk
skal bevares.

Gron struktur ved kirken
og landsbyparken skal
fastholdes.

Laebadter langs

L andmandsgade og syd
for det nye boligomrade
skal bevares. Dog kan
den gstligste del
nedlaggges ifm. den nye
udsyykning.

Alle grunde skal have
gren af skeemning mod
det dbne land.

Der skal etableres et
gront fadles udenders
omradei det nye
boligomréde.

Udsigter til det dbne
land skal sikres, saligt
nord for Sigsgaardvey,
vest for kirken samt fra
Dalsgérdve.

Trafik - Veje og
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til omradet ved skolen. stier
Det nye boligomréde
Landsbyens bebyggelse er meget varieret i alder, stil, skala, farver og skal vejforsynesfra

materialer. Bygningernes beliggenhed og skala afslarer, at byen har haft en storhedstid. Landmandsgade.
Bevaringsvaadige bygninger er pt. ikke kortlagt i Nr. Kongerslev. Eventuel
bevaringsvaadi kan fastlaggges via SAV E-metoden (Survey of Architectural Valuesin the Der skal etableres

Environment). stiforbindelse efter

. . . princippet som vist med
Inde i byen langs L andmandsgade er det de addre bygninger, der pregger byensrum. Vigtige ' gult pa " Skitse over nyt

enkeltbygninger er kirken, det 2-etagers hus lige overfor Dalsgaardsgade og Harrildsgard. | boligomréade."

Det visuelle indtryk er en meget tag og kompakt landsby, hvilket skyldes

bebyggel sesstrukturen, hvor alle bygninger forholder sig til gaden. Dog er udtrykket dbnet
op flere steder, hvor bygninger er fjernet, eksempelvis @st for kirken, hvor 2 garde er
revet ned.

@st for bygaden og syd for Sigsgardsvej ligger et parcelhusomréde udbygget over en
laengere arrakke.

Kirken ligger, omgivet af kirkegarden, som byens hgjeste lokalitet. Kirkegarden er
omkranset af hgje lgvtraeer. Neden for kirken ligger byens park og fadlesomrade.

Helhedsindtrykket af landsbyen er grant. Byen har enkelte starre traeer og tragrupper, hvoraf de mest
markante knytter sig til jorderne omkring kirken og til de sterste og addste garde. Lasbadtet i den
sydlige del langs Kongerslevvej og lasbadtet syd for den nye udstykning er ligeledes markante
eksempler pa det granne.

Uanset hvilken retning man kommer fra, er der inden man kommer ind i landsbyen flotte
kig over landskabet. Nar man ferst er i landsbyen, oplever man ikke landskabet. Undtaget
herfra er bebyggelsen pa nordsiden af Sigsgaardsvej, som har udsigt over engene.

Skréfoto af den centrale del af Nr. Kongerslev.

23-08-2021
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