KOMMUNEPLAN

Tillaeg 9.013 for omradet ved Poul Smeds Ve i Gandrup

Aalborg Byrad godkendte den 27. november 2017 kommuneplantillasg 9.013.

Planen bestér af:

e Redegarelse til tillaay 9.013

e Kommuneplanramme 9.2.D1
e Kommuneplanramme 9.2.3Erhv4 udgér

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Har du spargsmal til planensindhold eller brug, er du velkommen til at kontakte Lise Overby Nergard, tIf. 9931
2059.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillasgget kan for sd vidt angar retlige spargsma paklages til
Planklagenaevnet.

Hvis du @nsker at klage over denne afgarelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal vaare indsendt
senest 29. december. 2017. Det koster et gebyr at klage. Laes mere om klageregler og gebyrer pa

www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaae klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spargsmal, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgerelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaevnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa

gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor ansker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaavnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
1. juni 2018.
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg
Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmelserne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for lokal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaay offentliggaeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlasg, som kan pavirke miljget i vaesentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillasg med en VV M-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlaaggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgdr af planlovens § 11 g og V'V M-bekendtgerel sen.

Det endelige kommuneplantillseg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder f@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nér det pagad dende omréde er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaggt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angér retlige spargsmal
paklagestil Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg
Brygge 5, 9400 Narresundby eller pr. mail plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter
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anmodningen til Planklagenaevnet, som tragffer afgarel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redegerelse for tillaeg 9.013 for Poul Smeds Ve i Gandrup

AEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Planomradet ligger i den sydestlige del af Gandrup By. Den gad dende kommuneplanramme for erhverv 9.2.3Erh4
er andret til kommuneplanramme 9.2.D1 Poul Smeds Vgj for et blandet bolig- og erhvervsomrade.

| det gaddende plangrundlag er omradet udlagt til erhvervsforma med mulighed for etablering af én bolig i
tilknytning til den enkelte virksomhed. Omradet kan ikke bruges til egentlig boligbebyggelse.

Andringen muligger, at omradet fremover kan anvendes bade til bolig- og erhvervsformal i overensstemmelse
med den faktiske udnyttelse af omradet.

Det betyder, at der bliver mulighed for at indrette og opfere nye selvstaandige boliger i omradet. Det betyder
endvidere, at den maksimale miljgklasse for nye virksomheder reduceres fra 3 til 2. Dette sikrer, at boliger og
erhverv kan fungere side om side.

Afgraensningen af kommuneplanrammen aendres ikke.

Gad dende kommuneplanrammer Nye kommunepl anrammer

Planfor dlagets baggrund

Det eksisterende rammeomrade til erhverv 9.2.3Erh4 i den sydlige del af Gandrup fungerer ikke laengere som
erhvervsomrade. Omradet er oprindeligt opstaet som et kombineret bolig og erhvervsomrade i 1960’ erne og
1970’ erne, og har tidligere rummet en produktionsskole og andre mindre erhverv. | dag anvendes hovedparten af
omréadet til boligformal.

Kommunen har modtaget henvendelser om indretning af lejligheder i eksisterende bygninger og om udstykning til
boligformal i omradet. Omréadets beliggenhed, starrelse og karakter ger, at det ikke tiltrakker nye
erhvervsvirksomheder.

Omradet gnskes derfor omdannet til et blandet bolig- og erhvervsomrade.
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Omradet ligger i direkte tilknytning til gvrige boligomrader i Gandrup, og det vil fortsat vaare muligt at indrette
erhverv i de bygninger i omradet, der er egnet hertil.

Kommuneplanen i dag

Klima

| henhold til kommuneplanens retningslinje 2.1.6 Byudvikling, byomdannelse og klimatilpasning skal der i
lokalplaner i omrader med hgj risiko for oversvgmmelse (defineret som en risiko pa 5% eller mere for
oversvgmmelse i 2050) redegeres for klimatilpasningstiltag. Aalborg Kommune har screenet hele kommunen for
overfladevand med udgangspunkt i de forventede klimaforhold i 2050. Der er sdledes sandsynlighed for, at den
sydgstlige del af rammeomradet vil fatilfert mere vand i fremtiden i forbindelse med fx stigende grundvandsspejl
og skybrudshaandelser. Det er op til ejeren og bygherrer selv at fa vurderet risikoens omfang, herunder om der skal
gennemfares foranstaltninger i forbindelse med bygge- og anlasgsarbejder for at imgdega evt. oversvemmel ser.

Hgj risiko for oversvemmelse (rgde omrader)

Drikkevandsinteresser

Rammeomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser, men uden for indvindingsoplande til vandvaaker.
Kommuneplantillaegget medfarer, at omradet nu kan anvendes bade til boliger i sammenhaeng med erhverv og til
selvstamndige boliger. Der er ikke tale om en vaessentlig anvendel sessendring, der truer drikkevandsinteresserne.

Miljavurdering

Kommuneplantillaegget er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2. Kommunen har herefter
vurderet, at kommuneplantillaagget ikke er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljevurdering, da planen
fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade palokalt plan og ikke ma antages at fa vaesentlig indvirkning pa
miljoet.
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

9.2.D1 Poul Smeds Ve Qgi\gflgn(tgs;e

B .y —y lav/ted-lav)
#1 4 . AL( Klinikker
Kontorer

Service

Trykkeri o.l.
Kulturelle formél
Fritidsformal
Undervisning

I nstitutioner
Rekreative forma
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Vaaksteder o.l.
Mindre butikker til
salg af egne produkter*

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal :
Max. 250 m2 pr. butik
Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.6

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 30 for dben-lav
boliger, max. 40 for
tedt-lav og max. 45 for
avrig bebyggelse

Etager: Max. 2

Mal

Malet er at skabe et blandet bolig- og erhvervsomrade i Gandrup, hvor omrédets anvendelse | Hgjde: Max 8,5 m
harmonerer med beliggenheden ved boligomrader, hovedgaden og det dbne land.

Fadles opholdsareal
(for boliger): Min. 10

Anvendelse % af omradets areal for
_ . _ aben-lav og 15 % for

Hovedanvendelsen i omradet er blandet bolig- og tad-lav

erhvervsformal.

Omradet er oprindeligt opstaet som et Milja

kombineret bolig- og erhvervsomrade i Miljgklasse 1-2, se

1960’ erne og 1970’ erne, og har tidligere Erivery. Poul Smeds Ve Bilag A

rummet en produktionsskole og andre mindre

erhverv. | dag anvendes hovedparten af omradet Véjledende

til boligformél, men der er flere gramsevaadier for st
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erhvervsbygninger i omradet.

Forud for placering af funktioner, som vurderes
at kunne medfere betydelig genevirkning for
omradet, skal der gennemfares en

lokal planlaegning (fx institutioner med mere
end 6/8/10 beboere og 2/4 ansatte).
Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende
trafikbetjening, miljeforhold, haring af bergrte
parter mv.

Bolig, Aalborgvej

Byggemuligheder

Den sydlige del af rammeomradet er ubebygget. Her er mulighed for bygge nye boliger
og/eller erhvervsbygninger.

Den gvrige del af omradet er bebygget med en blanding af boliger og erhvervsbygninger.

Milj o

Miljgklassen er fastsat til max. 2 for at sikre, at boliger og erhverv kan fungere side om
side.

Arkitektur - Byrum og landskab

Rammeomradet skal fremsta grent, hvorfor hegn i skel skal vaare levende hegn.
Der skal vage levende hegn mod Aalborgvej, enten ved bevaring af det
eksisterende stedsegranne hegn eller ved etablering af et nyt levende hegn.
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fraerhverv, se
retningslinje 4.1.3

Arkitektur -
Byrum og
landskab

En lokalplan skal
fastlaegge retningdlinier
for skiltning.

Hegn i skel og mod
veje kun som levende
hegn, evt. suppleret
med trédhegn.

Trafik - Veje og
stier

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone
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