KOMMUNEPLAN

Tilleeg 9.014 for omradet ved Skovhusvej i Vester Hassing

Aalborg Byrad godkendte den 28. august 2017 kommuneplantillaeg 9.014 for erhverv pa Skovhusvej i Vester
Hassing.

Planen bestér af:

o Redegarelsetil tillaeg 9.014

e Retningslinje 7.1.4
e Retningslinje 11.2.3

e Kommuneplanramme 9.1.H1

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillasg, satryk her.

Klagevejledning

Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaagget kan for sd vidt angar retlige spargsmal paklages til
Planklagenaevnet.

Hvis du @ansker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal vaare indsendt senest
29. september 2017. Det koster et gebyr at klage. Lass mere om klageregler og gebyrer pa

www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?

Du skal vaae klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens udfald.
Derudover kan du kun klage over retlige spergsmdl, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgerelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaevnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

Klageportalen

Du sender klagen til Planklagenaavnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaavnet, som tragfer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen, dvs. senest
den 1. marts 2018.
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redegar else for tillaag 9.014 for Skovhusvej | Vester Hassing

ZEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Planomréadet ligger i den nordlige del af Vester Hassing By. Omradet ligger uden for kommuneplanens
rammeomrader.

Omradet udlaagges i naarvaarende kommuneplantillagg til rammeomréade 9.1.H1 for erhverv, og der gives mulighed
for placering af butikker til seerlig pladskraevende varegrupper.
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Retningslinje 7.1.4 Seerlig pladskraevende var egrupper

Omradet udlasggestil placering af butikker med sealig pladskraevende varegrupper. Dette muligger blandt andet
salg af motorcykler.
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Nuveer ende forhold Omrade til "Seerlig pladskraevende varegrupper"
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Retningslinje 11.2.3 @vrige landomr ader

Udpegning af rammeomradet betyder, at der fjernes et tilsvarende areal fra @vrige landomrader. Der er ikke
landbrugspligt pa arealet, og aandringen vurderes ikke at have vaesentlig betydning for landbrugsdriften i omradet.
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Planfor slagets baggrund

Virksomheden HMC Motorcykler, der rummer motorcykelforretning og - vaerksted, drives inden for
rammeomradet.

Kommuneplantillaegget er udarbejdet for at sikre fremtidige udvidel sesmuligheder for virksomheden.
Virksomheden har en god placering, idet den ligger synligt ved overordnet infrastruktur og i forlaengelse af et
eksisterende erhvervsomrade i Vester Hassing.

Erhvervsomradet udlasgges endvidere som en viderefarelse af det eksisterende erhvervsomrade mod gst. Dette
omréde anvendes til lettere industri, lager- og veakstedsvirksomhed mv. Omradet kan saledes indeholde andre
former for erhverv end den nuvaarende motorcykelforretning og -vaaksted.

Kommuneplanen i dag

Beskyttel seszoner omkring Kirker

Rammeomradet ligger inden for beskyttel seszonen ved Vester Hassing Kirke (Retningslinje 5.2.7). Inden for
beskyttel seszonen kan der ikke opfares bygninger, tekniske anlaag m.v., medmindre det er sikret, at hensynet til
kirkens betydning som monument i landskabet og (lands-) bymiljget ikke herved tilsidesadtes.

Byggeri i omradet vil ikke pavirke indblikket til og udsynet frakirken, da omradet ikke ligger i én af
indsigtskilerne til kirken, og idet selve Vester Hassing by ligger imellem omradet og kirken.
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Rammeomradet og hele Vester Hassing by ligger inden for
fjernbeskyttel seszonen ved Vester Hassing Kirke.

Miljavurdering

Kommuneplantillasgget er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2. Kommunen har herefter
vurderet, at kommuneplantillasgget ikke er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljgvurdering, da planen
fastlasgger anvendelsen af et mindre omréade palokalt plan og ikke méa antages at fa vaesentlig indvirkning pa

miljoet.
28-08-2017
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

7.1.4 Seerlig pladskraevende varer

B

e Afgramsningen af omrader til butikker med saalig pladskraevende varegrupper er vist pa ovenstaende Kort.

o Butikker, der alene forhandler biler, lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, tgmmer,
byggematerialer, grus, sten- og betonvarer samt mgbler (saalig pladskraevende varer) kan placeres inden for de
afgraansede omrader.

e Butikker, der alene forhandler mgbler, kan kun placeres inden for de afgraansede omrader til saalig
pladskraevende varer, séfremt der forinden er redegjort for, at butikken ikke kan placeresi en bymidte,
bydelscenter eller aflastningsomradet.

e Den maksimale butikssterrelse for butikker med saalig pladskraevende varer er fastsat til 20.000 m2. Graansen
for den maksimale butikssterrelse er skaarpet i rammebestemmelserne for flere af de afgreensede omrader til
saalig pladskraevende varegrupper ud fra omradernes individuelle karakter. De afgraansede omrader til saalig
pladskraevende varer i City Syd, Handvakerkvarteret og langs Hjarringvej er egnede til store butikker.

Bemaxkninger til retningslinien

Butikker med pladskraevende varegrupper skal placeres, hvor der er Saxrlig pladskraevende varer:
god trafikal tilgeengelighed. De skal primaat etableres inden for de til

formélet afgramnsede omréder langs indfaldsvejenei City Syd, Biler, lystbade, campingvogne, planter,
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Handvaerkerkvarteret og langs Hjerringvej samt i byerne Nibe,
Svenstrup, Klarup, Mou, Kongerslev, Hals, Gandrup, Vodskov og
Vadum.

| butikker, der forhandler tammer og byggematerialer, kan der
etableres et saxligt afsnit med varer, der ikke er saalig pladskraevende,
men som anvendes i forbindelse med tammer og byggematerialer (jf.
Planlovens 8§ 5n, stk. 3). Dette saarlige afsnit maikke fastsedtes til
mere end 2.000 m? bruttoetageareal (jf. Planlovens § 5q, stk. 5).

Beregning af bruttoetagearealet til butiksformal sker efter
bygningsreglementets bestemmel ser om beregning af bebyggel sens
etageareal, idet dog den del af kadderen, hvor det omgivende terraan
ligger mindre end 1,25 m under loftet i ked deren medregnes (jf.
Planlovens 8 5t, stk. 1). Ved beregning af bruttoetagearealet kan
fradrages arealer til personalekantine, personal etoiletter,

personal efitnessfaciliteter og personal epauserum, dog maksimalt i alt
200 m? (jf. Planlovens 8 5t, stk. 2).

havebrugsvarer, teammer,
byggematerialer, grus, sten- og
betonvarer samt evt. mabler
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.3 @vrige landomr ader

e | gvrige landomréder jf. ovenstdende kort, skal hensynet til jordbrug, natur og landskabsinteresser varetages i
balance mellem interesserne i det dbne land og byudviklingsinteresserne. | disse omrader ma planlasgning og
administration vedrgrende arealanvendel sen og tilstanden ikke forringe muligheden for at opfylde
naturkvaliteten for omradets naturtyper, fastlagt efter principperne i naturplanlasgningssystemet.

Bemaerkninger til retningslinien

Interesserne i @vrige landomrader varetages sa vidt muligt ud fra
princippet om flersidig anvendel se.

| konkrete tilfadde skal der ske en afvejning af benyttelses- og
beskyttel sesinteresserne. Interesserne skal sa vidt muligt afbgjes mod
hinanden ud fra princippet om flersidig arealanvendelse. Hvor
interesserne ikke kan forenes, ma der ske en prioritering ud fraen
samlet afvejning med hovedvaegten pa en bagredygtig udvikling.

Naturinteresserne knytter sig isaer til naturtyper som kildeomrader,
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vandlgb, moser, ferske enge, strandenge, overdrev og heder, til Enge ved Hals

kulturlandskaber og -elementer og til sikring af friluftslivets
aktivitetsmuligheder. De gvrige landomrader rummer i dag en mosaik
af naturtyper og smabiotoper (levesteder) af varierende karakter. En
udvikling, der fremmer opretholdelse og pleje af vigtige naturtyper,
smabiotoper og de gkologiske sasmmenhaange i landskabet, skal sa vidt
muligt understgttes.

Se naamere om naturplanlasgningssystemet under retningslinje 11.3.1.
28-08-2017
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

9.1.H1 Skovhusvej

9.1.2Erh1

9.1.2012

9.1.2Erh2

Mal

Malet er at skabe et erhvervomrade, hvor der kan etableres etableres butikker med saalig
pladskraevende varegrupper samt industri, lager- og vaakstedsvirksomhed mv. Samtidig
hermed er mdlet at skabe udviklingsmuligheder for den eksisterende motorcykelforretning
og -vagksted i omréadet.

Anvendelse

Omradet kan anvendes til erhvervsformal, herunder etablering af butikker med saalig
pladskraevende varegrupper.

Den maksimale starrelse af butikker med saarlig pladskraevende varegrupper er fastlagt
pa baggrund af bebyggel sesprocenten for omradet.

Omradet kan anvendes til en eksisterende motorcykelforretning med tilhagrende vasrksted,
men der kan ogsa etableres andre typer erhverv som industri, lager- og

Anvendelse
Butikker til selig
pladskraevende
varegruppers
Mindre butikker il
salg af egne
produkter**
Kontorer

Service
Benzinsalg***
Trykkeri o.l.
Fritidsformal
Undervisning
Rekreative formdl
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Transport o.1.
Oplagsvirksomhed
o.l.

Vagksteder o.l.
Mindre industri

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal:
Max. 8.000 m? pr.
butik Se uddybende
vilkar i

retningsinje 7.1.4

** Bruttoetageareal:
Max. 250 m? pr. butik
Se uddybende vilkar i
retningslinje 7.1.6

**% Evt. inkl.
butik/kiosk
Bruttoetageareal: Max.
250 m? pr. butik Se
uddybende vilkar i
retningslinje 7.1.7

Milj@

Miljeklasse 1-3,
seBilag A
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vagkstedsvirksomhed mv. i omrédet. Arkitektur -

Byrum og

landskab
Arkitektur - Byrum og landskab Bebyggelse og

beplantning skal
Omrédet ligger meget synligt ved Omfartsvejen, der er byens afgrasnsning mod nord. udformes og etableres
Omrédet skal fremst& bade arkitektonisk og beplantningsmaessigt attraktivt. Se i respekt for synlige
vejledningen om, hvordan man skaber smukke erhvervsomrader: "Din virksomhed - byens geln;?gg:gqved

ansigt”.

Der skal etableres et af skeermende beplantningsbadte langs rammeomradets afgraansning En lokalplan skal
mod syd. Hensigten hermed er at skabe en gran adskillelse mellem erhvervsomradet og et fastlaagge

eventuelt fremtidigt boligomréde mod syd. retningslinjer for
udendgrs udstilling og
skiltning.

Trafik - Vegjeog stier

° . . Udenders oplag kun

Omradet har gode adgangsforhold til det overordnede vejnet. pated hegnede aredler.

Omréadet vejbetjenes fra Skovhusve.
Afskaamende

28-08-2017 beplantningsbadte

mod syd.

Trafik - Veje og
stier

Veadgang kun fra
Skovhusvey.

Parkering i
overensstemmelse
med Bilag F.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Landzone.

En lokalplan skal
overfare landzoneared
til byzone.
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