KOMMUNEPLAN

Tillaeg 9.015 Byudviklingsplan for Hals med miljarapport

Aalborg Byrad godkendte den 10. december 2018 kommuneplantillagg nr. 9.015 Byudviklingsplan for Hals.
Planen bestar af:

e Byudviklingsplan for Hals (grafisk opsat
e Byudviklingsplan for Hals (digital udgave
e Redeggrelse og miljgrapport til tillaay 9.015
o Baggrund og formal
o Forudsagninger for planen
o /ndringer i forhold til gad dende planlasgning
o Miljagrapport
Retningslinje 2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal
Retningslinje 3.1.1 Nyt boligbyggeri
Retningslinje 4.1.1 Nye erhvervsomréader
Retningslinje 7.1.4 Saglig pladskraevende varer
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Kommuneplanramme 9.4.B2 Engve], Salystve), Jacob Severins Ve m.fl.

Kommuneplanramme 9.4.B3 Nordmandshage, Lindevej, @sterled m.fl.
Kommuneplanramme 9.4.B4 Fiskerbyen

Kommuneplanramme 9.4.B5 Rosenvamnget og Skovsgardsvej
Kommuneplanramme 9.4.B6 Sghesten, Ulstedve] m.fl.

Kommuneplanramme 9.4.B7 Omdannelse af Hals Camping

W

Kommuneplanramme 9.4.F5 Nyt omrade ved Strandvejen
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e Kommuneplanramme 9.4.R2 Hals Skanse forplads
o Kommuneplanramme 9.4.R3 Strandpark

o Kommuneplanramme 9.4.R4 Bgrnenes Jord

e Kommuneplanramme 9.4.R5 Skiveren

e Kommuneplanramme 9.4.T1 Faggelgje
o Kommuneplanramme 9.4.T2 Vandvagk

o Kommuneplanramme 9.4.T3 Rensnhingsanl

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Har du spergsmal til planens indhold eller brug, er du velkommen til at kontakte Alex Tolstrup, tIf. 9931 2085.

Hering af kommuneplanfor slag
Du kan laese om processen indtil offentliggaerelse af planforslaget under "Baggrund og formdl" i redegerel sen.

| perioden 31. august til 26. oktober 2018 har planforslaget vaaet fremlagt i offentlig haring. Kommunen
modtog seks bemaakninger/indsigelser af forskellig karakter. Alle henvendelser er behandlet politisk i forbindelse
med godkendelsen af kommuneplantillaegget. Et par af bemaarkninger har givet anledning til mindre justeringer.

| offentlighedsfasen blev afholdt et borgermgde pa Hals Skole den 26. september 2018.

Miljegvurdering

Der er lavet en miljgrapport har vaaet i offentlig hering sammen med planen. | forbindelse med den endelige
godkendelse af planen er der lavet en sasmmenfattende redegarelse, jf. ”Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM)”. Denne kan ses i redegarel sen.

Klagevejledning
Afgerelsen om godkendelsen af kommuneplantillaagget kan for sa vidt angdr retlige spergsmal paklages til
Planklagenasevnet.

Hvis du @ansker at klage over denne afgerel se, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal vaae
indsendt senest 11. januar 2019. Det koster et gebyr at klage. Lass mere om klageregler og gebyrer

pa http://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaare klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vassentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spargsmdl, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgarelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmel ser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaevnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa

gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via http://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor ansker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaavnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmd
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
14. juni 2019.

10-12-2018
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg
Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmelserne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for lokal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaay offentliggaeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.

Side 3 af 158



Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Det endelige kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder f@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nér det pagad dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaagt eller lokalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formdl, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaggt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spergsmal
paklages til Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg
Brygge 5, 9400 Ngrresundby eller pr. mail plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.
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Byudviklingsplan for Hals
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b Y Aktivitetsomrade
Havnemilije, " Vandsport

Omdannelse pa Ostpieren

Visionen for Hals er, at byen skal vaare et godt sted at |leve, arbejde og besgge. Hals har et ssrligt potentiale som
bosatningsby pa grund af byens attraktive placering ved hav og fjord, et attraktivt kabstads- og havnemilja og
mulighed for en tryg opvaskst i en velfungerende by.

Hals er den sterste og vigtigste by i denne del af kommunen, bade for indbyggere og turismen i omradet. Derfor
er det vigtigt, at byen rummer alle de nagdvendige servicetilbud indenfor handel, fritid, kultur, skole,
barnepasning og addrepleje.

Denne byudviklingsplan har fokus p& bosagning, iseer barnefamilier, udvikling af madesteder og sikring af Hals
historiske strukturer. Men der er ogsa fokus pa naerheden til Limfjorden og de grenne og rekreative kvaliteter i og
omkring Hals, ikke mindst hvordan de "kittes sammen™ med stiforbindel ser.

Ambitionen er, at denne byudviklingsplan skal angive udviklingsretningen for Hals i mange ar fremover.
Aalborg Kommune vil falge op pa& byudviklingsplanen med konkrete lokal planer, projekter og tilladelser. Men
der skal ogsa private investorer og lokal opbakning til, at Hals kommer ind i en positiv udviklingsspiral.
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0 I dentitet og sammenhaeng

Hals' bykvaliteter somen lille, gammel kabstand ved vandet skal bevares. |dentiteten og
sammenhaangskraften i byen skal styrkes ved at koble by og havn bedre sammen og samtidig omdanne
omrader af midtbyen med respekt for kebstadsstrukturen og det bevaringsvea dige kulturmiljg. Det kommer
bade indbyggere og turister til gode.

Men det handler ogsa om at taenke nyt i Hals og handtere de demogr afiske udfordringer. Flere
barnefamilier og fadles fodslag om udviklingen er vigtige strategiske elementer.

Historiske kvaliteter og Hals' identitet skal bevares

e Den historiske bymidtestruktur, herunder
vejstrukturen skal bevares.

e Byomdannelse skal ske med respekt for det
bevaringsvaadige kulturmiljg omkring
Skansen, havnen og bykernen.

e Bymidten og havnen skal bindes bedre
sammen — visuelt og funktionelt.

e Hals Skanses historiske betydning skal fortsat
kunne aflaeses i det fysiske landskab.

En gennemgang af Hals' historie og kulturmiljger afslgrer, at Hals har faet en bymaessig, topografisk og
befolkningsmaessig profil, som man ikke kender fra andre byer af tilsvarende sterrelse.

Kort fortalt er opfarelse af den farste Hals Skanse i midten af 1620’ erne som forsvarsvaak baggrunden for
udviklingen af sdvel by som havn. For at forsta Skansens centrale rolle i denne udvikling er det vigtigt at bevare
de forhold, som var baggrund for opferelse af Skansen. Det gadder eksempelvis muligheden for at betragte
indsejlingen til Limfjorden fra Skansens volde og muligheden for at betragte Skansen fra havneomradet.

For savidt angar havnen, har den vaaret under |gbende udvikling og forandring. Omvendt er det netop denne
udvikling og forandring, man kan aflasse i havnens struktur. Eksempelvis er restaurant Havkatten placeret pa det
omrade, som udgjorde molehovedet pa den farste Hals Skibsbro fra 1655. Byens og havnens udvikling har altid
vaget forbundne. Men i dag er den fysiske sammenhaang, selvom afstanden er lille, ikke sa god, som den kunne
vaxe.

Ser man pa et luftfoto, er Hals by i dag en meget blandet bebyggelse, der udel ukkende holdes sammen af
gadestrukturen. Kort fra 1800-tallet viser, at vejstrukturen stort set e uaendret frem til i dag, med undtagelse af mindre
amndringer af Midtergade. Hvis man oplever gaderummene i Hals pa gadeplan, virker byen mere systematisk, men stadig
uforudsigelig. Farver, former, materialer veksler hele tiden, og oplevelsen af "Hvordan mon der ser ud om naeste gadehjgrne?’ er
noget af den identitet, som skal bevares.

Der er store potentialer i at omdanne og forny en raskke huse i og omkring bymidten. Der skal bare tages
hensyn til det udpegede kulturmilj@. Et velbevaret kulturmiljg er med til sikre Hals' identitet, hgjne huspriserne i
byen, og tiltragkke turister.
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Flere barnefamilier

e Der skal arbejdes pa at tiltragkke flere
bernefamilier til Hals, sa demografien bliver
mindre skaev.

e Familielivet sedtesi fokus ved, at der skabes
et velfungerende samspil mellem byens
hverdagsfunktioner: Boliger, skole,
institutioner, fritidsaktiviteter, rekreation,
indkgb mv.

e Der skal mere fokus pa Hals som
bosagningsby.

o Der skal vaae mulighed for bade at kabe nyt
hus eller gammelt hus til rimelige penge i Hals.

For mange er Hals et " pensionist-paradis’ — med rette. Det er et overskueligt lokalsamfund med fjord, natur og
indkeb tegt pa. Der er pladstil golf, og pulsen er lavere end i Aalborg, - hvis man ser bort fra sommeren, hvor
byen fyldes med turister.

Men Hals har ogsa mange af de kvaliteter, som bgrnefamilier eftersparger. Her er natur, luft, plads og et lille
samfund, som er trygt, hvor man kender legekammeraterne og legekammeraternes foraddre. Der er skole,
butikker, restauranter, og sa far man flere m2 for pengene end i eksempelvis Aalborg. Dertil kommer, at pa
Aalborg Kyst ved Hals og Hou findes nogle af Nordeuropas fineste og mest barnevenlige strande.

Hals konkurrerer med kommunes gvrige oplandsbyer fx Klarup og Vestbjerg om bagrnefamilierne. Afstanden til
Aalborg bliver ofte naevnt som en udfordring. Men Nibe har i rejsetid kun marginalt kortere til Aalborg centrum
end Hals, og der flytter barnefamilier til Nibe. Hals er cirka halv sterrelse af Nibe, men byerne har mange af de
samme bosagningskvaliteter.

| en by som Hals er bgrnefamilier searligt vigtige. De holder gang i skolen, idragsforeningerne og er ofte med til
at generere vakst bade konkret i form af fgdsler, men ogsa nye tilflyttere.

Hvad kan man gere? Som kommune kan man sgrge for, at der er grunde til salg, at bussen kerer til Aalborg og
uddannel sesinstitutionerne, at byen har en velfungerende skole, at der er fritidstilbud til de unge, at der er
kulturtilbud osv. Men erfaringerne fra mange andre byer er, at lokale ambassaderer og tilflytter-netveerk er
mindst lige sa vigtige. Og her spiller de lokale kradfter en vaesentlig rolle.

Feelles fodslag om byudviklingen

Det er en fadles opgave at fortadle og

Bo rge re formidle den gode historie om Hals.
e Vi skal snakke Hals op — ikke ned.
e Medborgerskab er en forudsagning for at skabe
en levende by. Det er derfor vigtigt, at borgere

i Halsfaler et fadles ansvar for at | afte byen.
Pﬂlitikerne — Investorer e Der skal findes fadles fodslag ift. udviklingen

blandt borgere, investorer og politikere.

Udviklingen i Hals har staet meget stille de sidste 10 ar. Indbyggertallet falder, og indbyggerne bliver addre.
Derfor er der behov for "at tage skeen i den anden hand” og gare noget aktivt for at vende udviklingen. Det
handler om at komme ind i en positivt spiral, hvor udvikling avler mere udvikling. Det er bl.a. det, som sker i
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Aalborg og kommunens gvrige oplandsbyer. | Hals kan det bl.a. handle om at taenke nyt og preve andre
indsatser.

Man har ikke altid vaeret enige om udviklingen i Hals. Hvis man skal skabe udvikling i Hals er der dog brug for,
at der findes fadles fodslag blandt borgere, investorer og politikere. Det er politikerne, der skal tresffe bade
populaare og upopulaae beslutninger, investorerne som skal vaare med til at finansiere udviklingen, og borgerne -
bade nye og eksisterende - som skal understette og leve med udviklingen.

| Hals' situation, som ligger uden for de primaare vaskstomrader, men med potentialer, er investorerne en vigtig
partner. Det er dem, som skyder penge i konkrete projekter, og har brug for investeringssikkerhed. Det handler
saledes om at finde l@sninger og strategier, som bade tilgodeser investorerne og borgernes vision og gnsker for
omradet.

Aalborg Byrad har med denne byudviklingsplan og penge pa budgettet til opgradering af byrum taget ferste skridt
til at sedte en positiv udvikling i gang. Udviklingsplanen skal fglges op med konkrete lokal planer og projekter
og private byggeprojekter.

Stettepunkt for Aalborg Kyst og turistudvikling i balance

) e Hals skal fortsat vaare et stgttepunkt for
L - turismen pa Aalborg Kyst.
PRI AL Y | 1S skal rumme servicefaciliteter, indkab
; / 5 mm. for turisterne pa Aalborg Kyst.
e Der skal arbejdesfor flere og bedre

oplevelsesmuligheder i Hals.

e Dagsturister skal ses som potentielle
tilflyttere.

e Turistudviklingen skal tilpasses
|okal samfundet.

e Byen og omradets muligheder skal synliggeres
for turister.

| de sidste 50 &r har turisme og Hals' udvikling veaet tag forbudne. Hver sommer drager tusinder af turister mod
omréadet omkring Hals. Havet og barnevenlige strande er de store trakplastre. Aalborg Kyst har én af Danmarks
starste kolonier af sommerhuse med ca. 4.000 sommerhuse mellem Hals og Hou og ca. 1.000 syd for fjorden.
Bade i det fysiske landskab og i beskagftigelsen fylder turismen meget i Hals.

Hals har som den klart starste by i omradet en vigtig rolle som stettepunkt eller gateway for Aalborg Kyst. Her

er der servicefaciliteter, indkgbsmuligheder, restauranter osv. Mange turister sldr dog ogsa et smut forbi Hals for

at opleve det autentiske by- og havnemiljg. Men den udpraggede falelse er, at der ikke er ret meget at give sig til
udover at kgbe enis eller gl pa havnen. Der skal vaare plads til at skabe flere og bedre oplevel sesmuligheder, som
kan tiltraskke og fastholde turister i laangere tid, end det er tilfaddet i dag.

| dag er turistmaengden massivt koncentreret ved butikkerne pa havnen, mens det bymaessige centrum (i den
addre by) ikke i samme grad besgges af turisterne. Der skal arbejdes med en udligning af dette forhold ved at
skabe bedre forbindel se mellem de to dele. Derudover er der fortsat reserveret et areal nord for Strandvejen @st
for preestegarden til turismeformal af mere opfattende karakter, hvis sadanne skulle opsta Der mangler fortsat
aktiviteter og attraktioner til gravejrsdagene og til de turister, der eftersparger aktivitet og fysisk udfordring.
Sadanne aktiviteter kan placeres her.

Nye turisttiltag skal understette det autentiske by- og havnemiljg i Hals. En turistudvikling, der overtrumfer
lokalsamfundet, |okal befolkningen og de bevaringsvaadige miljger, vil gdelasgge turistaktiverne i Hals. Det vil
som flere steder ved V estkysten skabe gde og tomme spagelsesbyer i vinterhalvaret. | Hals findes det i mindre
grad, men tydeligt illustreret ved isboderne pa havnen, som lukker helt ned uden for sassonen. En afbal anceret og
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baredygtig turistudvikling kan sikre helarsfunktionerne i byernes dagligvare- og detailhandel og gvrige
servicetilbud.

Nér det er sagt, er alle turister, herunder dagsturister, en potentiel tilflytter. Mange turister og tilflyttere
eftersparger de samme kvaliteter; natur, adgang til vandet, indkgbsmuligheder, en hyggelig by osv. Nye
byudviklingsprojekter skal derfor ses og udvikles med dette i baghovedet.

Sammenlignet med andre omrader har Hals-omradet en overflod af overnatningsmuligheder, men faare
attraktioner. Der ligger sevaardigheder i omradet — bade for historie-, kultur- og naturinteresserede, men de ligger
spredt. Turistorganisationen VisitAalborg skal derfor fortsat have fokus pa at synliggere byen og omradets
muligheder.

0 Det gode hverdagdliv

Hals rummer mange af de byfunktioner, der er med til at skabe et godt hverdagsliv for byens og oplandets
borgere; bl.a. butikker, skole, bibliotek, barnehaver og restauranter. Der er desuden et aktivt fritidsliv, som
der er grund til at vearne om.

Et godt hverdagsliv kraever medborgerskab og lokale Igsninger. Det gode hverdagsliv skabes ikke kun for
borgerne, men ogsa i sardeleshed af borgerne.

Fokus pa bymidten og Midtergade

e Aksen gennem den addre by (Midtergade,
Havnegade og havnen) skal vaare byens
"rygrad”.

e Aktiviteter, der skaber liv i byen, skal fortsat
centreres her, sa de enkelte elementer kan
forstaerke hinanden, sa bybilledet bliver
levende og mere synligt.

e Bade dagligvare- og udvalgsvarebutikker skal
udviklesinden for den eksisterende
bymidteafgraesning (se kort).

e Stueetagen i udvalgte bygninger og ejendomme
langs Midtergade skal fortsat primaat bruges
til butikker eller servicevirksomheder med
kundestrgmme.

e Offentlig service og fritidsaktiviteter skal
placeres og indrettes, sa de bidrager mest
muligt til skabelse af byliv.

e Bymidten og havnen skal bindes bedre
sammen — visuelt og funktionelt.

B:‘f‘EnS "I'}*‘gl'ad"

Det er intentionen, at Hals skal fremtidssikres som en aktiv, attraktiv og levende by. Bymidten spiller en vigtig
rollei lokalsamfundet, fordi den bade er et uformelt samlingssted for indbyggerne, men ogsa byens visitkort for
besggende og turister. Issa dagligvarebutikker, fritidsfunktioner og institutioner kan vaare saalige drivere for
skabelse af byliv pa grund af deres store kundestreamme. Derfor er der saarlig opmaarksomhed pa placering af og
indretning af disse funktioner, sa de er med til at skabe byliv i kombination med et indbydende og attraktivt
bymiljg.

Erfaringer fra dagligvarebranchen viser, at en discountbutik pa ca. 1.000 m?2 dagligt genererer ca. 500-1.000
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kunder alt efter type, beliggenhed mv. Og der er en betydelig sammenhaang og kundeflow mellem
dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker. Hvis en dagligvarebutik lukker i bymidten eller flyttes ud til
indfaldsvejene, medfarer det erfaringsmaessigt lukning af 2-4 udvalgsvarebutikker. Det er derfor vigtigt, at
fokusere placeringen af butikker, s de forstaarker hinanden.

Hals har flere butikker end antallet af indbyggere tilsiger. Dette skyldes naturligvis de mange sommerhuse nord
for byen og turister om sommeren. Det er positivt og en driver for udvikling og omssgning i byen. Det har den
negative konsekvens for bylivet, at der er en del saesonbetingede butikker fx isbutikker, som holder lukket i
vinterhalvaret. Dette er et grundlasggende vilkar, som skal huskesi planlasgningen.

| de seneste &r er der er en tendensttil, at der er kommet flere butikker pa havnen og flere”huller” i Midtergade.
Havnen og bymidten har hver deres styrker, og det er vigtigt at de komplementerer hinanden. Derfor skal der arbejdes pa at skabe
en bedre sammenhamng mellem de to. | lokalplanen for Hals Midtby er der forbud mod, at stueetagen i visse bygninger og
gjendomme anvendes il boligformal. Det betyder fx, at en tom butik ikke kan ombyggestil bolig, men fortsat skal anvendes til
butikker eller servicevirksomhed med kundestramme. Denne strategi er med at sikre handel sstraget og oplevel ser langs hele
Midtergade, s3 man kan se fra butik til butik.

Attraktive mgdesteder

e For at styrke de sociale relationer er det
vigtigt at skabe naturlige steder at mades i det
offentlige rum.

e Madestederne skal vaare vedkommende,

E : 3 - anvendelige og tilgaangelige for alle - barn,

iy LB : o Rka. - iarnehave, unge og addre - alle med forskellige behov og

- E%nqt:]ies ._fui'd: £ & Rt gplﬂcl'uh_ 4 interesser.

'“ 4 .

3 ,I:;ﬁrnéﬁaue, fdra_a_t p

7] e Byens rekreative tilbud skal favne bredt og

: L4 » ; give mulighed for rekreation aret rundt.
. T W T e Muligheder for at vazre fysisk aktiv i byens
Havn®_ ' 7 Nyt medested/ " rum og rekreative omrader samt tilstedende
aktivitetsomrade o landskaber skal |gbende forbedres.
e Fleksible byrum og inventar og
multifunktionelle byrum skal veare med til at
skabe nye madesteder.

. Torvet 7

Byliv skabes af mennesker, som er sammen. Og gode mgdesteder i byen er med til sikre byens
sammenhaangskraft. Hals skal signalere venlighed, imadekommenhed og sociale muligheder. Det handler om at
skabe byliv og mgdesteder, der besgges af mange forskellige mennesker. Tilstedevaarelsen af mennesker
signalerer, at her er der rart at vaare. Den fyldte restaurant og den nassten tomme restaurant formidler to helt
forskellige budskaber.

Skoleomradet med skole, skolefritidsordning, barnehave, hal, boldbaner, idragsanlagg, klubhus m.v. skal fortsat
vage et klart omdrejningspunkt for familier med bern. Placeringen nord for Aalborgvej betyder dog, at omradet
haenger darligt sammen med bymidten. Der skal gares en indsats for at formidle de muligheder, der findesii
omradet fx via bedre skiltning eller granne sammenhaange.

Torvet har historisk varet et vigtigt knudepunkt og samlingssted i byen. Det skal det fortsat veare. Torvet skal
vage et byrum, hvor der bade er plads til torvedage og uformelle aktiviteter, hvor man har lyst til at opholde sig
- bade for en stund og i laengere tid.

Barnenes Jord og Skansen er to grenne, uformelle mgdesteder, som begge skal vaare mere synlige madesteder |
byen fx via bedre skiltning og fysisk adgang. Pa Skansen ber man desuden taenke i flere oplevelsestilbud. Det kan
fx vaare vinteraktiviteter i form af julestue. Denne opgave skal evt. |gftes af museet og lokale kregter.
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Sterst potentiale for nye og bedre madesteder er pa havnen og omraderne omkring. Pa Hals Havn er der i dag
meget begraansede muligheder for ophold i det offentlige rum. Det betyder, at havnen bliver et sted, hvor man
gér i stedet for et sted, hvor man opholder sig. Der er lavet et opholdsareal ved iskioskerne pa Vestpieren, men
flere "dede” byrum skal aktiveres og der skal skabe flere og bedre opholdsmuligheder pa havnen. Dette gadder
bl.a. paden sydligste del af Vestpieren og i den @stlige del af havnen, s man ogsa far aktiveret denne del af
havnen.

O Udvikling og omdannelse

Nye boligomrader og omdannelse i bymidten skal veare med til at tiltrakke tilflyttere til Hals. Byen skal
rumme forskellige boligtyper og -former til forskellige behov og generationer. Det skal bade vaare muligt for
barnefamilien at bygge sit eget parcelhus og for singlen at fa en lejlighed centralt i byen.

Lokale erhverv skal have mulighed for at sla sig ned i Hals.

Byudviklingsprincipper

e Byudvikling mod nord —"Helhedsplan for Hals
Nord” fra 2006 droppes.

e Hals skal rumme forskellige boligtyper og
-former til forskellige behov. Ogsa gerne
forskellige prisklasser.

Y - _ e Der skal vage byggegrunde til salg i Hals.

- | -' Fnrt;gtmﬂ A RS e "Huller” i byen skal bebygges og evt.

\l'. -} unldannejse I3 fortettes.

Efudwn- 1_ «nod nord

"‘;x

e Ca 1/3 af de nye boliger skal findes ved
fortagning og fornyelse hovedsageligt i og
omkring bymidten.

e Ca 2/3 af denyeboliger skal findes ved udlasg
af nye boligomrader.

e Boligtyper skal blandes for at opna en blandet
befolkningssammensagning.

Gode bholiger spiller en vigtig rolle for det gode hverdagsliv og byens attraktion for tilflyttere. Der er bygget 145
boliger i Hals de sidste 12 &r, og vi forventer mindst et lignende antal boliger de nasste 12 ar.

Der foregdr |gbende en fortagning og fornyelse af boliger i og omkring Hals bymidte — typisk til mindre boliger
som er centralt placeret tagt pa byens handelsliv. Fornyelse og udfyldning af huller i bebyggelsen pafx Vestpieren
og Havnegade er fortsat en strategi. Ved at gge boligudbuddet i midtbyen dannes basis for et generationsskifte i de
parcelhusomrader, der i dag beboes af 60+ generationen, og som maske har lyst til en nemmere og mindre bolig.
Kort sagt at fa gang i flyttekasden. Men ogsa barnefamilier og enlige, der sagter pris pa et byliv i mindre skala,
kan finde det attraktivt at bosagtte sig i midtbyen. Der skal vaare opmaksomhed pa ikke at skabe en opdelt by,
hvor fx alle seniorer bor i samme omrade. Boligtyper skal blandes for at skabe en bedre fordeling af
befolkningsgrupperne.

"Helhedsplan for Hals Nord” fra 2006 med byudvikling mod nord er aldrig blevet en succes og droppes derfor. En
af grundudfordringerne er, at Aalborgvej udger en stor psykologisk barriere, der naamest af skaarer den nordlige
del af Halsfraat vaare en integreret del af byen. En forudsagning for planen var flytning af Hals Metal A/S og
efterfglgende oprensning af jorden, men det er ikke sket, og det ligger ikke i kortene, at metalsmelteriet flytter
forelgbig. Etablering af en ny omfartsvej var ogsa en forudsagning. Disse to forudsaetninger betyder nogle dyre
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grunde, som der ikke er gkonomisk grundlag for i Hals. Udfordringen er, at nord-planen ikke slar pa Hals
styrker omkring naahed til hav og fjord.

Men det er strategien, at der skal vaare plads til byudvikling pa bar mark i Hals, sd der er noget forskelligt " pa
hylderne” for potentielle tilflyttere. Der udlasgges derfor nye boligomrader mod @st — naarmere beskrevet i naeste
afsnit " Nye boligomrader”.

Nye boligomrader

W

| , PSR ¢ Hals Camping omdannestil boligomréde.

Lokalplan 5.43 - e Ejendommen Nordmandshage 35 inddrages til

= L e byudvikling i form af boliger.

e Deto nye boligomrader skal indeholde
blandende boligtyper til forskellige

Hals Cam ping

frp? malgrupper.
e ¥ e Deto nye boligomrader skal udnytte
Nordmandshage 35 nagrheden til golfbanen og naturomrader og
Y sy udviklesi respekt hermed.

gVl ) f e Boligomrade nord for L aksestraade (L okalplan
. 5.43) fastholdes.

Baggrunden for Hals nord-planen er blandt andet, at udvidelsesmulighederne i Hals er begramsede. Hele Hals

ligger inden for kystnaerhedszonen, og det giver nogle begramsninger i forhold til byudvikling. Man er derfor
tvunget til at kigge pa alternative muligheder for bosagtning. Blandt andet derfor omdannes Hals Camping til
boligomrade.

Bade Hals og Aalborg Kommunes politik har i mange &r vaaret at fastholde campingpladsen som campingplads
for at understette turisten i Hals-omradet. Forskellige former for overnatningsmuligheder er altid et plus. Men
udviklingen inden for camping g&r mod sterre og sterre enheder, fordi gassterne eftersparger flere og bedre
faciliteter. Efter 2018 standard er Hals Camping en meget lille campingplads. Den har tilladelse til 170 pladser —
i praksis er der pladstil ca. 130 pladser. Belaggningen har i en arrakke vaaret under 50 %, og i starten af 2018
meddelte campingpladsen, at den lukker — med forventning om at blive omdannet til boliger.

Ejendommen Nordmandshage 35, som ligger syd for Hals Camping, inddrages ogsa til nye boliger. Det kan lade
sig gere at bygge boliger pa stedet, fordi grunden ligger bag den eksisterende bebyggelse Korsholm. Det
forudsadter dog stadig, at der redegares for eventuel pavirkning af kystlandskabet.

Fadles for de to nye boligomréader er, at de ligger pa bykanten op ad golfbanen med naerhed til hav, fjord og
natur. Det skal bade udnyttes men ogsa tages hensyn til i okal planlasgningen. Bl.a. skal Golfstien fares igennem
boligomraderne, sd man far en bedre forbindelse mellem by og naturomrader.

Der skal vaare pladstil bgrnevenlige parcelhuse, men der kan ogsa eksperimenteres med boformer, der er mindre
arealkraevende, men som samtidig kan opfylde mange af de fordele, der eftersparges ved parcelhusbyggeri.
Eventuelt kombineret med flere fadles faciliteter, som kan vaare med til at gge fadlesskabsfalelsen i omradet.
Der skal ogsa vaae pladstil mindre boliger i form af tegt-lav byggeri. Nar man kigger pa den nuvaaende
befolkningssammensagtning og forventningerne til udvikling i demografien, tyder alt pa, at der er behov for flere
addrevenlige boliger i Hals. Ambitionen for de nye boligomrader er at skabe nogle mindre, velfungerende og
blandede boligomréader, der kan supplerede den eksisterende boligmasse.

Alle perspektivomrader i Hals nord-planen tages ud af planlaggningen. Et mindre omrade nord for L aksestrasde
(Lokalplan 5.43) fastholdes dog. Da omradet er lokalplanlagt, er der en byggeret for grundejerne. Det udl gser
derfor en gkonomisk erstatning, hvis kommunen agnsker at droppe omradet. En del af omradet er kommunalt
gjet, men der er ikke planer om at byggemodne omradet forel gbig.
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@stpieren skal i spil

e Der skal ske en byomdannelse af @stpieren
syd for Renden.

:i- Y ¢ Den fremtidige anvendelse, struktur og
ZL; = arkitektur skal fastlasggesi en selvstaandig
s EI-'_Iﬁ_r;jl‘w_ s G planproces.

e Der skal tages hensyn til det bevaringsvaadige
kulturmiljg omkring havnen.

e Motorvazkstederne, fiskeriet og omradet
omkring Lille Jomfru Ane Gade skal bevares
0g beskyttes.

e Eventuelle miljgkonflikter skal kortlasgges, og
den konkrete planlaagning for omradet skal
til passes, sa miljgkonflikter undgas.

e Der skal findes nye placeringer for
eksisterende funktioner pa @stpieren.

Vestpieren mstpiEFEn Jollehavnen

Historisk set har udviklingen af Hals by altid vaaret forbundet med udviklingen af Hals Havn — og omvendt. | de
sidste mange &r har udviklingen i bade by og havn staet stille. Nar man kigger pa demografisk sarbarhed og
udfordringer sasom fadselsrate, dedsrate, nettotilflytning, andel barn, andel addre og fordelingen mellem kvinder
og mand, slar Hals-omradet ud pa alle parametre. Som naavnt tidligere er der derfor behov for ” at tage skeen i
den anden hand” og gere noget nyt og aktivt for at vende udviklingen. Og her er havnen en mulighed, da den er
et af byens starste aktiver.

Hals Havn giver liv i byen. Skibe der skal repareres, fiskere der skal ud og fange fisk — bade erhvervsmasssigt og i
fritiden - samt fiskerhuse giver liv og en stemning af levende havn. Om sommeren er der salig aktivitet pa og i
havnen med lystbade, iskiosker, restauranter og turister i det hele taget. En aktiv og levende havn med " noget at
kigge p&’ er bade et aktiv for byens indbyggere, potentielle tilflyttere og turister. Det skal bevares.

Men der er potentiale for at skabe mere liv. Store dele af @stpieren bruges til oplag af lystbade i vinterhalvaret,
men areal erne st&r tomme om sommeren. |kke ligefrem den bedste udnyttelse af nogle af bedste og mest
attraktive arealer i Hals. Anvendelsen af hele @stpieren er i den nuvaarende planlaggning fastsat til havneformal,
dvs. erhverv med en " naturlig driftsmaessig tilknytning til havnen” eller offentlige funktioner ”som har naturlig
tilknytning til havnen og farvandet”. Men der er intet, der tyder pa, at der kommer havnerelateret erhverv,
sasom en fiskefileteringsfabrik til Hals. Derfor bgr disse arealer omdannes til andre formal.

Omdannelse af @stpieren er sa vaesentligt et skridt for udviklingen i Hals, at det skal gribesrigtigt an. Der skal derfor
tilrettelaagges en planproces og plan, som bade indbyggere, politikere og potentielle investorer kan se sig selv i. Her bgr man
sgge inspiration fra processer i andre byer, men der kan bade vaare tale om arkitektkonkurrencer og nedsadtelse af en havnegruppe,
hvor man inviterer interessenter "med ind i maskinrummet”.

Erhverv og pladskraevende butikker
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=" | i \ G s e QOverordnet set fastholdes den nuvaarende

Mulighed for udvidelse ' Skovgardsvej- " erhvervsstruktur.
| WY, Hals Meta_lsfq'elteri-__ v e | bymidten og p& Vestpieren skal der vage
'Ja -y < ST ! plads til "byerhverv”, sdsom
é’. Wi o Biﬁnapkratvej- i servicevirksomheder, kontorer og butikker.
Bygmesteryej - o Lokt erhvervs- e | erhvervsomréderne ved Bygmestervej
' Erhvervsomrdde - k. og Bisnapkratvej skal der vare pladstil lokale
-} B I'Iildtﬂl'l {5 ' erhverv og butikker med pladskraevende varer.
“blandet hnﬂq hﬂﬁmﬁr\‘ i e Store erhvervsudvidelser skal ske vest for
' , " Bygmestervej.
Hals. Hz_wﬁ el o Séfremt Hals Metal flytter eller lukker, skal
! der arbejdes pa at udfase erhvervsomradet ved
Skovgardsve.

Som beskrevet i afsnittet ” Fokus pa bymidten og Midtergade” er det fortsat strategien, at stueetagen i udvalgte
bygninger og ejendomme i Midtergade som udgangspunkt ikke ma anvendes il boligformdl. Det sikrer plads til
butikker eller servicevirksomheder med kundestrgmme. Placeringen af denne type virksomheder i bymidten er
med til at skabe byliv. Mange virksomheder gnsker at veare en del af byens liv, og miljgmaessigt kan en lang
raskke virksomheder i dag fint indpasses i bymiljget. Det kan endda veare med til at give nyt liv til byen og
optimere udnyttelsen af eksisterende infrastruktur og servicetilbud.

Butikker der forhandler pladskraevende varer sasom byggemarkeder, biler og bade kan placeresi
erhvervsomraderne Bisnapkratvej og Bygmestervej. Der er god vejadgang, og arealerne har god synlighed frade
overordnede veje.

Der laves nogle planmasssige justeringer, sd omradet omkring den tidligere genbrugsplads nord for Bygmestervej
konverteres til et almindeligt erhvervsomrade pa samme vilkar som Bygmestervej. Det giver pladstil et par nye
virksomheder. Vest for Bygmestervej ligger et sterre kommuneplanlagt omrade, som kan lokal planlsagges og
byggemodes, hvis der skulle vaare behov for mere lokalt erhvervsareal. Omradet vil komme til at fungere som
byport, dvs. byens ankomst.

Erhvervsomradet Skovgardsvej ligger ikke optimalt. Det giver en masse lastbilkersel forbi Hals Skole og
igennem byen. Hvis Hals Metal flytter eller lukker, skal der arbejdes for at afvikle Skovgardsvej som
erhvervsomrade.

Erhvervssituationen pa havnen og @stpieren er beskrevet i afsnittet " @stpieren skal i spil.”

0 Granne og rekreative kvaliteter

De mange landskabs- og naturvaardier i og omkring Hals er vigtige for bade indbyggere, tilflyttere og
turister. De giver rige muligheder for rekreative oplevelser og fritidsaktiviteter sdsom traveture, cykelture,
fiskeri, badning mv. Der skal dog skabes en bedre sammenhaang mellem de rekreative omrader og bedre
stiforbindelser ud i naturen. Gode sammenhaangende naturomrader er ogsa vigtige for den vilde flora og
fauna i omradet.

Rekreative kvaliteter i Hals by
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e Deinterne granne omrader i Hals by skal
sikres og udvikles il rekreation,
fritidsaktiviteter og mgdesteder for byens
borgere.

e Grgnne elementer skal vaare med til at binde
byens funktioner, mgdesteder og rekeative
elementer bedre sammen.

e Adgangen til Limfjorden, specielt omkring
havnen, skal forbedres.

e | nye boligomrader skal der stilles krav til
kvalitative opholdsarealer.

¢ | nye boligomrader og ved byfortegning og
omdannel se skal der tages hensyn til
klimaforandringer.

Indei Hals by er der en raskke grenne elementer, hvor Skansen, Barnenes Jord, det gamle gadekaa, kirken og
skole- og idragsomradet er de vassentligste. Der lasgges vaagt pa at viderefgre disse kvaliteter. Med de granne
omraders centrale beliggenhed har de en unik mulighed for at fungere som omdrejningspunkter for bylivet.

Skansen som et eksempel er et vigtigt grant element i bybilledet, men de potentielle forbindel ser mellem byen,
havnen og Skansen udnyttes ikke. | stedet ligger Skansen som et saarskilt element. Ved aktivt at integrere
omréadet med aktiviteter, som ikke ngdvendigvis kun forholder sig til stedets historie, kan der skabes
opmaerksomhed og udnyttelse af de historiske fortadlinger. En stiforbindelse til havnen vil ogsa give en bedre
sammenhaang, bade fysisk og visuelt.

Hals er placeret helt unikt ved udmundingen af Limfjorden ved Kattegat. Desvaare er der ved byen fa muligheder
for at "maake vandet”. Trappen ved P-pladsen i den vestlige del af havnen er stort set den eneste mulighed for
at komme helt tagt pd vandet. | det gstlige hjarne af havnen, som ligger ubrugt hen, kan der skabes helt unikke
oplevelsesmuligheder, hvor vand og land forenes. Som beskrevet i afsnittet "Attraktive mgdesteder” er det
strategien, at der her udvikles et nyt mgdested, der saetter fokus pa fritid, sport og oplevelser.

Det forventes, at klimaet aandres, hvilket vil betyde havvandsstigning, forhgjelse af grundvandsspejl, mere vand
i vandlgb og gget nedbgr. Der er derfor behov for, i hgjere grad end tidligere, at handtere regnvand lokalt.
Handtering af regnvand handler primaart om forsinkelse og nedsivning af regnvand. Det er gnsket, at
forsinkelses- og nedsivningsbassiner samtidig kan indga som et rekreativt element i byomradet og nye
boligomrader.

Rekreative kvaliteter og landskab omkring Hals

¢ A e Der skal vaare en sammenhangende gren
@kologisk Sti til Hals Mose struktur rundt om Hals, som bestar af sterre og
forbindelse - : mindre grgnne omrader, skovarealer,

. 'H ]

&l
&7 p

vandlgbsareal er og beskyttet natur, som

forbindes af granne kiler og stiforbindel ser.
e Der skal vazre bynaare rekreative omréader,

som appellerer til g&, |gbe-, cykel- og

Vaerdifuld A rideture.
kystlandskab ey B R e Der skal sikres en god tilgaengelighed til de
Udkig N\, Nordsgstien rekreative omréder fra byens boligomréder,
ACGN ' ikke mindst strandene langs Aalborg Kyst.
N e Udsigtskig skal bevares og understattes.

e Den biologiske mangfoldighed i de granne
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omrader skal styrkes.

Hals er omgivet af vand, granne enge, skove og plantager samt bynaere golfbaner. Flere af omraderne ligger dog
som isolerede ger. Derfor er det ansket at skabe en sammenhaangende gren struktur, som bade bestar af
menneskeformet og plejet landskab og mere vild natur. Den vilde naturs mangfoldighed er traengt. En lang
raskke vilde planter og dyr, der tidligere var amindelige, er i dag i staark tilbagegang. Derfor vil det give mening
malrettet at give mere plads til det vilde dyre- og planteliv, dvs. en gget biologisk mangfoldighed - ogsa i
Hals-omradet.

En made at skabe sammenhamngende natur pa er nye skove. Fx er der udpeget skovrejsningsomrader nord for
byen, der forbinder de granne omrader og idragsfaciliteter ved skolen med Hals Mose nord for byen. Skove har
flere formal. Dels bidrager skove til biodiversitet og medvirker til luftrensning og reduktion af CO2. Men skove
er ogsa vigtig friluftsaktivitet for mange danskere. | sea bynaare skove har et potentiale for ga-, l@be-, cykel- og
rideture og bidrager dermed til bedre helbred, bade fysisk og mentalt.

Men det er ikke alle steder, at der skal plantes skov. Noget af det searlige i Hals, og mange andre kystbyer, er de
lange kig ud over vandet. Derfor skal sterre ssmmenhaangende beplantning undgas naar kysten. Tilsvarende er
der i lokalplanen for havnen indsat begramsninger for hgjden pa byggeri for at sikre udsigtskigget fra Skansen.

Forbindelserne ud i naturen omkring Hals skal forbedres. Nordsgstien, som fglger kysten til badestrandene, og
stien til Hals Mose (ogsa kaldet sti 7, som nu er genoprettet) er de vigtigste stier ud i landskabet og naturen, som
derfor skal passes paog bevares. " Starten” pa stierne og sasmmenhaangen mellem by og land er vigtig. Der skal
derfor geres en indsat for at lave en mere direkte kobling af Nordsgstien til havnen, som er et naturligt magdested
i byen.

Da campingpladsen omdannes giver det mulighed for at lave en ny stiforbindel se, som forbinder stien til Hals
Mose mod nord via Praesteskoven, Nordsgstien og havet mod @st via Golfstien og Nordmandshage og
boligomraderne mod syd. Samlet set er det malet at skabe sammenhaangende korridorer for flora og fauna, og
give befolkningen mulighed for at bevasge sig mellem de gregnne omrader i et sammenhaengende stinet med
varierede landskabelige oplevel ser.

£ Mobilitet

Der skal sikres god tilgaengelighed mellem bolig, arbejdspladser, uddannelse, indkeb og fritidsfaciliteter.
Gang og cykel skal vaare den primea e transportform pa de korte distancer.

Faar geforbindel sen Hals-Egense har en saarlig rollei forhold til Hals' udvikling.

Overordnet infrastruktur
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e Aalborgvej og Strandvejen er byens
overordnede veje, som skaber forbindel se til
omverdenen. Her prioriteres
fremkommelighed.

e (Istergade skaber forbindelse til havnen og
fungerer som en fordelingsvej for biltrafikken.

e Pamange mindre gader, men specielt langs
forlgbet Midtergade/Havnegade og pa havnen,
skal faardsel ske pa de blede trafikanters
betingel ser.

e Strandvejen har en saalig rolle som forbindel se
mellem Hals og sommerhusomradet nordpa.

e Det skal vare nemt at cykle eller gatil bussen,
indkab, offentlig service og fritidsaktiviteter.

e Faggeforbindelsen Hals-Egense skal fortsat
vage en vigtig forbindelse over Limfjorden og
udgere et alternativ til Limfjordstunnellen.

Hals har den gode egenskab, at den ikke er sterre end, at alle steder i byen ligger inden for en overskuelig afstand,
hvilket giver gode forudsagtninger for at gge brug af cykel eller gang til dagligdags aainder. Nogle boligomrader
har gode stiforbindelser, men der findes ikke et starre sammenhaangede stisystem i byen. Til gengadd betyder den
historiske vejstruktur med smalle krogede vejforlab, at her afvikles feardslen pa de blgde trafikanters betingel ser.
Dette gad der ikke mindst pa Midtergade/Havnegade, som er byens handelsgade. Pa lange lige vejforlgb gennem
boligomrader, hvor huse har direkte adgang ud til vejen, skal fartdseampende foranstaltninger sikre, at biltrafikken
kerer med passende lav hastighed gennem omradet.

FraHals skal der fortsat vaare gode muligheder for at komme hurtigt til Aalborg med offentlig transport eller i
bil. Etablering af omfartsvej nord om byen er ofte blevet drgftet i Hals. En sadan vej vil aflaste Aalborgvej og
Strandvejen for gennemkarende biltrafik og veare med til at aflaste byomradet for biltrafik. Den vil desuden
afhjad pe den psykologiske barriere, som Aalborgvej udger, og fa den nordlige del af Hals, herunder skolen, til at
haange bedre sammen med resten af byen. Omfanget af den gennemkgrende trafik i Hals er dog ikke sa stor, at
den kan berettige en omfartsvej. Trafikken i Hals er meget saesonafhaangig. Om sommeren er der masser af
turister i sommerhusene, mens trafikken er forholdsvis begramnset i resten af aret. Hertil kommer, at det er
trafikken gennem byen, som er med til at skabe liv og omsagning i byens butikker og restauranter, hvilket
prioriteres meget hgjt. Planerne om en omfartsvej droppes, og den nuvagende vejstruktur fastholdes.

Pa havnen skal der vaare plads til flere forskellige typer trafik. Faargevej er forbindelsen til Hals-Egense faargen
og havnens virksomheder. Det er samtidigt forbindelsen mellem den vestlige og gstlige del af havnen. Derfor
skal bade bade biltrafik og lette trafikanter kunne faardes langs vejen. Derfor planlasgges en opgradering af
vejforlgbet. Langs kajkanterne priorteres offentlighedens adgang, s man kan ga tur langs havnekajen.

| forhold til bosatning bar man sla pa, at Hals-Egense faargeforbindel sen er et alternativ til Limfjordstunnellen.
Hvis man bor i Hals og tager faargen over fjorden, er der relativ kort afstand til fx det nye universitetshospital i
Aaborg.

27-08-2018
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“ON* xommune

KOMMUNEPLAN

Planstrategi Hovedstruktur Retningslinier K ommuneplanrammer Planredeger else

Redegerelse for tillaeg 9.015, Byudviklingsplan for Hals med miljerapport

€2 Baggrund og formal

Byudviklingsplanen skal definere en klar identitet, struktur og sammenhamngskraft for Hals og sikre synergi
og helhed i fremtidige initiativer i omradet. Det gadder bade malrettet og optimeret anvendelse af offentlige
ressourcer, men 0gsa private investeringer.
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I kommuneplanens Hovedstruktur - Fysisk Vision 2025 -
er Hals udpeget som én af 11 oplandsbyer med
Vodum @ vakstpotentiale. Byradet har besluttet, at der skal

Wl::mm; udarbejdes byudviklingsplaner for hver oplandsby i form af
Q kommuneplantillagg.
Frejlav . Huals
L L] L]
J ot y Befolkningstallet i Hals har i en arraskke ligget stabilt

omkring 2.500. Kommunen haber og forventer dog, at
Hals vil opleve en befolkningstilvakst de kommende ar.
Med store natur- og landskabskvaliteter, et attraktivt by-
og havnemilj@ og samtidigt et staerkt turistknudepunkt har
Hals alle muligheder for at vokse befolkningsmaessigt. Hals
er samtidigt den starste by i denne del af kommunen.

| de sidste 10 ar har egentlig byudvikling vaaret begramset til ét areal, som ligger knap sa attraktivt bl.a. langt fra
vandet og teg pa et erhvervsomrade. Malet med byudviklingsplanen er, at der laves et " servicetjek” pa
eksisterende planlaggning; Har vi arealer til byudvikling? Ligger arealerne de rigtige steder? osv. Det har vaget et
lokalt gnske at se pa byens sammenhaang og skabe rummelighed til en udvikling af byen.

Byudviklingsplanen skal falges op med konkrete lokalplaner og kommunale projekter, men ogsa private
byggeprojekter. Med hensyn til de private investeringer er formalet, at der udvikles og tydeliggeres potentielle
investeringsmuligheder. Men ogsd at der gives investeringssikkerhed ved, at komunnens planlasgning er
langsigtet og strategisk.

Kommuneplanprocessen hidtil
Arbejdet med byudviklingsplanen startede i 2015, hvor der blev lavet en analyse af Hals' demografi, funktioner,
struktur og karakter. Sterstedelen af analysen er samlet i dette debatoplagy.

Derefter var farste skridt et borgermgde pa Hals Skole den 2. juni 2015. Formalet med borgermgdet var at skabe
abenhed om planen og processen, og give borgere og interessenter mulighed for at bidrage med ideer og nye
perspektiver.

Sterstedelen af borgermgadet var tilrettelagt som en workshop, hvor ca. 150 |okale borgere og interessenter kom
med deres ansker og forslag til en ny byudviklingsplan. Der var en god og positiv stemning pad mgdet. Du kan se
kommunens oplagg fra borgermadet her, og en opsummering af de mange input her.
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Uddrag fra debatoplesgget.

Naeste offentlige made var den 7. januar 2016 i forbindelse med, at borgmester Thomas Kastrup-Larsen flyttede
Borgmesterkontoret til Halsi en uge. Borgmesteren var sammen med rédmand for By- og

L andskabsforvaltningen Hans Henrik Henriksen vaat for et borgermgde pa skolen, hvor cirka 175 halshoere
dreftede byudvikling og visioner for omréadet.

Du kan se kommunens oplagy fra borgermgdet her.

Siden har der vazret dialog med en rakke vaesentlige interessenter om muligheder og lgsninger i Hals, herunder:
En raskke grundejere i og omkring Hals by, sommerhusejere, samrad, erhvervsforening, VisitAalborg, statslige
myndigheder, potentielle bygherrer, virksomheder, golfklubben, boligselskab m.fl.

Som opsamling pa processen godkendte By- og L andskabsudvalget den 8. december 2016 (punkt
10) principperne for en ny byudviklingsplan for Hals. Du kan se en opsamling pa processen og principperne her.

Byudviklingsprojekter
Sidel gbende med byudviklingsplanen er der dukket en raskke idéer til projekter op, som kan understatte
byudviklingsplanen for Hals. Disse ideer er samlet i Katalog over byudviklingsprojekter i Hals.

DaHals er én af 11 oplandsbyer til Aalborg, som Aalborg Kommune vurderer har et saxligt vakstpotentiale for
bosaetning, har byen mulighed for at sgge en saarlig kommunal pulje pa 28 mio. kr. til realisering af
anlagysprojekter.

Primo 2018 er fglgende projekter udfert:

e Nye traser langs Havnegade og Midtergade for at skabe sammenhaang langs handel sstraget og bedre
sammenhaang mellem by og havn samt mere hensigtmaessig drift.

Design og indkab af byinventar og baenke, der er sat op flere steder i byen.

Design og indkgb af henvisningsskilte mm.

Udsaning af far pa Skansen.

Nyt opholdsareal pa Havnen.

Fornyelse af Torvet.
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Anbefalinger fra Kataloget over byudviklingsprojekter.

| budget 2017 afsatte Aalborg Byrad 15 mio. kr. specifikt til at understette fritidslivet og turismen i
Halsomradet. By- og Landskabsforvaltningen samarbejder med Sundheds- og K ulturforvaltningen
om udmgntning af pengene til projekter, der bade er lokal opbakning til, og som kan understgtte byudviklingen.

Der er fokus pa at lave et aktivitetsomrade i den @stlige del af havnen med fokus pa fritid, sport og

oplevelser. Hals er placeret helt unikt ved udmundingen af Limfjorden ved Kattegat. Desvaare er der ved byen fa
muligheder for at "maarke vandet”. Derudover er det en udprasget falelse, at der ikke er ret meget at give sig til
pa havnen — udover at kabe en is eller @l. Specielt aktiviteter for barn har vazet et lokalt gnske.

Derudover arbejdes der med en sammenbindingen af havnen gst-vest langs Faargevej, der ger det oplagt for
fodgaendere at bevasge sig pa tvaa's af havnen. Dette skal sammen med ovennaevnte aktivitetsomrade vaare med
til at skabe liv i den gstlige del af havnen omkring Jollehavnen.

Den 4. september 2017 var der borgermgade med udgangspunkt i projektskitser, som COWI har udarbejdet. Der
arbejdes videre med projektet i 2018-19.

0 Forudsagtninger

Under Forudsatninger beskrives den nuvaerende situation i Hals; hvilke muligheder og udfordringer star
byen overfor? Kapitlet indeholder en kortlaggning af indbyggertal, boliger, madesteder, erhverv mm. Men
der sattes ogsa fokus pa de planmaessige bindinger i form af eksempelvis kystnaarhedszonen og fredninger,
der sadter rammer for, hvilke byudvikling der kan finde sted i Hals.

Historiske strukturer
Hals naevnes farste gang i islandske sagaer i forbindelse med dens placering ved indsgjlingen til Limfjorden. Men
lige sa laange der har vaaret mennesker pa Hals-egnen, lige sa laange har man sejlet fra stedet og anvendt det naare
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farvand og kysten som en naturhavn.

Hals' placering ved den gstlige indsgjling til Limfjorden har givet byen en saarlig geografisk og psykologisk
betydning, som har indvirket pa byens identitet, befolkningsforhold og topografi.

| 1626 besluttede konge og rigsrad at opfere et faestningsanlasg ved Hals. | dag er Hals Skanse Danmarks bedst
bevarede enkeltskanse fra renaessancetiden; et enestédende, kulturhistorisk levn.

Byen fik kabstadsprivilegier i 1656 og etablering af havn, lodsstation og toldsted betad, at Hals havde en
befolkningssammensagtning med en ” overklasse af verdensmaand”, bestdende af toldembedsmaend, kebmaand,
garnison mv., som man ikke kender fra byer af tilsvarende starrelse. Endnu star en del af tol dvassnets bygninger
i byen, der kendes ved, at de er starre og hgjere end de fleste andre huse.

Man gnskede at etablere en ny, stor fasstnings- og handelsby her; et bymaessigt centrum for hele Vendsyssel, til
aflgsning af aktiviteternei Aalborg, Sadby, Hjarring m.v. Kgbstadsprivilegierne for Hals indeholdt ikke blot de
almindelige rettigheder til at drive handel og handvagrk. Enhver, der henvendte sig til bystyret i Aalborg, kunne
fa udpeget en gratis grund i Hals og skattefrihed i 20 ar. Ogsa pa det byplanmaessige omrade fik disse planer
konsekvenser, idet en af de ingenigrer, som i 1650’ erne arbejdede pa Hals Skanse, tillige udstak planer for forlagb
af torv og gader i Hals. Det nuvaarende Hals Torv med udgaende gader er et direkte resultat af renasssancetidens
bestradbel ser.

Trods de store planer i 1600 og 1700-tallet og internationale forbindel ser lykkedes det aldrig at fagang i en
succesfuld byudvikling i Hals, til dels pga. Aalborgs dominans med en rakke staarke kgbmaand, og til dels pga. de
krige og @delaygel ser, som byen, havnen og i seardeleshed skansen tiltrak.

Efter & 1900 tiltog fiskeriet vassentligt og var sasmmen med havnerel aterede erhverv drivkraften bag en kraftig
udvikling i Hals. Hals fik aldrig jernbaneforbindelse, men i 1961 blev Hals-Egense faargefart etableret - en anden
milepad i byens historie. Som mange andre byer voksede byen voldsomt arealmaessigt i 1960 og 1970'erne med
opfarelse af parcelhuskvarterer ast og vest for bymidten.

| dag er Hals er en lille, gammel fiskerby med flere sevaardigheder, havnemiljg, lystbadehavn og en gammel
bydel. Hals har en hyggelig og spaandende midtby med gamle boligkvarterer med tadte byhuse og smalle snoede
gader. Gadestrukturen er stort set bevaret siden midten af 1800-tallet. PA trods af en meget blandet bebyggelse
fremstar Hals alligevel som et helstgbt bymilja. Det skyldes isaar de karakteristiske byrum, der i hgjere grad
minder om en lille kabstad end om landsbyens mere dbne rum. De gamle bygninger, gadeforlagb og bymiljger er af
stor veardi for Hals.

Byfunktioner og mgdesteder

Offentlig og privat service samt idrags- og fritidstilbud er vigtige funktioner i en by og udger samtidig
madesteder i byen. Omraderne til offentlige formal i Hals er beliggende i byens yderkant. Det giver en masse
plads, men det betyder ogsa, at mange af byens naturlige magdesteder ligger uden for centrum. Skoleomradet mod
nord rummer skole, skolefritidsordning, bernehave, hal, boldbaner, idragsanlagy, klubhus m.v. og er et klart
omdrejningspunkt for familier med barn.

Hals Bibliotek er sammen med byens tre dagligvarebutikker naturlige mgdesteder i bymidten. Torvet og havnen
er centrale mgdesteder i det offentlige rum. Brugen af disse varierer naturligt meget henover aret. Barnenes Jord,
som er en legeplads vest for bymidten, bliver brugt af bydelens begrn og dagplejemadre, men ligesom Skansen er
der potentiale for, at disse kunne vaae mere synlige madesteder i byen.
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Byens starrelse taget i betragtning, og sammenlignet med andre byer, er Hals velforsynet med
indkgbsmuligheder, tgjbutikker, spisesteder mv. Dette skyldes bl.a. de mange turister, der skaber en starre
kabekraft end byens starrel se berettiger til. Aalborg Kommunes detail handel sanalyse fra 2018 opger
handel sbalancen for dagligvarer i Hals til 180-190 %.

| Hals er aksen gennem den addre by (Midtergade, Havnegade og havnen) byens handelsstrag. Aktiviteter, der
skaber liv i byen, er bevidst centreret her, sa de enkelte elementer kan forstaarke hinanden, sa bybilledet bliver
levende og mere synligt. Dette kommer tydeligt til udtryk om sommeren, hvor Midtergade og Torvet lukkes af
for biler otte onsdage, og gaderne omdannes til torvemarked. Et tillgbsstykke for bade handlende og turister.

Borgerne
Borgernes sammensagtning og udviklingen i antal borgere har stor indflydelse pa hvilken type byudvikling, der
skal planlasgges for i en by som Hals. Befolkningstallet har de sidste 10 ar ligget stabilt omkring 2.500.

Aalborg Kommune har dog et hab og forventning om, at Hals vil opleve en befolkningsmasssig tilvakst de
kommende &r. Sledes er forventningen i Aalborg Kommune Befolkningsprognose 2018, at befolkningstallet
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stiger til 2.730 i 2029, dvs. en befolkningsstigning pa ca. 8 % over 12 ar. Det bygger bl.a. pa de kvaliteter ift.
bosagning, der er beskrevet i de gvrige afsnit.
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En af de store udfordringer i Hals er en stor overreprassentation af addre indbyggere. Det gadder bade, nar man
sammenligner med et gennemsnit af Aalborg Kommune (figuren) og andre oplandsbyer.

Andelen af barnefamilier er nogenlunde ens med kommunegennemsnittet, men meget under byer af tilsvarende
starrelse. Situationen aflasses tydeligt i antallet af fadsler i Hals. Hvor der for 10 ar siden blev fadt ca. 50 barn i
Hals Sogn hvert ar, har dette tal vaaret helt nede og runde omkring de 10 (se figur). | de seneste ar er tallet dog
opadgaende.
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| Hals bor der relativt fa med en mellemlang eller lang uddannel se sammenlignet med kommunen og andre
oplandsbyer.

| en undersggel se af bosagning fra 2012 blev respondenterne i Hals og omegn spurgt ind til deres valg af bolig.
Nedenfor er listet de vigtigste faktorer i forbindelse med valg af bolig:

Bolig med have eller terrasse/atan

Tegt pa naturen/grgnne omrader

Omrade uden sociale problemer eller kriminalitet
Gode vilkar og muligheder for bagrn

Ted pa dagligvarebutik(er)

Ugeneret af trafikste] eller stgj fra naboer

Boliger

Bystrukturen kan tydelig aflaeses i typen og alderen pa boliger og bygninger i Hals, se figurer. De addste huse er
lokaliseret i midtbyen, som ogsa er byens historiske centrum. Der er sidenhen bygget parcel huse pa begge sider af
bymidten.
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Bygget for 1949

Bygget 1950-1979
o Bygget1980-1999

Bygget efter 2000

Hals bestar hovedsageligt af parcelhuse (59 %) og raskke-/kaede-/dobbelthuse (24 %). 17 % er etageboliger i Hals.
Til sammenligning er 44 % af ale boliger i Aalborg Kommune etageboliger.

Selvom de fleste gjer deres eget parcelhus eller raskkehus i Hals, er der en del Igjeboliger. Andelen af lejeboliger er
lavere end for Aalborg Kommune generelt. Men sammenlignet med andre mindre byer er der en paan andel
lejeboliger.

Sundby-Hvorup Boligselskab har almene boliger spredt paflere adresser i Hals. Der er fortrinsvis tale om
forskellige raskkehustyper, nogle er nye andre addre. Det betyder, at der er en bolig for enhver smag og et bredt
udvalg af lejepriser.

Der er dog lange ventelister palejeboliger. Og nar man tager befolkningsudviklingen med flere addre in mente, er
der brug for flere tagt-lave boliger. Gerne tegt pa centrum.
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Fritliggende
enfamiliehuse

Tzet lav bebyggelse
Etagebyggeri

Sammenlignet med kommunens 10 gvrige oplandsbyer med sagligt byvakstpotentiale ligger byens huspriser i
den lave ende. Dette til trods for nagrhed til vand og natur. | Hals-omradet ligger byen dog i den hgje ende. Du
kan dog fa et betydeligt billigere husi en af de mindre byer og landsbyer i denne del af kommunen.

Ifalge en undersggelse er 75 % af borgerne i Hals og omegn meget tilfredse med deres nuvagrende boligomrade.
24 % er tilfredse, og kun 1 % er utilfredse. De unge har en tendens til at vaare mere utilfredse med deres bolig.

| de sidste 12 ar — i perioden 2006-17 - er der opfert 144 boliger i Hals. Den seneste starre udstykning er Jacob
Severins Ve fra2005 i den vestlige del af byen, sa der er bygget mange boliger i 2005 og 2006. Siden da har der
kun vaaret ganske fa grunde til salg til nybyggeri pa Ulstedvej/Sghesten. Derimod er der |gbende lavet
boligforbedringer og fortagning pa enkeltgrunde.

Primo 2018 er der fglgende rummelighed til boliger i Hals:

e Paldragsalle er der pladstil ca 15 teg-lave boliger (almen boligprojekt pa vej)
e Pa Ulstedvej/Sahesten er ca. 10 ubebyggede parcel husgrunde
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e | okalplan 5.43 giver mulighed for udstykning af 22 boligparceller nord for Hals (ikke byggemodnet
eller etableret vejadgang)
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Det kan vazre svaat at vurdere boligbehovet de nasste 12 &r. Pa den ene side er befolkningstallet stort set status
quo i lgbet af de sidste 12 &r, selvom der er opfert 144 boliger i samme periode. Dette haanger bl.a. sammen med,
at boligbehovet og antal m2 per indbygger stiger, hvilket udlgser nye boliger. Omvendt er Hals udpeget som én af
11 oplandsbyer med et saligt vaskstpotentiale i kommuneplanens hovedstruktur ” Fysisk Vision 2025”, hvilket
betyder, at befolkningsprognosen tror pa en betydelig befolkningsudvikling, som beskrevet tidligere.

Hvis man tager udgangspunkt i boligbyggeriet de sidste 12 &r og tror, at der som minimum bliver bygget samme
antal boliger de nasste 12 &r, sd mangler der rummelighed til 144-10-15-22 = 97 boliger.

Erhverv
Erhvervsomrdderne i Hals ligger spredt i byens udkant. | den eksisterende planlasgning er der ledige

erhvervsarealer i den nord-vestlige del af byen, som endnu ikke er udnyttet, men heller ikke byggemodnet.
Placering mod vest er at foretraskke, datrafikken til og fra erhvervsomradet belaster byen og
ferie-/fritidsomraderne mellem Hou og Hals mindst muligt. Omradet ud til Aalborgvej kan brugestil

virksomheder, som har behov for profilering.
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Hals Metalsmelteri nord for byen ligger pa flere mader uhensigtsmaessigt. Der er gener fra den tunge trafik til og
fra smelteriet - dels ved skolen og dels igennem byen. Derudover er der en konsekvenszone pa 200 m omkring
virksomheden. Inden for denne ma der ikke etableres forureningsfal somme funktioner f.eks. boliger,
fritidsfunktioner eller lignende. Dette vanskeligger udviklingen af bolig- og fritidsomrader i den nordlige del af
Hals.
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Hals Havn -
" Havneerhverv

Som i mange andre byer der er forholdsvis mange jobs placeret i servicevirksomhederne i og omkring bymidten.

Havnen er meget blandet med hensyn til erhverv. Vestpieren er omdannet til en blanding af boliger, service og
butikker. De tre isbutikker er saalig tydelige i gadebilledet - ikke mindst om sommeren. Ved @stpieren ligger et
par motorvagrksteder, og denne del af havnen rummer ogsa fiskere og fiskehuse. Selvom hele @stpieren er udlagt
og reserveret til havneerhverv, bruges en stor del af arealet til badoplag om vinteren.

Turisme
Hver sommer drager tusinder af turister mod omradet omkring Hals. Havet og fjorden er de store traskplastre.
Men den spaandende havneby med et autentisk bymilja traskker ogsa.

Ifglge VisitNordjylland (2014) omsadter turismen i Hals og omegn for 582 mio. kr. i alt. Det svarer til, at
turismen skaber 464 fuldtidsstillinger. Bade i det fysiske landskab, men ogsd i beskadtigelsen fylder turismen
meget i Hals.

Sterstedelen af omsagningen er ikke-kommerciel, dvs. folk der bruger eget sommerhus og endagsturister. Men de
store sommerhusomrader langs kysten nord for byen med ca. 4000 sommerhuse (heraf ca. 20 % til kommerciel
udlejning) og ca. 1000 sommerhuse ved Egense syd for Limfjorden giver naging og liv til byen.

Side 30 af 158



Dagligvarebutikkerne lokker turisterne til byen. Men nér der ikke er arrangementer, sdsom Skansespillet eller
torvedage, er den udprasgede falelse, at der ikke er ret meget at give sig til udover at kebe eniseller gl pa
havnen. Der er et stort potentiale i at udvikle flere spaandende aktiviteter i Hals by. Sommerhusomraderne udger
et kaampe potentiale for aktiv og helarsturisme i Hals.

Landskab, natur og rekreative kvaliteter

Landskabet omkring Hals er meget fladt, og der er stort set ingen landskabelige pejlemaaker. Det kan virke
surrealistisk, nar store skibe skal ud af det smalle og flade fjordlandskab. Sterstedelen af Hals by ligger i kote 2,5
eller under.

Hals ligger pa haevet stenalderhavbund. Kystlandskabet viser, hvordan omradet er blevet skabt og nogle af de
geol ogiske processer, der fortsat omformer landskabet. Omraderne omkring Limfjorden er derfor udpeget som
geologisk interesseomrade, se kortet. Det betyder, at mulighederne for at opleve, forske og undervisei de
geologiske processer skal bevares.

Omkring Hals er det primaart en jeevn, sandet flade, hvis hgje grundvandspejl skaber gode betingel ser for afgrader
og en frodig skovvegetation. Omvendt giver det hgje grundvandsspejl udfordringer iht. byggeri, ikke mindst
kaddre.
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Geologisk interesseomrade

Hals er byen, hvor man har mange staarke naturveardier patag hold. Byen er omkranset af vand og dbne arealer,
der steder op mod store skovomrader - Hals Sgnderskov, Hals Narreskov, Hals Mose, Trekanten og
Koldkaaskoven. Selve Hals by har ogsa en raskke sma granne oaser, sdsom Barnenes Jord og det gamle gadekas.
Ikke mindst Hals Skanse har potentiale for at vaare et " bypark”.
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De naturskabte vaardier giver bade borgerne og de besggende i Hals-omradet rige muligheder for rekreative
oplevelser og fritidsaktiviteter sdsom traveture, cykelture, jollefiskeri, lystfiskeri, badning m.v. Paradoksalt nok
findes der kun fa gode stier, der forbinder byen med den omkringliggende natur, sdsom Nordsgstien og Hals
Mosesti (Sti 7). Her er et tydeligt udviklingspotentiale.

Aalborg Kommune har lavet en gran-bla struktur, der skal binde landskabshand og naturperler sammen. Grenne
kiler og forbindelser er vigtige for dyr og planter, da de fungerer som gkol ogiske spredningskorridorer. Men det
er ogsavigtigt at binde naturomrader sammen for at sikre og udvikle de rekreative muligheder f.eks. traveture.
Rygraden i den gran-bla struktur er de gkologiske forbindelser og de saaligt vaardifulde naturomrader, se kort.
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Natura 2000 er betegnelsen for et netvaak af beskyttede naturomrader i EU. Omraderne skal bevare og beskytte
naturtyper og vilde dyre- og plantearter, som er sjaddne, truede eller karakteristiske for EU-landene.

Aalborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord udger ét stort sasmmenhaangende naturomrade, hvor bl.a. store
flokke af tragkfugle holder til.

| Natura 2000-omréadet skal der sikres en gunstig bevaringsstatus for omradets forskellige naturtyper og arter. |
praksis betyder det, at omradet skal beskyttes mod nye aktiviteter, ogsa uden for omraderne, der kan skade
naturen i omraderne. Myndighederne er derfor underlagt skrappe krav og betingelser, nar de skal tragffe
afgarelser eller vedtage planer, der kan pavirke Natura 2000-omrader.
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Natura 2000
omrade

Kyst og klima

Hvis man bor ud til vandet eller en strand, ma man ikke bygge eller indrette sig ligesa frit, som man ma andre
steder i landet. Formalet med beskyttelsen er at bevare de dbne kyster og de landskabelige, naturmaessige og
rekreative vaadier, der er knyttet til kysterne.

Kystnaerhedszonen daskker som udgangspunkt kyststraekningen fra strandkanten og ca. 3 kmind i landet.
Udgangspunktet for kystnaerhedszonen er, at den skal friholdes for bebyggel se og anlaeg, som ikke er afhaangige
af naxrhed til kysten, f.eks. havne.

For at planlaggge for nye arealer og funktioner i kystnaarhedszonen, kraever det en searlig planlasgningsmaessig
eller funktionel begrundelse for den kystnaare lokalisering, og at udviklingen foregar vak fra kysten. | Hals
betyder det bl.a., at byudvikling som udgangspunkt skal forega bag den eksisterende by ind i landet.

Strandbeskyttel seslinjen omfatter strandbredden og arealet op til 300 meter bag strandbredden - i
sommerhusomrader dog kun 100 meter eller mindre.
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Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aandringer af den
eksisterende tilstand. Man ma f.eks. ikke opfere bebyggel se, opstille campingvogne, opsadte hegn, tilplante,
udstykke areal eller aandre pa terramet.

Der gadder dog en raskke umiddelbare undtagel ser fra forbuddet, som man kan laese mere om pa
Kystdirektoratets hjemmeside. Desuden kan Kystdirektoratet i nogle tilfadde gere en undtagelse — altsa give
dispensation - til byggeri eller andre aendringer af tilstanden, hvis det er til fordel for almenvellet.

_—_

Strandbe-
skyttelse

Klimaet aandrer sig — og en vassentlig konsekvens er et vadere milja. Det vil sige stigende grundvandsspejl, @get
nedbgr, mere vand i vandlgbene og stigende havstand. Andringerne vil ske over en meget lang tidshorisont — og
her og nu er de ggede nedbgrsmaangder den sterste udfordring. Indretning af vores byer og landskaber vil dog
allerede nu med fordel kunne tage udgangspunkt i vores forventninger til fremtidens klima.

En stigende vandstand i havet gger sandsynligheden for, at lavtliggende kystomrader oversvammes ved kraftig
storm og kraftig regn. Dette er ikke mindst relevant i Hals, hvor 2/3 af byen ligger i kote 2,5 m eller lavere.
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K limaaendringerne vil foruden stigende havvandstand ogsa bevirke gget nedbgr og mere ekstreme regnsky! iseer
om vinteren. Denne nedbgr ender for sterstedelens vedkommende i vores der og vandlgh. Dette vil yderligere
@ge sandsynligheden for oversvemmelse af de kystnaare omréder, som ligger ved aernes og vandl gbenes udlab.

| omrader med hgj risiko for oversvammelse (se kortet) er det vigtigt at forholde sig til klimapavirkninger og
eventuelle klimatil pasningsl gsninger, ndr man planlasgger for nye anvendel ser og aktiviteter.

Arlig risiko.for oversvemmelse pa 5 % eller derover

Kulturarv og kulturmiljg
Kommunerne skal passe pa de vaardifulde kulturmiljger, s oplevelsen og kvaliteten af kulturmiljgerne bevares.

| Hals er havneomradet og forbindelserne fra havnen til byen, Skansen, det dbne land, vandet m.v. udpeget som
et vaardifuld kulturmiljg. Det betyder, at der ved fremtidigt byggeri skal tages hensyn, sa omradet som helhed
ikke mister de kulturhistoriske spor. Dette er bl.a. sikret i en bevarende lokalplan for bymidten i Hals, hvor der
ogsa er udpeget enkeltbygninger og traser, som er bevaringsvaadige.

Den militeare del af kulturmiljget; Skansen er fredet. Fredede fortidsminder er beskyttet mod aandringer. Ved
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ethvert anlagysarbejde, indgreb, tilfgjelse m.v. er der tale om aandringer, der kraever dispensation hos
Kulturstyrelsen. Det er underordnet, om der er tale om en permanent eller midlertidig aandring.
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Mobilitet og forbindelser
De trafikale forhold i Hals er domineret af, at byen gennemskaares af to overordnede og meget trafikerede gader;

Aalborgvej/Strandvejen i gst-vest gaende retning og Faargevej/@stergade i nord-syd gaende retning. Desuden
forbinder Hals-Egense faargen den gstligste del af Aalborg Kommune patvea's af Limfjorden.

Etablering af omfartsvej er ofte blevet draftet i Hals. | forbindel se med Helhedsplanen for Hals Nord fra 2006
blev der reserveret et areal til en mulig fremtidigt omfartsvej nord om byen.

Hals har en lille busstation liggende centralt i byen. Metrolinje 1D kerer fraHals via Aalborg centrum til
Skalborg. | dagtimerne pa hverdage er der halv times drift, mens bussen kgrer hver time om aftenen og i
weekender.

Midtergade, Havnegade og Havnen er " oplevelsesgader”, hvor faardsel foregar pa de svage trafikanters
praamisser. Det gvrige lokale vejnet i byen har forskellig udformning alt efter, om vi bevagger osi den gamle
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bydel eller i de nyere boligomrader. Gaderne er i de fleste tilfad de indrettet, sd hurtigtgdende trafik ikke er et
stort problem. Det er en saarlig oplevelse at faardes i de krogede gadeforlgb i de gamle kvarterer. Nogle kvaliteter
som ber sikresi fremtiden.

Som naavnt under de rekreative muligheder, er der kun fa gode rekreative stier og cykelstier i og omkring Hals.
De kan med fordel forbedres og udbygges, sd man let kan opleve de mange staake naturvaardier i Hals-omradet
pataa hold. Mange forbindelser kraever, at man har et godt lokalkendskab for overhovedet at finde dem.
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0 Andringer i forhold til gaeddende planlasgning

Byudviklingsplanen udarbejdes som et tillagg til kommuneplanen. Her beskrives, hvilke konkrete sendringer
der er foretaget i forhold til i den gad dende kommuneplan.

Ny byudviklingsplan
Byudviklingsplanen erstatter den hidtidige bybeskrivelse for Hals i Aalborg Kommunes kommuneplan.

Side 39 af 158




Byudviklingsplanen skal binde kommuneplanens overordnede hovedstruktur "Fysisk Vision 2025" sammen med
de konkrete retningslinjer og rammer for lokal planlaggning.

Rummelighed til nye boliger

Som beskrevet under ” Forudsagtninger” er der i dag rummelighed til ca. 47 nye boliger i Hals —fordelt pa parcel-
og tagt-lav boliger. Dette kommuneplantillasg udlasgger to nye boligomrader og muligger dermed etablering af
yderligere ca. 95 boliger afhaangig af hvilken boligtype, der vadges pa det enkelte areal. Den samlede
rummelighed er herefter ca. 142.

Kommuneplanens Bilag M indeholder en oversigt over restrummeligheden for nyudlagy til boliger i kommunen.
Bilag M opdateres med ovennaevnte oplysninger.

Andringer af kommuneplanrammer
Byudviklingsplanen har udlast nye kommuneplanrammer og justeringer af de gad dende rammer. Nedenfor ses
kort med eksisterende og nye.
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Kommuneplanrammer far

Kommuneplanrammer efter

Grundlagggende er alle kommuneplanrammer blevet andret. De eksisterende rammer er lavet i gammel Hals
Kommune, og som en del af dette kommuneplantillaeg, er rammerne konverteret over i Aalborg Kommunes
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koncept for kommuneplanrammer.

Det betyder bl.a., at en raskke rammer har skiftet anvendelse. Fx er golfbanen aendret fra” Rekreative formal™ til
”Ferie- og fritidsforma” (ramme 9.4.F3). Den praktiske anvendel se, byggemuligheder mv. er dog ikke andret.
Tilsvarende er boldbanerne nord for skolen aendret fra” offentlige formal” til "rekreative formal” (ramme
9.4.R5), og rammerne for Hals Havn er andret til en blanding af "tekniske anlasg” (faargelgjet), " centerformal”
(Vestpieren), "erhverv” (Dstpieren) og "ferie- og fritidsforma” (fritidshavnen), da Aalborg Kommuneplan ikke
opererer med " havneerhverv” som en hovedkategori. Indholdet i rammerne er dog forsagt holdt sd uaendret som
muligt.

Den grundlagggende gennemgang og revision af alle kommuneplanrammer i Hals betyder, at der er lavet masser
af sma tilpasninger, som det vil veare for omfattende at redegere for. Der er fx for nogle kommuneplanrammer
tilfgjet bestemmelser om landskabelig tilpasning mod det abne land, beskyttelse af kulturmiljger,
erhvervsomraders visuelle fremtraeden ligesom bebyggel sesprocenten er haevet en smule for nogle omrader.
Tilsvarende er nogle rammer slaet sammen, mens andre er opdelt. | det fglgende er det kun egentlige og
vaesentlige andringer, som er beskrevet.

Alle boligrammer

For alle boligrammer er bebyggel sesprocenten for dben-lav haevet fra 25% til 30%, bebyggel sesprocenten for
ted-lav haevet fra 35% til 40%, og det maksimale etageantal fra 1% til 2. Dette sker for at veare i
overensstemmel se med Bygningsreglementet. Ifm. Bygningsreglementet 2010 blev standard

bebyggel sesprocenterne og beregningsreglerne aandret; fx medtages en overdaskket terrasse nu i

bebyggel sesprocenten og en udnyttet tagetage tedler en fuld etage.

9.4.B7 Omdannelse af Hals Camping

Omradet har tidligere vaaret brugt som campingplads. Hals Camping lukkede for sidste saeson den 17. september
2017. Omradet er derfor aandret til boligomrade. Malet er, at omradet skal fungere som et attraktivt
boligomrade med en blanding af nye parcelhuse og tagt-lave boligbebyggelser. Arealet er ca. 4,5 ha, og det
skannes, at der er pladstil 50-60 boliger afhaangig af konkret fordeling mellem parcelhuse og teg-lav bebyggel se.

Omradet skal samtidigt vaare med til at skabe bedre forbindelse mellem Hals by og naturomraderne og golfbanen
mod gst. Der stilles derfor krav om stiforbindel ser gennem omradet.

De turistmaessige konsekvenser ved denne andring er der redegjort for i afsnittet " Befolkningens levevilkar og
materielle goder” i Miljgvurderingen.

9.4.B8 Ved Nordmandshage

Omradet udlasgges til boligomrade og inddrages dermed til byudvikling. Omradet kan bade brugestil dben-lave
boliger og taet-lave boliger. Gerne i en blanding med plads til forskellige malgrupper. Arealet er ca. 3,5 ha, og det
skannes, at der er pladstil ca. 40 boliger afhaangig af konkret fordeling mellem parcel huse og ted-lav bebyggel se.

Omradet ligger i dag i landzone med by mod vest og syd, og golfbane mod @st og nord. Der ligger en gardejendom
paarealet i dag. Omradet ligger inden for kystnasrhedszonen med boliger foran. Placering inden for
kystnaerhedszonen er redegjort for i afsnittet ” Landskab” i Miljgvurderingen.

9.4.H1 Bygmestervej

Den tidligere genbrugsstation (tidligere ramme 9.4.5Tek3) er amndret fra”tekniske anlagy” / " genbrugsplads” til
erhvervsformal og er derfor lagt til erhvervsrammen for erhvervsomradet Bygmestervej. Genbrugsstationen er
lukket for flere & siden og brugesi dag til erhverv. Sa der er tale om en tilpasning efter faktiske forhold.

Omradet umiddelbart nord for (tidligere ramme 9.4.5Erh4) er aandret fra” erhvervsomrade i form af

planteskole” til et aimindeligt erhvervsomrade og er ogsa slaet sammen med rammen for Bygmestervej-omradet.
Der er intet, der tyder pa, at der kommer en planteskole eller lign. i Hals, mens der er efterspergsel pa et mindre
erhvervsareal, som er nemt at byggemodne.

9.4.H2 Bisnapkratvej / 9.4.B3 Nordmandshage, Lindevej, @sterled m.fl.
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| den tidligere ramme 9.4.5Erh2 var der mulighed for at etablere boliger i erhvervsomradet. Der er lavet
tilpasninger i afgraansningen mellem erhvervsrammen og boligrammen ved siden af (9.4.B3), sarene boliger er
flyttet over i boligrammen. | den nye erhvervsramme 9.4.H2 er der fortsat mulighed for boliger, men kun i
forbindelse med erhverv. Pa grund af naarheden til boliger er stgj en potentiel udfordring for erhvervsomradet.
Derfor skal en lokalplan prascisere hvilke erhverv, der milj@masssigt kan indpasses i omréadet.

Endelig er "Butikker til seerlig pladskraevende varegrupper” tilfgjet som en anvendelse. Det passer godt ind i
erhvervsstrukturen for Hals. Desuden bestér sterstedelen af erhvervsomradet i dag af en teammerhandel.

Andringer af retningslinjer

Retningslinje 2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal / 3.1.1 Nyt boligbyggeri / 4.1.1 Nye erhvervsomrader
Allerede udbyggede omrader udgér af udpegningen og nye bolig- og erhvervsomrader, som beskrevet ovenfor i
" fEndringer af kommuneplanrammer”, er tilfgjet som planlagte byudviklingsomrader.

Perspektivomrader for byudvikling nord for Hals udgér ogsa. Dette er en konsekvens af, at Hals nord-planen
droppes (beskrevet i afsnittet " Udvikling og omdannelse” i Byudviklingsplanen).

Side 43 af 158



!,., s

| Lédi‘ge bﬁ%ﬁamrég"er
) B b&dbger’guarx*snmrader '
Egentlig byudvikling og byformal efter™ <~ T Perspel-dwnmréder

Retningslinje 7.1.4 Saglig pladskraevende varer
Erhvervsrammen 9.4.H2 Bisnapkratvej er udpeget til ogsa at rumme saligt pladskraevende varer. Som
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beskrevet under rammerne, bestar omradet primaat af en tammerhandel. Derudover er udpegningen af omrade
til seerlig pladskraevende varegrupper udvidet til at omfatte hele 9.4.H1 Bygmestervej. Der er god vejadgang, og
specielt arealerne ud til Aalborgvej og Ulstedvej har god synlighed. Der ligger allerede badforhandlere i omradet.
Det passer fint med erhvervsstrukturen i Hals, at omradet ogsa kan bruges til butikker, som forhandler salig
pladskraevende varer fx biler og bade.
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Detailhandelsstruktur faer

- Omrader til seerlig pladskraevende varegrupper
- Afgreenset bymidte

Detallhandelsstruktur efter

Selve teksten i retningslinjen og tilharende bemasrkninger er desuden opdateret og andret, sa de stemmer
overens med definitionerne for pladskraevende varer og bestemmelser i den gaddende Lov om planlaggning.
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(Bestemmel serne aendring detailhandel blev eandret med den "Moderniserede Planlov” frajuni 2017.)

Retningslinje 10.2.2 Rammer for campingpladser

Hals Camping fjernes fra kortet over campingpladser i kommunen. Retningslinjen ” Pa campingpladser, der
ligger langs det regionale, rekreative cykel- og vandrerutenet og i tilknytning til bysamfund med
dagligvareservice men uden for de saaligt vaardifulde naturomrader, kan op til 30% af det tilladte antal
campingenheder anvendes til hytter, jf. nedenstaende skema.” referer direkte til Hals Camping (og kun Hals
Camping.) Denne retningslinje tages derfor ud af kommuneplanen.

Retningslinje 11.2.3 @vrige landomrader

Udpegningen af gvrige landomréader er reduceret med de to nye boligomréader, som er beskrevet ovenfor i

" fEndringer af kommuneplanrammer” . Ifglge retningslinjen skal ”hensynet til jordbrug, natur og
landskabsinteresser varetagesi balance melleminteressernei det abne land og byudviklingsinteresserne.” Hals
Golfbane er derfor ogsa taget ud af udpegningen, da arealet specifikt er udpeget til golfbane i kommuneplanen.
Kortet viser udpegningen af de " @vrige landomrader” far og efter.
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@vrige landomrader efter

Retningslinje 11.2.4 Skovrejsning
Som en del af den gren-bla struktur i kommuneplanen, er der i den eksisterende planlasgning udpeget en gren kile
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langs Skiveren nord for byen. Denne del er nu ogsa udpeget som bynaart skovrejsningsomrade. Udpegningen er
ikke til hindring for en fortsat landbrugsdrift, men et signal om, at kommunen vil arbejde for, at der kommer
skov pa sigt. Udpegningen er i overensstemmelse med byudviklingsplanens ma om, at der ”skal vaare en
sammenhaangende gren struktur rundt om Hals, som bestar af starre og mindre grenne omrader, skovarealer,
vandlgbsarealer og beskyttet natur, som forbindes af grenne kiler og stiforbindelser.” Samtidigt skal der "vaae
byneere rekreative omrader, som appellerer til g&, labe-, cykel- og rideture.” Omradet omkring Skiveren er i dag
til dels, men har potentiale til at blive sddan et bynaart rekreativt omrade. Se desuden naeste af snit om rekreative

stier.
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Skovrejsning far

Sknvrejsningéﬁfhrédg sy
SkKovrejsning efter Bynazert skovrejsningsomrade

Retningslinje 11.2.6 Rekreative stier
Det er et at malene i byudviklingsplanen at skabe bedre forbindelser mellem byen og landskabet omkring. For det
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ferste er udpegningen af rekreative stier opdateret, sd de eksisterende rekreative stier i selve Hals by er kommet
med i udpegningen, jf. kortet.

Derudover er stien langs Skiveren til Hals Mose nord for byen, ogsa kaldet sti 7, nu genoprettet, og der er lavet
aftaler med lodsejere pa ny. Hele stien til Hals Mose er taget med i det rekreative stinet (kortet viser kun den del
af stien, som ligger naar Hals.) Der er ogsa forbindelser til sommerhusomradet nord for Hals.

Endelig er Golfstien optaget som reakreativ sti. Golfstien stopper i dag ved Vejdybet (ved Hals Camping). Derfor
er der udpeget et planlagt stiforlgb over campingpladsen langs golfbanen ned til Nordmandshage, og et stiforlab
over campingpladsen gennem Prassteskoven til Hals Mose-stien og skoleomradet, jf. kort. Planlagt sti betyder,
at kommunen i forbindelse med konkret planlaggning, myndighedsbehandling og drift af kommunale arealer vil
arbejde for etableringen af stien. Fx sikres det i lokalplanen for omdannelse af Hals Camping, at der fares en sti
med offentlig adgang henover omradet. Med disse aandringer skulle der gerne sikres et mere sasmmenhangende
rekreativt stinet med mulighed for ”loops”.
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Rekreative stier efter

Retningslinje 11.4.1 Omréde A, Det nazre kystlandskab / 11.4.2 Omréde B, Planlagt kystlandskab
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Kystnaerhedszonen daskker et badte pai princippet 3 km fralandets kyster, og omfatter arealer i |andzone og
sommerhusomrader. Der ma kun inddrages nye arealer i byzone, eller planlasgges for arealer i landzone, safremt
der foreligger en saarlig planlasgningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnaa lokalisering.

Dette kommuneplantillaeg inddrager et nyt areal til boligomrade og konverterer en campingplads i landzone til
boligomréde. De planlaagningsmaessige begrundelser for at inddrage disse arealer fremgar af afsnittet ” Landskab” i
"Miljgvurderingen. ”

Aalborg Kommuneplan inddeler kystnaerhedszonen i tre dele; Det naare kystlandskab (Omréde A), Planlagt
kystlandskab (Omréde B) og Kystlandskab (C). Jf. retningslinje 11.4.1 Omrade A skal udpegninger inden for
Omrade A ”som hovedregel friholdes for byudvikling[...]”

Som en konsekvens af de nye boligomrader aandres udpegningen for disse arealer fra Omrade A til Omrade B.
Derudover er der lavet en raskke faktuelle rettelser i zoneinddelingen i byen og omkring havnen. Andringer er
vist pa nedenstaende kort.
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Omrade A

Kystlandskab fer

Kystlandskab efter

Den moderniserede planlov fra 2017 giver kommunerne mulighed for at ansgge Erhvervsministeren om
udpegning af udviklingsomrader inden for kystnaerhedszonen. Med udpegning af udviklingsomrader inden for
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kystnaerhedszonen far byradet mulighed for at udvikle byer, landsbyer og omrader i det dbne land uden at tage
saalige hensyn til naarhed til kysten. | udlagte udviklingsomrader " ophasves” kravet om saalig funktionel og
planl aegningsmeaessig begrundel se for kystnaerhed for planer og projekter. Udviklingsomrader skal placeres uden
for omrader med saxlige landskabs-, natur- eller miljginteresser. Aalborg Kommune har fremsendt gnsker om
udviklingsomrader omkring Hals til ministeren. De konkrete gnsker fremgar af Tillaeg til Planstrategi 2016.

Retningslinje 13.1 Vge

Som beskrevet tidligere satses der ikke laangere pa Hals nord-planen, som bl.a. indebaarer en ny omfartsvej nord
om byen. Der er bade fordele og ulemper ved omfartsvejen som beskrevet i afsnittet "Mobilitet” i
Byudviklingsplanen. Konsekvensen er, at udpegningen af vejreservationen fjernes fra Retningslinje 13.1 Veje.

O Miljarapport
Byudviklingsplanen for Hals vil medfgre aandringer af plangrundlaget for et sterre omrade, nemlig hele
Hals by. Derfor er der lavet en miljgrapport af kommuneplantillssgget.

Hvad er en miljerapport?

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)" indeholder kriterier for
hvilke planer, der kraever udarbejdelse af en miljarapport. Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af
miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn i planlaggningen, og at fremme bagedygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og miljgbelastende projekter listet i lovens Bilag
1 0g 2, eller som pavirker et internationalt naturbeskyttel sesomrade.

For mindre planer, som kun omfatter et mindre omrade eller som kun indeholder mindre andringer, kan
miljgrapporten undlades, hvis planen ikke forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Nar der, som i dette tilfad de, udarbejdes en miljgrapport, fastlasgges det neamere indhold (afgraansing) af
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miljgrapporten i forhold til, hvilke miljemaessige forhold der iseer forventes pavirket, og hvilke faktorer der bar
undersgges naarmere, enten for at udelukke en pavirkning eller for at fastsla pavirkningens omfang og karakter.
Dette sker i samarbejde med bergrte myndigheder.

Offentlighedsproceduren for miljgrapporten fglger hgringsperioden for den tilhgrende plan — i dette tilfadde
kommuneplantillagg.

Nér offentlighedsperioden er udlgbet, behandles indkomne bemaakninger, og miljgrapporten suppleres med en
"sammenfattende redegerelse". Den sammenfattende redegarel se er et selvstaandigt afsnit i miljarapporten, og
den offentliggeres sammen med det endeligt vedtagne kommuneplantillaay.

Planens formal og indhold

Miljegrapporten giver en samlet miljgvurdering af kommuneplantillaeg 9.015 Byudviklingsplan for Hals. Idet
kommuneplantillasgget fastlaegger strategi og nogle rammer pa overordnet niveau for byudvikling i Hals, skal
miljevurdering ogsa foretages pa et overordnet niveau. De steder, hvor kommunepl antillsggget indeholder mere
konkret planlaggning fx nyudlagg er det muligt at lave en mere konkret miljgvurdering.

Indhold og hovedformal
Der henvises il afsnittet "Baggrund og formal" i redegerelsen til dette kommuneplantillaag.

Forhold til anden planlaayning
Der henvises til afsnittet "Forudssgtninger" i redegerelsen til dette kommuneplantillagg, hvor eksisterende
planl aegningsmeaessige bindinger herunder kystnaarhedszone, klimaforhold og fredninger gennemggas.

Andringer i forhold til gad dende planlaggning
Byudviklingsplanen for Hals medfgrer en raskke andringer af det gad dende plangrundlag pa by-, retningslinje og
rammeniveau. De konkrete aendringer er beskrevet i redegarel sens afsnit ” Z££ndringer i forhold til gaddende

planlagyning.”

Afgraensning af miljgrapporten
I henhold til miljgrapportens farste fase har bergrte myndigheder vearet hert for at fastlesgge vassentlige
miljgparametre til miljegrapporten. Haringen forlab i perioden 22. september til 20. oktober 2017.

Falgende myndigheder har vaget hert i haringsfasen: Erhvervsstyrelsen, Landbrugsstyrelsen, Miljastyrel sen,
Miljestyrelsen Nordjylland, Naturstyrelsen, Naturstyrelsen Himmerland, Trafikstyrelsen, Region Nordjylland,
Forsvarets Ejendomsstyrelse, Miljg- og Fadevareministeriet, Beredskabscenter Aalborg, Nordjyllands Historiske
Museum, Aalborg Havn, Aalborg Kommune (Milja- og Energiforvaltningen, By- og L andskabsforvaltningen,
Skoleforvaltningen, Familie- og Beskadtigel sesforvaltningen, Borgmesterens Forvaltning,
Forsyningsvirksomhederne, Sundhed- og Kulturforvaltningen)

Falgende parter sendte input til miljgrapportens indhold i hgringsfasen:

e Aalborg Kommune, Miljg- og Energiforvaltningen
e Aalborg Kommune, Park & Natur
e Aalborg Kommune, Trafik & Veje

Aalborg Kommune, Miljg- og Energiforvaltningen ger opmaarksom pa, at der er fart miljeatilsyn pa Gstpieren i
Hals, og at planlasgning for boliger her formodentlig vil udgare en miljgkonflikt. Dette kommuneplantillaeg
indeholder ingen konkrete aandringer af plangrundlaget for @stpieren — kommuneplanrammer er uaandrede. Men
i kapitlet om byudviklingsplan for Hals er det beskrevet som en strategi, at @stpieren skal skifte anvendelse fra
ren havneerhverv, og at det skal ske ifm. en kommende sazrlig planproces. De potentielle miljgkonflikter
vurderes, og evt. handteres, i den kommende konkrete planproces for @stpieren.

Aalborg Kommune, Park & Natur ggr opmaerksom pa, at der ligger et Natura 2000-omrade teet pa, at der |gber
et beskyttet dige gennem Hals Camping, og at der skal tages hensyn til EU-habitatdirektivets bilag |V -arter.
Naerheden til Natura 2000 og omradets dyreliv er redegjort for i det fglgende. Det beskyttede sten- og jorddige
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ved Hals Camping er beskrevet og sikret i kommuneplanrammen, dvs. der skal tages hensyn i den konkrete
lokal planlaggning for omradet.

Aalborg Kommune, Trafik & Veje gar opmasrksom pd, at den fremtidige vejbetjening af de nye boligomrader og
den forventede mertrafik bar vurderes. Derudover bar miljgrapporten indeholde vurderinger af trafiksikkerhed
og fremkommelighed, isaa for de lette trafikanters vedkommende.

Pa baggrund af ovenstéende er miljgrapportens fokusomrader fglgende:

Biologisk mangfoldighed, fauna og flora, herunder Natura 2000 og Bilag 1V -arter.
Landskab, med fokus pa nagrhed til kysten.

Arkitektur og kulturarv, med fokus pa kulturmiljget i Hals bymidte og havn.
Befolkningens levevilkar og materielle goder, herunder trafik og turisme.
Menneskers sundhed, med fokus pa trafiksikkerhed, stgj og rekreation.
Klimatiske faktorer.

Emner som ikke har vaaret relevante at have fokus pai forhold til eendringerne i kommuneplanen pa dette
overordende startegiske niveau, og pa baggrund af det mindre omfang af nye arealudlaag, er:

Jordbund og jordarealer.

L uft.

Arkasologisk og arkitektonisk arv.

Starre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker.
Ressourceeffektivitet.

Ikke teknisk resumé - hovedkonklusioner af miljgrapporten
Udgangspunktet for dette kommuneplantillagy er at fastlasgge en ny byudviklingsplan for Hals.

Idet kommuneplantillaagget overordnet fastlaggger retningslinjer og rammer for den fysiske udvikling i Hals, skal
miljgvurderingen ogsa foretages pa et overordnet niveau.

Dette medferer, at miljgvurderingen koncentrerer sig om en overordnet vurdering af forhold der kan have en
indvirkning pa miljget og hvilke miljeforbedrende foranstaltninger, der bar overvejes at inddrage i forbindelse
med den kommende detail planlasgning.

De vaesentligste forhold som er miljgvurderet er:

Biologisk mangfoldighed, fauna og flora
Hals gramser op til et sakaldt Natura 2000-omrade, som er et natur- og fuglebeskyttelsesomrade. Fugle eller
andre dyr bliver dog ikke pavirket af kommunaleplantillagget i vaesentlig omfang.

Landskab
Hals ligger ved kysten, hvor der gedder saarlige regler for placering af byer og anlagg. De nye boligomader ligger
bag ved eksisterende boliger, hvilket betyder, at de ikke kan ses fra vandet.

Arkitektur og kulturarv

Hele Hals bymidte og havn er udpeget som et vaardifuldt kulturmilja, som skal beskyttes. Der er taget hensyn til
dette i kommuneplantillasgget, da kommuneplanrammerne for de enkelte bydele og kvarterer indeholder
bestemmelser om bevaring af kulturmiljget.

Befolkningens levevilkdr og materielle goder

Der ligger i dag en reservation til en ny vej nord om Hals. Denne reservation tages ud planlasgningen. Fordelen
ved en omfartsvej er, at trafik uden direkte aarinde i byen ledes udenom, og at byen dermed aflastes for ungdig
biltrafik. Ulempen ved en omfartsvej er, at den er dyr, og at gennemkgrende trafik ikke ger ophold i byen,
hvorved byen risikerer at miste noget af sit liv og omsagning, som trafikken er med til at skabe.
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Kommuneplantillasgget omdanner Hals Camping til et boligomrade. Det har dog en marginal betygning for den
samlede turisme i omradet. Omvendt giver det plads il et attraktivt boligomrade.

M enneskers sundhed
De to nye boligomrader ligger tilpas langt vak fra skydebanen for Hals Skytteforeningen, men der kan vaare
trafikstgj fra Strandvejen. Dette vurderes naamere i forbindelse med en lokalplan for omradet.

Kommuneplantillasgget tager hdnd om faardsel for de lette trafikanter, bl.a. ved at sikre et sammenhaangende
stisystem. Dette er ogsa positivt i forhold til friluftslivet, da det giver bedre forbindelser mellem by og natur,
hvilket kan pavirke menneskers sundhed, bade fysisk og mentalt.

Grundvand, overfladevand og jordbund
Ikkerelevant i Hals.

Klimatiske faktorer
Hals Havn og dele af bymidten har mere end 5 % risiko for oversvemmelse hvert ar. Det skal der tages hensyn
til i den videre planlaggning.

Miljavurdering

Udgangspunktet for miljgvurderingen er et meget bredt og omfattende miljabegreb. Som naevnt er
miljevurderingen lavet pa et overordnet niveau, da kommuneplantillaegget fastleagger rammer for byudvikling i
Hals p& overordnet niveau.

Biologisk mangfoldighed, fauna og flora

Natura 2000

EU’ s naturbeskyttel sesdirektiver, fuglebeskyttel sesdirektivet og habitatdirektivet palasgger EU's medlemslande at
bevare en raskke arter og naturtyper, som er sjaddne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal ske
ved at udpege saalige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og

fuglebeskyttel sesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraekkelige oplysninger til at afgere, om
planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

Det narmeste Natura 2000-omrade er nr. 14, Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord, som graanser helt
op til Hals by ved havnen. Kommuneplantillaayget indeholder ingen konkrete andringer omkring havnen, som
kan pavirke Natura 2000-omradet.

Det eneste nyudlagy til boliger, ramme 9.4.B8 Ved Nordmandshage, og omdannelse af Hals Camping ligger begge
ca. 1 km fra Natura 2000-omradet. | kraft af afstanden, vurderes dette kommuneplantilleag hverken i sig selv
eller i forbindelse med andre planer og projekter at kunne medfere vaesentlige pavirkninger ind i Natura
2000-omradet.

Bilag |V-arter og dyreliv

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er
forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om
forbud mod gdel aaggel se af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre fugle pareder.

Nyudlagyget til boliger, ramme 9.4.B8 Ved Nordmandshage, og omdannelse af Hals Camping ligger i

udbredel sesomradet for flere landlevende arter opfert pa EU-habitatdirektivets bilag 1V. Af disse arter vurderes
omraderne at indga som fouragerende og ledelinje for flagermus. | sar diget og traeraskken pa Hals Campings
sydlige del anvendes med stor sandsynlighed som ledelinje for omradets bestand af flagermus.
Kommuneplanrammen siger, at sten- og jorddiget skal bevares.

Herudover vurderes kommuneplantillagyget uden vaesentlig betydning for arter og naturtyper omfattet af
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EU-habitatdirektivet.

Grgn-bla struktur
Kommuneplantillaagget udpeger arealerne omkring Skiveren som et bynaat skovrejsningsomrade. Overordnet
vurderes mere bynaa skov at vaare positiv i forhold til den biologiske mangfoldighed i omradet.

Der stilles desuden krav til, at der etableres granne sammenhaangende friarealer i forbindelse med de nye
boligomrader.

Beskyttet natur 83

Udover ovennaavnte aandrer kommunepl antillaagget ikke planlasgningen for omrader, der er omfattet af
Naturbeskyttel seslovens § 3.

Landskab

Kystnaerhedszonen

Hele Hals ligger inden for kystnaarhedszonen. Det abne danske kystlandskab er enestaende i Europa. Det er en
national interesse at bevare de &bne danske kyster, sa de fortsat kan udgere landskabelige helheder, hvor natur-
og landskabsvaardierne har hgj prioritet.

Af Planlovens § 5 b fremgar, at der i kystnarhedszonen kun méa planlaagges for anlaeg i landzone, hvis der er en
saxlig planlaggningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnaar lokalisering.

Udgangspunktet for nye byzonearealer er, at de skal |okaliseres vask fra kysten og fortrinsvis bag eksisterende
bebyggel se. Planlasgningsmyndigheden skal i forngdent omfang belyse mulighederne for placering uden for
kystnaerhedszonen. Ved planlaggningen i kystnaerhedszonen skal der tages starst mulig hensyn til landskab og
natur. Samtidig skal planlaegningen afvejes imod andre vassentlige miljginteresser og bymaessige vaardier ud fraen
planlaegningsmaessig hel hedsbetragtning.
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Ifglge Planlovens § 16 stk. 3 skal der, for bebyggelse og anlaeg i kystnaerhedszonen, oplyses om den visuelle
pavirkning af omgivelserne, og der skal ved bygningshgjder over 8,50 m anfares en begrundelse for den starre
hgjde. Herudover skal redegarelsen omfatte eventuelle andre forhold, der er vaesentlige for varetagel se af natur-
og friluftsmaessige interesser.

Hals er den starste by i denne del af kommunen. Samtidigt er Hals i kommuneplanens hovedstruktur (Fysiske
Vision 2025) udpeget som en oplandsby med saaligt byvaekstpotentiale. Det betyder, at der er brug for arealer til
byvaekst. Og hele Hals ligger inden for kystnaarhedszonen, sa det er ikke muligt at finde en placering til boliger
uden for.

Hejdemodel (m)

[ ]-14-0
[ Jo-2
B :-:
B 3-4

Nye boligomrader:

Nyudlaggget til boliger, ramme 9.4.B8 Ved Nordmandshage, ligger inden for kystnaarhedszonen. Omréadet har
boligomrader syd og vest for og golfbane nord og gst for landvaats. Pa den made er omradet allerede omkranset
af bymaessige formal. Der er ingen vaesentlige natur og landskabsmaessige interesser pa omradet. Som det ses af
kortet ligger omrédet bag det eksisterende boligomrade Korsholm. Samtidigt er omradet helt fladt, og der kan
kun opferes bebyggelse pa op til 8,5 m, jf. kommuneplanrammen. Det betyder, at omradet ikke kan ses fra
kysten. P& billedet ses bebyggelsen Korsholm set fra kysten. Det er bag denne, at nyudlasgget ligger.
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Eksisterende boliger Korsholm

S'L"t fra Nordsgstien langs fjorden

Geologi
Hele Hals-omradet er udpeget som geologisk interesseomrade, jf. kommuneplanens retningslinje 11.3.14

Geol ogiske beskyttel ses- og interesseomrader. Det vurderes ikke, at kommuneplantillseggets aendringer vil
tilslgre eller gdelagyge de landskabelige trask eller den geologiske dannelse, der er grundlaget for udpegningen.

Fredninger
Hals Skanse ligger som et starre fredet areal midt i Hals. Hvor udsigtslinjer tidligere var sikret i lokalplan og

servitutter, er de nu ogsa beskrevet i kommuneplanens rammer for de relevante omrader. Det er en del af
strategien i byudviklingsplanen, at Skansen pa sigt skal haange bedre sammen med byen og bruges mere aktivt
som et rekreativt bynaat omrade. Eventuelle pavirkninger af miljget og fredningen vurderes i forbindelse med de
konkrete tiltag, fx i forbindelse med anlasggelse af en sti mellem havn og Skanse.

L andskabelig vaadi

Hals ligger i et smukt landskab med bade kystlandskabet mod syd og @st, samt en "gren ryg" udenom byen mod
vest og nord. | byudviklingsplanen laegges der saalig veagt pa byens overgang mod det dbne land, samt
omradernes fremtraaden langs store veje og i erhvervsomrader for at sikre et harmonisk og attraktivt
landskabsbillede. Desuden er der fokus pa granne kvaliteter og sammenhaange, der gavner bade natur og
friluftsliv.

Arkitektur og kulturarv

Byudviklingsplanen har stor fokus pa bymidten og Midtergade. Det er her, at aktiviteter der skaber liv, skal
placeres, herunder megdesteder. Dermed vil planen pa sigt medfare en positiv pavirkning i forhold til bymiljget.
Samtidigt er det strategien, at ca. 1/3 af de nye boliger skal findes ved fortagning og fornyelse primaat i og
omkring bymidten.

Hele Hals bymidte og havn er udpeget som et vaardifuld kulturmilja. Derfor stér der i de relevante
kommuneplanrammer, at ny bebyggelse skal udformes under hensynstagen til de historiske bymiljger, for at
bevare det helstabte bymilje. Ligeledes star der, at de rumlige og arkitektoniske kvaliteter langs Midtergade og
Havnegade skal sikresi lokalplaner vha. byggelinjer eller lignende.
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| dag findes der allerede en lokalplan, som i vid udstrakning tager hand om det bevaringsveardige kulturmiljg
omkring Hals bymidte. Da der ikke aendres pa denne eller rammer herfor, vurderes der ikke at vaare vaesentlige
aandringer.

Befolkningens levevilkar og materielle goder

Fremkommelighed og trafik

Kommuneplantillaggget indebager, at vejreservationen nord om Hals droppes og tages ud af planlasgningen.
Vurderingen er, at trafikbel astningen pa Aalborgvej ikke har eller sandsynligvis kommer til at na et niveau, der
berettiger etablering af en omfartsvej, der ikke er uden udfordringer. Trafikken i Hals er meget ssesonafhaangig.
Om sommeren er der masser af turister i sommerhusene, mens trafikken er forholdsvis begramnset i resten af
aret. Hertil kommer, at det er trafikken gennem byen, som er med til at skabe liv og omsagning i byens butikker
og restauranter, hvilket prioriteres meget hgjt.

Det forventes, at 50-60 boliger pa Hals Camping-omradet med en blanding af dben lav og tag-lav boliger vil
generere ca. 270 karsler om dagen (kareture pr. degn). Det er mere end campingpladsen tidligere genererede.
Omradet skal vejbetjenes fra Vejdybet, som har god kapacitet og adgang til det overordnede vejnet. Dette
betyder, at der ikke forventes vassentlige trafikale pavirkninger.

Etablering af ca. 40 boliger pa jendommen Nordmandshage 35, med en blanding af dben lav og taet lav boliger,
vil forventeligt generere ca. 200 kersler om dagen (kereture pr. dagn). Omradet far vejadgang fra
Nordmandshage, som er en lokal vejforbindelsei den gstlige del af Hals. Det vurderes, at en del biltrafik fra
boligomradet vil benytte Vejdybet fremfor at kere gennem byen. Det betyder, at der ikke forventes vaesentlige
trafikale pavirkninger.

Trafikpavirkninger i forbindelse med omdannelse og fortegtning vurderes fra sag til sag, men forventes klaret via
det eksisterende vejnet.

Der er gode muligheder for at benytte cykel som transportmiddel i de to nye boligomrader, da der er under 1 km
til skole, indkgb mm.

Turisme

Som beskrevet under " ZAEndringer af kommuneplanrammer” i ” £ndringer i forhold til gad dende planlasgning”
har det naturligvis nogle konsekvenser for turismen at omdanne Hals Camping til boliger. | det falgende
redegeres for de turistmaessige konsekvenser.

VisitNordjylland fik i 2014 udarbejdet " Turismens gkonomiske betydning i kystdestination Hals”, som er det
seneste og bedste vidensgrundlag, vi har. Analysens formal var at give en status for turismens direkte og afledte
pgkonomiske og beskadtigel sesmaessige betydning for kystbydestinationen Hals. Kystbydestinationen Hals skal
forstas bredt og daskker hele den strakning og omrade, som Aalborg Kommune og VisitAalborg i dag kalder
Aalborg Kyst, dvs. franord for Hou til syd for Lille Vildmose.

| 2014 blev der omsat for 582 mio. kr. pa forskelige overnatningsformer i ” Kystdestination Hals”. Heraf
udgjorde camping 41 mio. kr., svarende il 7 %. Den altovervejende overnatningsform er sommerhuse, enten
eget eller Igjet, idet personer i sommerhuse samlet set star for 63 % af turismeomsagningen. Det er betydeligt
mere end Aalborg Kommune, Nordjylland og Danmark. Det kommer tydeligt til udtryk i landskabet med ca.
4.200 sommerhuse nord for Hals og ca. 1.000 syd for fjorden.

Undersggel sen inkluderer fem campingpladser — tre syd for Limfjorden; Egense Strand Camping, Dokkedal
Camping og Frydenstrand Camping — og to nord for; Hals Strand Camping (Lagunen) og Hals Camping. Af de to
nordlige campingpladser er Hals Strand Camping klart den sterste med ca. 400 pladser. Hals Camping, der nu er
lukket, havde til sasmmenligning ca. 130 pladser. Campingpladsen havde tilladelse til at udvide op til 170 pladser,
men belasgningen har i en arraskke ligget under 50 %.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes det, at Hals Camping har staet for 1-2 % af den samlede overnatning i
Side 62 af 158



” Kystdestination Hals”. Det betyder, at nedlasggel se af campingpladsen ikke vil aandre pa turismebilledet i
omréadet, som primaart bestar af egne og lejede feriehuse og en mindre del endagsturister.

Med til vurderingen harer, at en del af de tidligere campister pa Hals Camping sandsynligvis vil sgge til Hals
Strand Camping, som er i gang med at udvide med bl.a. et udendars badeland med &bning sommeren 2018.

Menneskers sundhed

Stej

Begge de nye boligomrader ligger inden for stgjkonsekvenszonen for skydebanen for Hals Skytteforening. Der er
tale om en ” opmagksomhedszone” og skytteforeningen har ifm. deres miljegodkendel se redegjort for, at
gramnsevaadien pa 66 dB er overholdt ved de naarmeste naboer med de tilladte skydetider. Da de naameste
boliger ligger tadtere pa skydebanen end de to nye boligomrader, vurderes der ikke at vaare et miljgmaessigt
problem.

Omradet Hals Camping vurderes at vaare belastet af stgj fra Strandvejen. Starrelsen af problemet og evt.
afveargeforanstaltninger handteres i forbindelse med en lokal planproces for omradet, jf. bestemmelserne i
kommuneplanrammen for omradet.

Trafiksikkerhed

| forhold til sikker skolevej er det en udfordring, at Hals Skole ligger nord for Strandvejen/Aaborgvej, mens de
to nye boligomrader ligger syd for (ligesom starstedelen af byen i gvrigt). Det betyder, at alle barn skal krydse
en starre vej.

Forhold omkring sikre skoleveje og forbindelser for lette trafikanter og de nye boligomrader vil i dette
kommuneplantillaeg blive imgdekommet ved at stille krav i rammerne om, at der etableres stiforbindel se gennem
de to boligomrader, som kobler op pa Nordmandshage og det gvrige stinet.

Fortagning i bymidten kan vaare en udfordring i forhold til trafiksikkerhed, da bymidten bestar af en meget
gammel vejstruktur med smalle krogede gadeforlgb. Eventuelle problemer skal handteres fra sag til sag.

Friluftsliv og rekreative interesser

Umiddelbart vurderes kommuneplantillsegget at have en positiv pavirkning pa de rekreative muligheder i Hals.
Det er en del af byudviklingsplanen, at der skal sikres sammenhaang mellem de rekreative omrader og bedre
sammenhaang mellem by og naturomraderne udenfor. Ikke mindst adgangen til Limfjorden, specielt omkring
havnen, skal forbedres. Dette sikres bl.a. gennem udpegning af rekreative stier og reservationer til nye
stiforbindel ser, der skal vaare med til at binde sammen.

En bedre kobling til naturen via stier vil give mulighed for flere og mere varierde landskabsoplevelser, hvilket
kan bidragetil et sundere liv, herunder forebyggel se mod stress, diabetes, overvagyt og lignende livsstilsygdomme.
Desuden understetter bedre friluftsmuligheder menneskernes naturlige forbundenhed med naturen, fx ved hjadp
af et bedre stinet.

Grundvand, overfladevand og jordbund

Grundvandsi nteresser
Hele Hals ligger uden for omraderne med drikkevandsinteresser.

Limfjorden, vandlgb, sger og vadomrader
Det vurderes ikke, at kommuneplantillsegget indeholder andringer, der pavirker Limfjorden eller vandlgb.

Klimatiske faktorer

Klimaet aandrer sig - og en vaesentlig konsekvens er et vadere milja. Det vil sige stigende grundvandsspejl, gget
nedbgr, mere vand i vandlgbene og stigende havvandsstand. Andringerne vil ske over en meget lang
tidshorisont. Indretning af vores byer og landskaber vil dog allerede nu kunne tage udgangspunkt i vores
forventninger til fremtidens klima, herunder stigende grundvandsstand og vandstanden i havet.
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Som en konsekvens af ggede og voldsommere regnmaangder er det relevant, i gget omfang, at forholde sig til
handtering af regnvand.

Klimasendringerne lasgger et stort pres pa kloaksystemerne. Der er derfor behov for, i hgjere grad end tidligere,
at regnvand handteres via forsinkelse eller nedsivning.

Begrebet Lokal Anvendelse/afledning af Regnvand (LAR) har vaaret kendt i Danmark siden starten af 1990érne.
Det daskker over et princip for handtering af regnvand, hvor de traditionelle lukkede rersystemer suppleres med,
eller erstattes af, forskellige teknikker til afledning af regnvand, sdkaldte L AR-elementer. LAR- elementer er
primaat baseret pa forsinkelse og nedsivning.

Som beskrevet i afsnit ”Kyst og klima” under ” Forudsagninger” har arealerne ved fjorden og lidt af bymidten
mere end 5 % risiko for oversvgmmelse hvert ar. Det er ikke noget, der pavirker de to nye boligomrader. Men
det er klart noget, man skal have fokus pai en kommende planproces for @stpieren pa havnen.

For alle kommuneplanrammer, som er i risikozonen, er der tilfgjet bestemmelser om, at en kommende lokal plan
for omradet skal indeholde bestemmelser for sikring mod oversvgmmelse, jf. kommuneplanens retningslinje
2.1.6.

Alternativer
Miljegrapporten skal beskrive og evaluere rimelige alternativer. Alternativer ligger i alle de fravalg, der er
foretaget i processen.

O-alternativet

O-alternativet er at bevare retningslinjer, arealudpegninger og kommuneplanrammer, som de var. Dette
indebagrer bl.a., at Hals Nord-planen fortsat skal vaare gaddende med rammer og perspektivomrader. Som
beskrevet tidligere har byudviklingen vaaret meget begramset de sidste 10 a&r. En periode som bade indeholder
finanskrise, men ogsa stor vakst i Aalborg Kommune i de sidste ar. Der er dog intet, som tyder p3, at
udviklingen i Hals pludselig vil andre sig. Vurderingen af O-alternativet er sdledes, at der ikke ville vaare sket
vaesentlige aandringer i Hals.
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Men Hals er udpeget som en oplandsby med saarlig byvakstpotentiale i kraft af byens beliggenhed og kvaliteter,
sader er et politisk gnske om fortsat at kunne udbygge byen. Det har derfor vearet ngdvendigt at gennemfere
denne planproces med fokus pa en strategisk byudviklingsplan, som peger pa nye udviklingsmuligheder. Som
forhdbentligt far sat en positiv vakst og udvikling i gang i Hals by.

Byudvikling mod vest

| forbindelse med fordebatten er der bade investorer og borgere, som har foreslaet at bygge mod vest. Det vil
vage en naturlig udbygning af parcelhusene ved Jacob Severins Vej, som er den seneste udbygning af Hals fra
2006. Omradet er rimelig vellykket og populaat. Nogle af de positive ting ved denne byudviklingsretning er, at
man allerede har veje og anden infrastruktur, og at det kunne give mulighed for at lave en mere spaandende
ankomst til byen fra vest. En anden fordel ved byudvikling mod vest er, at sa kunne man beholde
campingpladsen til ferie-/fritidsformal.
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Den store udfordring ved byudvikling mod vest er kystnaarhedszonen, som hele Hals by er omfattet af.
Planlaegning i kystnaarhedszonen kraever en planlaagningsmaessig eller funktionel begrundelse, der bygger pa

e at behovet for bebyggelsen og dens kystnaerhed skal foreligge.

e at udgangspunktet for en lokalisering er starst mulig afstand fra kystlinjen fortrinsvis bag eksisterende
by (og eventuelt uden for kystnaerhedszonen).

e at lokaliseringen skal afvejesimod andre vaesentlige natur-, milja- og rekreative hensyn
(lokaliseringsalternativer).

e at placering og udformning forudsadter sterst mulig hensyntagen til landskab og natur.

Gammel Hals Kommune forsggte i flere omgange at fa udstykket omradet til boliger, men fik nej fra staten.
(Dette var bl.a. en af baggrundene for nord-planen.) Den store forskel fra byudvikling mod gst (Hals Camping og
Nordmandshage 35) og byudvikling mod vest er, at arealerne mod @st ligger bag eksisterende bebyggel se.

Den moderniserede planlov fra 2017 giver kommunerne mulighed for at ansgge Erhvervsministeren om
udpegning af udviklingsomrader inden for kystnaarhedszonen. Med udpegning af udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen far byradet mulighed for at udvikle byer, landsbyer og omrader i det dbne land uden at tage
saalige hensyn til naarhed til kysten. | udlagte udviklingsomréder " ophaeves” kravet om saalig funktionel og
planlaagningsmasssig begrundel se for kystnaerhed for planer og projekter. Udviklingsomrader skal placeres uden
for omrader med saxlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

Aalborg Byrad har vedtaget Tillagg til Planstrategi 2016, hvor arealerne vest for Hals indgar som et gnske til
udviklingsomrader inden for kystnaarhedszonen. Tillagg til Planstrategi 2016 udger grundlaget for Aalborg
Kommunes ansggning til Erhvervsministeren om udpegningen af udviklingsomrader, sendt oktober 2017. Hvis
Erhvervsministeren godkender ansggningen, skal ministeren medtage arealet i et Landsplandirektiv. Farst
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herefter kan kommunen planlaggge for arealerne.
Der er sdledes dbnet op for, at der muligvis kan ske byudvikling mod vest i Hals pa sigt.

Placering af butikker i byens udkant / udvidelse af bymidten

| 1gbet af planprocessen er der flere developere og enkelte borgere, som har @nsket at placere en dagligvarebutik
ved ankomsten til Hals ved de overordnede veje, primaat Aalborgvej, men ogsa Strandvejen har vaaret naevnt.
Byudviklingsplanen fastholder, at butikker skal placeresi bymidten og udvider ikke bymidteaf graansningen for
butikker.

Etablering af en ny dagligvarebutik i byens udkant ved de overordnede veje vil gere det lettere for billister og
turister med campingvogne. Omvendt vil det blive laangere og mere besvaaligt for de fleste cykelister og
fodgaengere. Og jaevnfar Aalborg Kommuneplans retningslinjer om butikker, er det malet i Aalborg Kommune at
prioritere fodgaangere og cyklister i de lokale omrader.

Der er tre dagligvarebutikker i Hals i dag. Aalborg Kommunes detailhandel sanalyse fra 2018 viser, at der ikke er
omsagningspotentiale for en fjerde butik. Derudover viser erfaringer fra dagligvarebranchen, at en discountbutik
paca. 1.000 m2 dagligt genererer ca. 500-1.000 kunder alt efter type, beliggenhed mv. Og der er en betydelig
sammenhaang og kundeflow mellem dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker. Hvis en dagligvarebutik lukker i
bymidten eller flyttes ud til indfaldsvejene, medferer det erfaringsmaessigt lukning af 2-4 udval gsvarebutikker.
Det er derfor vigtigt, at fokusere placeringen af butikker, sa de forstearker hinanden. Og det er Aalborg Byrads
klare mal at fastholde og udvikle butikslivet omkring bymidten.

Afbgdende foranstaltninger og overvagning
Generelt er miljgvurdering en proces, der gennemfares |gbende i forbindel se med arbejdet med
kommuneplantillaegget, sa der opstar faarest mulige interessekonflikter.

Byudviklingsplanen for Hals er udarbejdet som et kommuneplantillaeg - en form for en omraderevision - der
angiver fremtidsperspektiverne for byens udvikling i de kommende 12 &r.

Planens indhold bevagger sig pa et overordnet visionaat niveau, hvor det ikke giver mening at beskrive
afbadende foranstaltninger og overvagningsprogrammer.

Byudviklingsplanen bliver fulgt op af konkrete lokalplaner og projekter. | processen med disse planer, vil
arbejdet med de valgte fokusomrader i miljarapporten blive viderefert.

Sammenfattende redeger el se

| forbindel se med byradets endelige godkendelse af kommuneplantillasgget, og efter den offentlige hering, skal
der efter 813 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) foreligge en
sammenfattende redegarel se.

Integrering af miljghensyn i planen

Planen er udarbejdet pa et overordnet niveau, og derfor er miljghensyn ogsa vurderet pa et overordnet niveau og ud fraen

hel hedsbetragtning for hele byen. | forbindelse med byudviklingsplanen er forsggt at skabe mulighed for at udvikle byen paen
baaredygtig made set i forhold til en lang rackke faktorer som placering af nye arealudlaag, udnyttelse af eksisterende byomrade til
andre formdl, landskab og naahed til kysten, kulturmiljg, trafikstruktur, naturinteresser og klimaforhold. Miljarapporten har
medvirket til at afdaskke disse relevante miljgforhold i relation til forskellige bindinger i byen.

Behandling af udtalelser indkommet i offentlighedsfasen
| forbindelse med offentlighedsfasen er indkommet seks bemaarkninger af forskellig karakter.

Miljastyrelsen papeger, at der kan vaae en konflikt mellem bynaar skov og beskyttet natur efter Naturbeskyttelseslovens § 3.
Dette har givet anledning til en konsekvensrettelse, hvor skovrejsningsomradet langs Skiveren tilpasses, som § 3 omradet tages
ud af udpegningen.

Hals Golf Klub papeger, at der kan vaae en konflikt mellem boliger og vildfarne golfbolde. Det har resulteret i
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krav om henholdsvis byggelinjer og bevaring af beplantning i de relevante kommende boligomrader.

Hals Samrad papeger bl.a. nye erhvervsgrunde og planlasgning for @stpieren som vigtige for at sikre udvikling i
Hals. Kommentarerne har ikke givet anledning til andringer, men det er centrale punkter i udviklingsplanen.

Valg af plan ud fra de behandlede alternativer
Miljarapporten beskriver to aternativer; O-alternativet og byudvikling mod vest.

O-alternativet er ikke valgt, da Hals er udpeget som en oplandsby med saalig byvakstpotentiale i kraft af byens beliggenhed og
kvaliteter. Det er derfor et politisk gnske fortsat at kunne udbygge byen. Det har derfor vaaret ngdvendigt at gennemfare denne
planproces med fokus pa en strategisk byudviklingsplan, som peger pa nye udviklingsmuligheder. Som forhdbentligt far sat en
positiv vaekst og udvikling i gang i Hals by.

Den store udfordring ved byudvikling mod vest er kystnaarhedszonen, som hele Hals by er omfattet af. Planlasgning i
kystneerhedszonen kraever en planlasgningsmaessig eller funktionel begrundelse. GI. Hals Kommune forsggte i flere omgange at fa
udstykket omradet vest for Jacob Severins Vg til boliger, men fik nej fra staten. Begrundelsen var bl.a., at udgangspunktet for
byudvikling er starst mulig afstand fra kystlinjen, fortrinsvis bag eksisterende by og eventuelt uden for kystnaarhedszonen. Dette
var bl.a. en af baggrundene for nord-planen.

Den moderniserede planlov fra 2017 giver kommunerne mulighed for at ansgge Erhvervsministeren om
udpegning af udviklingsomrader inden for kystnaerhedszonen. | oktober 2017 har Aalborg Kommune sendt en
ansggning til ministeren med udgangspunkt i " Tillagy til Planstrategi 2016”, som Byradet har vedtaget. |
ansggningen indgar arealerne vest for Hals. Der er sdledes en chance for, at der kan ske byudvikling mod vest for
Hals pa sigt. Pa nuvaarende tidspunkt er det kun muligt at bygge mod @st. Desuden er arealerne mod @st er meget
attraktive i forhold til bl.a. naarhed til skov og adgang til havet.

Overvagning af vassentlige miljgpavirkninger af planen

Byudviklingsplanen er udarbejdet pa et overordnet niveau, og derfor er der ikke planer om at ivearksatte
konkrete overvagningsprogrammer. Realiseringen af byudviklingsplanen kraever opfglgende detail planlasgning.
Derfor vil opfalgning og eventuel lovovervagning ske i forbindelse med udarbejdelse og administration af
lokalplaner, ved administration af sektorlovgivning og ved VVM-screening eller miljgkonsekvensrapport for
sterre bygge- og anlaggsprojekter.

27-08-2018

Side 68 af 158



KOMMUNEPLAN

Retningslinier

2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal
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Egentlig byudvikling kan kun planlasgges i Aalborg og oplandsbyer med saarlige vakstpotentialer.
| avrige oplandsbyer og landsbyer skal udviklingen tilpasses byens struktur, identitet og sterrel se.

Areadler til egentlig byudvikling skal inddrages i byzone. Udlagy til byformal skal skei direkte tilknytning til
eksisterende by.

Planlasgningen skal sikre sammenhaangende byomrader med klare graanser mellem by og land. Arealforbruget til
byformal skal begraanses mest muligt.

Ved udlagy af areal til byformal skal der tages hensyn til de nationale og saalige arealinteresser (saalig veadifulde
jordbrugs- og naturomrader, uforstyrrede landskaber, kulturhistoriske miljger, gkol ogiske forbindel ser,
grundvandsressourcer og graveomrader, den regional e rastofplan og de statslige vandplaner). Omrader med saalige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandvaarker skal sd vidt muligt friholdes for byudvikling.
Desuden skal der tages hensyn til den eksisterende og planlagte overordnede infrastruktur.

Bemaerkninger til retningslinien
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Aalborg den attraktive stor by

Oplandsbyer med seerlige
vaekstpotentialer

Frejlev, Svenstrup, Godthab, Vadum,
Vestbjerg, Vodskov, Vester Hassing,
Klarup, Storvorde, Nibe og Hals er
oplandsbyer til Aalborg med saalige
byvakstpotentialer.

@vrige oplandsbyer og landsbyer

@vrige oplandsbyer og landsbyer har
Oplandsbyer med serlige byveskstpotentialer frihed og fleksible rammer til at rumme
en lokal forankret udvikling tilpasset
byens struktur, identitet og starrel se.

@vrige oplandsbyer og landsbyer
27-08-2018
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

3.1.1 Nyt boligbyggeri

¢ Nyt boligbyggeri kan lokalplanlaegges i omrader udlagt til formalet. (Se kommuneplanrammerne og bilag J).
Nyt boligbyggeri opferes primaat i starre samlede omrader. Perspektivomrader planlagyges farst udbygget
efter 2020 og er ikke rammeplanlagt.

e Boligomraderne skal placeres og indrettes sa der er let adgang til dagligvarebutik, skole og bgrnepasning,
grenne omrader og rekreative faciliteter samt kollektiv trafik.

e Sterre omrader, der indgar i boligprogrammet samt perspektivomrader, udpeges pa kortet.

Bemaerkninger til retningslinien

Gennem planlasgningen sikres en hensigtsmaessig boligudbygning. Selv ved en stagnerende befolkningstilvaskst
kan behovet for at opfere boliger i nye omrader vaze til stede. Dels for at imadekomme en efterspargsel pa nye
boliger og dels fordi den gennemsnitlige husstandssterrelse i mange ar har vaaet stadigt faldende (faare barn, flere
enlige og addre).

26-08-2018
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

4.1.1 Nye er hvervsomr ader

Nye erhvervsomrader byggemodnes etapevis og under hensyn til ressourcer, landskab og bymilje.

Den specifikke anvendelse i de enkelte erhvervsomrader fastlasgges i kommuneplanrammerne ud fra deres
egnethed for trafikal belastning og inddelesi:

e Omréder til virksomheder med stor godstransport.

e Omréder til virksomheder med stor persontransport.

e Omréder til virksomheder med stor persontransport og publikumsorienterede funktioner.
e Omrader med begramset trafikal belastning af hensyn til bymiljget.

Bemaxrkninger til retningslinien
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En etapevis udbygning af kommuneplanlagte arealer, kan
sikres pa to mader:

e | odsgjeren fastlaggger gennem sin byggemodning, hvor og
hvordan han vil pabegynde omradet. Ved kommunale
byggemodninger giver metoden god kontrol.

e Starre erhvervsarealer underopdelesi flere rammeomrader.

Efter Planlovens § 11b, stk.1, pkt. 12 kan byradet i
kommuneplanen fastlasgge rammer for rakkefglgen af
arealernes anvendel se.

Den specificerede anvendelse i forhold til transport,
publikumsorienterede funktioner og bymilja fremgar specifikt
af kommuneplanens rammer, by- og bydel sbeskrivelser.

Omrader med stor synlighed.

26-08-2018
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

7.1.4 Seerlig pladskraevende varer

e Butikker, der alene forhandler saalig pladskraevende varer eller varer, som frembyder ssalige
sikkerhedsmaessige forhold, kan placeres indenfor omraderne pa ovenstaende kort.

e Den maksimale butiksstarrelse for butikker med saxlig pladskreevende varer er fastsat til 20.000 m? med
mindre, der stér andet i kommuneplanrammen for det enkelte omrade.

Bemaerkninger til retningslinien

Butikker med pladskraevende varegrupper skal placeres, hvor der er Saxliq pladskraevende varer:

god trafikal tilgeengelighed. De skal primaat etableres inden for de til

formalet afgramsede omrader langs indfaldsvejenei City Syd, Det drejer sig om butikker, der alene
Handvazkerkvarteret og langs Hjerringvej samt i byerne Nibe, forhandler searligt pladskreevende varer
Svenstrup, Klarup, Mou, Kongerslev, Hals, Gandrup, Vodskov og eller varer, som frembyder saxlige
Vadum. sikkerhedsmaessige forhold, fx:
Planloven indeholder ingen starrel sesgramse for udval gsvarebutikker. e motorkeretgjer, lystbade,

Det er op til kommunerne at fastsagte en maksimal butikssterrelse for campingvogne og trailere
udvalgsvarebutikker i de enkelte omrader udlagt til e planter og havebrugsvarer
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detailhandel. Butiksstarrelserne for butikker med saerligt
pladskraevende varer fremgar af den enkelte kommuneplanramme.

Beregning af bruttoetagearealet til butiksformal sker efter
bygningsreglementets bestemmel ser om beregning af bebyggel sens
etageareal, idet dog den del af kadderen, hvor det omgivende terraan
ligger mindre end 1,25 m under loftet i kedderen medregnes (jf.
Planlovens § 5t).

e tgmmer, byggematerialer, grus,
sten- og betonvarer

e mgbler

e ammunition og eksplosiver.

27-08-2018
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

10.2.2 Rammer for campingpladser
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e Nye campingpladser skal som ferie- og fritidsanlagy af regional betydning lokaliseresi overensstemmelse med
retningslinie 10.1.3, og der skal foreligge en dokumentation af behovet.

e Campingpladser skal normalt have en starrelse pa mellem 100 og 500 enheder. Hvor der foreligger ganske
saalige omstaendigheder, der gar det ubetaankeligt at tillade en mindre eller sterre kapacitet, vil beliggenheden
indga som et vassentligt element.

e Vintercampering kan kun tillades pa campingpladser uden for de saxligt veardifulde naturomrader (jf. afsnit 11
Det dbne land). Vintercampering og vinteropbevaring af campingvogne kan kun finde sted pa saaligt
afgraansede arealer til formalet. Disse arealer skal placeres, si campering og opbevaring ikke virker unadigt
skaanmende i landskabet.

Bemaerkninger til retningslinien
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Maksimumgraansen for campingpladser er fastsat som en afvejning af
hensynet til at kunne etablere gkonomisk baaredygtige enheder og i de
fleste tilfad de uden at tilsidessdte afgarende regionale interesser.
Enkelte steder vil en udvidelse ud over maksimumgraansen kunne
accepteres, fx med baggrund i gnsket om at kvalitetssikre eksisterende
anlagy frem for at anlasgge nye campingpladser.

Med henblik pa at stette udviklingen i landdistrikterne abnes begramset
mulighed for etablering af campingpladser med en kapacitet pa mindre
end 100 enheder, jf. campingreglementet § 2, stk. 3, nr. 3. Byradet
mener, at en tilknytning til en fiskepark eller et forseg som en
akologisk campingplads er eksempler pa en saxlig begrundelse, hvis
kommuneplanens lokaliseringskriterier i gvrigt er opfyldt, herunder
tilknytning til et bysamfund med dagligvareforsyning og ingen
problemer i forhold til seerlige landskabs-, natur- og
kulturmiljginteresser. Muligheden for mindre campingpladser
forbeholdes de turisme- og friluftsomrader, hvor der fortrinsvis satses
pa naturturisme.

Campingliv

Bestemmel sen om vintercampering og vinteropbevaring af
campingvogne er en konsekvens af campingreglementet, hvor der
laegges vaagt pa beskyttelsen af de saaligt vaardifulde landskabs- og
naturomrader. Selve indretningen af campingpladsen med saaligt
afgraansede arealer til vintercampering og vinteropbevaring af
campingvogne skal ske ud fraen analyse af landskabet i
naromgivelserne, sa blandt andet smukke udsigter ikke skaanmes.
Afskaarmende beplantning kan ofte bruges til at fa arealerne indpasset
pa en harmonisk made.

Normen for hytter pa en campingplads er 15% af det tilladte antal
campingenheder. Muligheden for at gge antallet af hytter op til 30%

w7 1:._., “#‘i " ey S ":'-.*,",w'_::.:-'-,“‘u_w.,
o - . . . | .. -.. ., “..- ’ :"‘.‘:‘m‘."' _:'“'- o i"ll‘-\. Ly iﬁ
kan udnyttes pa nye eller eksisterende campingpladser, der ligger i R L Ve WP

Campi ngliv

tilknytning til det regionale, rekreative cykel- og vandrerutenet, og
hvor hensynet til de regionale landskabs- og naturinteresser samt
dagligvareforsyning i de sma bysamfund er varetaget. Flere hytter kan
vaae med til at forlaenge turistsaesonen og understatte gnsket om en
bred vifte af overnatningsmuligheder i turisme- og friluftsomraderne.
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.3 @vrige landomr ader

e | gvrige landomréder jf. ovenstdende kort, skal hensynet til jordbrug, natur og landskabsinteresser varetages i
balance mellem interesserne i det dbne land og byudviklingsinteresserne. | disse omrader ma planlasgning og
administration vedrgrende arealanvendel sen og tilstanden ikke forringe muligheden for at opfylde
naturkvaliteten for omradets naturtyper, fastlagt efter principperne i naturplanlasgningssystemet.

Bemaerkninger til retningslinien

Interesserne i @vrige landomrader varetages sa vidt muligt ud fra
princippet om flersidig anvendel se.

| konkrete tilfadde skal der ske en afvejning af benyttelses- og
beskyttel sesinteresserne. Interesserne skal sa vidt muligt afbgjes mod
hinanden ud fra princippet om flersidig arealanvendelse. Hvor
interesserne ikke kan forenes, ma der ske en prioritering ud fraen
samlet afvejning med hovedvaegten pa en bagredygtig udvikling.

Naturinteresserne knytter sig isaer til naturtyper som kildeomrader,
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vandlgb, moser, ferske enge, strandenge, overdrev og heder, til Enge ved Hals

kulturlandskaber og -elementer og til sikring af friluftslivets
aktivitetsmuligheder. De gvrige landomrader rummer i dag en mosaik
af naturtyper og smabiotoper (levesteder) af varierende karakter. En
udvikling, der fremmer opretholdelse og pleje af vigtige naturtyper,
smabiotoper og de gkologiske sasmmenhaange i landskabet, skal sa vidt
muligt understgttes.

Se naamere om naturplanlasgningssystemet under retningslinje 11.3.1.
27-08-2018
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.4 Skovr € sningsomr ader

e P3ovenstdende kort er vist omrader udpeget til skovrejsningsomrader.

¢ Inden for omréder udpeget til bynaa skovrejsning skal det sikres, at der ikke etableres anlaag og bebyggelse
eller inddrages arealer til formal, der kan forringe mulighederne for skovrejsning eller som ikke er i
overensstemmelse med den fremtidige anvendelse til skov. Udpegningen er ikke til hindring for en fortsat
landbrugsdrift eller for etablering af vandforsyningsanlagy.

Bemaerkninger til retningslinien
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Aalborg Kommune er underforsynet med skov. Det er malet at det
eksisterende skovareal skal ggestil 12% af kommunes areal.
Skovrejsningsomraderne skal styrke sammenhaang og tilgaangelighed
for friluftsliv og natur og som en vigtig del af Gren-bla Struktur.

De udpegede skovrejsningsomrader er de omrader, hvor rejsning af ny
skov saaligt fremmes. Udpegningen af skovrejsningsomrader har
betydning for tilskud til privat skovrejsning og for den statslige
skovtilplantning. Tilplantningen er frivillig for lodsejere og gar ikke
forud for landbrugsdrift. Det betyder, at der kan opferes ny bebyggelse
og etableres anlagy, der er ngdvendig for en fortsat landbrugsdrift.

Borgerne kommer ofte i skoven og er den friluftsaktivitet som flest
borgere udever. Skove medvirker til at give landskabet karakter, er den
naturtype, der har den starste biodiversitet, medvirker til reduktion af
CO»- indhold i luften og udleder ikke kvadstof til atmosfaaren.

Udpegningen af skovrejsningsomrader i kommuneplanen er sket, dels
som starre samlede skovomrader, og dels som mindre bynaere omrader.

De sterre samlede skovrejsningsomrader er overvejende udlagt pa Samlet skovomrade
moraanebakker for at fremhaave kontrasterne i landskabet.

Byradet laagger vasgt pa, at skovrejsning i omrader med saxlige
drikkevandsinteresser er en varig sikring af rent drikkevand til
fremtidens borgere i Aalborg Kommune.

De mindre bynaare skovrejsningsomrader skal sikre byernes befolkning
gode muligheder for hverdagens rekreation og for naturoplevelser. De
mindre bynaare skovplantninger kan integreresi nye byomrader.

Byradet anbefaler, at der skabes god adgang til de nye skove, og at der
sages sammenhaang med det rekreative stinet. Skovene skal vaare dbne
og uden hegning, der hindrer den frie fardsel for dyr savel som for
mennesker. Ved planlaggningen af ny kommunal skov skal der sikres
lysninger i form af en passende afstand til eksisterende og planlagt
bebyggelse, friholdelse af bevaringsvaardige kulturspor, udsigtskiler o.l.

27-08-2018

Side 81 af 158



KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.6 Rekreativeruter

e Planlasgning og lovadministration skal opfylde malet om, at sikre og forbedre de rekreative
faerdsel smuligheder for offentligheden i et sammenhaangende rekreativt stinet og maikke fere til
dispositioner, der hindrer, at disse ruter kan etableres og oprethol des.

Bemaerkninger til retningslinien
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De rekreative faardsel smuligheder for offentligheden i det abne land
skal forbedres. Naarekreative hverdagsoplevelser og tilgaangelighed til
sterre sammenhamngende landskaber og naturoplevel ser skal tilgodese
nutidens og fremtidens behov for motion og rekreation for alle
aldersgrupper og pa alle niveauer. Saaligt i kystzonen, i de salige
vaadifulde naturomrader og i Grgn-bla& Struktur er det vigtigt at sikre
og forbedre adgangsmulighederne. De rekreative ruter skal have
sammenhaang med det overordnede stinet i Regionen.

De rekreative ruter indeholder de eksisterende regionale cykel- og
vandreruter samt det overordnede eksisterende og fremtidige
rekreative stinet. Det overordnede rekreative stinet, kan i den lokale
planlaggning suppleres af sekundagre stier.

Cykelstier, der ikke har et rekreativt formal, er vist i retningslinie
13.2 om infrastruktur og omfattet af Trafik- og Miljghandlingsplanen.

Uudnyttede og eksisterende adgangsmuligheder fra byerne og til det
abne land skal sikres, og bedre forbindelser i et ssammenhaangende
rekreativt stinet skal skabes.

| forbindel se med naturplaner, grenne udviklingsplaner, golfbaner o.l.
skal en flersidig anvendelse tilgodeses, sa der ogsa kan etableres g&-,
|abe- og rideruter, der har en sammenhaang med det planlagte eller
eksisterende stinet og som kan bruges af offentligheden.

Naturbeskyttel seslovens 88 22-27 regulerer rettighederne for
offentlighedens faardsel i det &bne land naarmere og sikrer at
eksisterende mark- og biveje, der benyttes som rekreative stier,
bevares.

Cykelsti

27-08-2018
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.4.1 Omrade A, Det nare kystlandskab
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e Omrade A (det gule omrade) pa ovenstaende kort, skal som hovedregel friholdes for byudvikling, starre
tekniske anlagy, ferie- og fritidsanl ey, rastofindvinding mv. Der kan tillades etablering af primitive
overnatningsanlaagy samt stettepunkter for friluftslivet og formidlingsaktiviteter i eksisterende bygninger. Det
er en forudsagning, at landskabelige og naturmaessige interesser ikke tilsidesadtes.

e Derudover kan der i beskedent omfang tillades byggeri i landsbyer, udvidelse af eksisterende campingpladser,

rastofindvinding og byggeri til fiskerierhverv, hvor der er en saalig planlaagningsmaessig eller funktionel
begrundelse for kystnaa lokalisering.

Bemaerkninger til retningslinien

Side 84 af 158



Som hovedregel omfatter det naere kystlandskab:

o Fredede omrader, nationale beskyttel sesomrader, internationale
fuglebeskyttel sesomrader, saarlige veardifulde naturomrader, gvrige
saligt vaardifulde landskaber, geologiske interesse- og
beskyttel sesomrader, kirkebeskyttel seszoner og kulturgeografiske
beskyttel sesomrader.

e Omrader med hgj landskabelig kvalitet og sarbare omrader, der
opfattes som en del af kyst- eller fjordlandskabet, selvom der ikke
er visuel kontakt med kysten — eksempelvis indlandsklitter og
rimme-/dobbel andskaber vest for Hou og nord for Hastemark og
lignende.

e Sméarealer i tilknytning til omréder med hgj beskyttelsesvaardi.

e Omréder mellem punktvise bebyggelser i landskabet.

e Abne, ubergrte landskaber, granne kiler eller starre
sammenhaangende omrader uden markante landskabelige vaadier,
men med visuel kontakt til kysten, og som ikke ligger i
tilknytning til eller er praeget af starre tekniske anlagy eller
byuadvikling.

Inden for omrade A kan der som hovedregel ikke planlasgges for
byudvikling og ferie-/fritidsanlaay af regional betydning. Arealudlagg til

sadanne formal kan kun indpasses efter fornyet kommuneplanlasgning.

Der kan ikke udlasgges nye sommerhusomrader, hoteller,
campingpladser, fritidshavne mv., jf. kommuneplanens afsnit 10

Turisme oq fritid.

Saalige typer anlagg kan dog etableres inden for omrade A, nar der
foreligger en saalig planlaggningsmaessig eller funktionel begrundelse
herfor, og hvis det sker uden at tilsidesadte landskabelige eller
naturmaessi ge hensyn.

Det drejer sig blandt andet om:

e Etablering af stettepunkter/mindre, rekreative anlagg i omrader af
stor naturmaessig, landskabelig og rekreativ vaadi, jf. retningslinie
11.3.2.

o Aktiviteter, der sigter paformidling af veesentlige natur-,
landskabs-, kulturhistoriske eller geologiske vaadier, vil kunne
etableres inden for eksisterende bygningsrammer, hvis det er
foreneligt med hensynet til arealinteresserne og er
planlasgningsmaessigt og funktionelt begrundet.

e Begramset landvaats byggemulighed efter konkret vurdering i
form af huludfyldning i mindre landsbyer, som ikke er saarskilt
afgramnset eller omfattet af landzonelokalplan. For saerskilt
afgraansede landsbyer eller |okalplanlagte landsbyer kan der ske
mindre byudvikling, jf. retningslinie 11.4.2.

e Udvidelse af eksisterende campingpladser, jf. retningslinie 11.4.2.

e Planlagt kystlandskab - hvis det er visuelt, landskabeligt og
miljemaessigt ubetaankeligt.

e Nye aredler til réstofindvinding i begraanset omfang og til lokal
forsyning.

e Faciliteter der er nadvendige for fiskerierhvervet.

Luftfoto af Nibe.
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Retningslinien er ikke til hinder for, at eksisterende bygninger kan
udnyttes i overensstemmelse med kommuneplanens gvrige
retningslinier.

27-08-2018

Side 86 af 158



KOMMUNEPLAN

Retningslinier
11.4.2 Omréade B, Planlagt kystlandskab

e Omrade B omfatter planlagte arealer til byudvikling, ferie- og fritidsanlaeg, tekniske anlagg, rastofindvinding,
sommerhusbebyggel se samt vindmalleparker, jf. ovenstdende kort. Det enkelte areal kan kun udnyttes i
overensstemmel se med den planlagte anvendel se.

e Herudover omfatter omrade B landsbyer, der er omfattet af landzonelokalplaner eller er entydigt afgramnset i
kommuneplanen. Inden for afgramsningen kan der fortsat ske en begraanset udvikling, jf. ovenstaende Kkort.

Bemaerkninger til retningslinien

Lokalplanforslag for byggeri og anlagy i
Det planlagte kystlandskab omfatter allerede planlagte de kystnae dele af byzonen, der kan

areal, reservatloneor og omrader, der kraa/far naa'mere planlagyning, samt pavirke kysten visuelt, skal indeholde
tracéer eller omrader uden markante, regionale landskabs- eller o s

. . . : . en redegarel se for pavirkningen,
naturinteresser. Det drejer sig typisk om almindelige natur- eller ifelge Planiovens §16 stk. 4
jordbrugsomrader og bynasre omrader uden markante landskabs- eller —
naturinteresser.

Omrade B omfatter f@lgende anvendel ser:
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Kommuneplanramme (bolig, erhverv og offentlige formal)
Afgramnsningsby eller lokalplanlagt by i landzone

Saxlige ferie- og fritidsanlagg

Graveomrader

Vindmealleparker

Sommerhusomrader

Tekniske anlagy

Campingpladser

Havne og lufthavne

Retningslinien betyder, at arealer udlagt til et formal ikke kan udnyttes
til andet formal.

Fremtidig byudvikling sgges drejet vak fra kysten for at sikre sa lange,
abne kyststragkninger som muligt og lokaliseres derfor i tilknytning til
og bag eksisterende bebyggelse. Eventuel overfarsel til omrade B sker i
forbindel se med revision af kommuneplanen og kan komme patale,

hvor eksisterende rammer er udnyttet fuldt ud, eller hvor eksisterende
arealudlagy tilbagefares til omrade A eller C. Forslag til aendringer vil

primaat skulle fremsadtes i forbindelse med kommuneplanrevisionen.

Tekniske anlagg skal savidt muligt placeres landvaats eksisterende
anlagy eller byzone, jf. retningsliniel4.1.2.

Eksisterende campingpladser kan udvides, hvis det er visuelt,
landskabeligt og miljemaessigt ubetaankeligt.

| omrader prasget af intensiv udnyttelse med visuel kontakt til kysten
foretages samlet planlaggning for udnyttelse, oprydning og forbedring.

27-08-2018

Side 88 af 158



KOMMUNEPLAN

Retningslinier

13.1 Vee

Arealreservationer til nye veje og vejudvidel ser

Linjefgringer og planlasgningszoner for reservation af vejanlagg er vist pa kortet. Lovadministration, planlasgning
og anlaggsvirksomhed m.v. maikke fere til dispositioner, der hindrer mulighed for at realisere planerne for nye
vejanlag.

| henhold til malene for infrastruktur og trafik skal der sikres areal til planlagte veje.

Nye veje eller vejforlaggninger skal placeres under hensyntagen til andre arealinteresser.

Der reserveres fglgende:

e En korridor til en ny motorvejs-vestforbindel se fastsat udfra V ejdirektoratets tinglyste byggelinjer for
vejprojektet (se kort)

e En 50 meter bred korridor til forbindelsen mellem den nye motorvejsforbindel se ved Mglholmsvej og Aalborg
Vestby ved Narholmsvej.

e En 25 meter bred korridor til Skelagervejs forlaangelse til Ny Nibevey.

e Enkorridor i variabel bredde til anlagg af tilslutningsanlaeg ved Mariendal Malle samt forbindel sesveje til
Hobrovej via Dallvej, Skelagervejs forlaengel se med tilslutning til Ny Nibevej samt linjefaringsvariant for
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anlagygets forlab fra Ny Lufthavnsve til eksisterende tilslutningsanlagg til motorvejen E39 ved Vestbjerg.
e En korridor i variabel bredde til forlaggning af Havejen mod nord.
e Areadl i henhold til tinglyste byggelinjer til etablering af Egnsplanvey.
e Enkorridor i variabel bredde til etablering af tilslutning af Stigsborgkvarteret til Borgmestersvinget.

Der skal endvidere sikres mulighed for etablering af de pa kortet angivne overordnede veje.

Bemaerkninger til retningslinien
En del af projekterne vil kraeve udarbejdelse af kommuneplantillasg med tilhgrende V'V M-redegerel se.

Retningslinjen forpligter ikke Byradet gkonomisk, og der er hermed ikke taget stilling til, hvornar de enkelte
anlagg skal gennemfares.

26-08-2018

Side 90 af 158



Lﬁﬁﬁr* KOMMUNEPLAN

9.4.B1 Villabyen

Mal

Omradet er et blandet boligomrade, der udgeres af primaat addre boligbebyggel ser blandet
med nyere boliger i den vestlige del.

| omrédet findes stadig uregel masssige gader med spaandende og oplevel sesrige gaderum. En
del huse ligger fortsat med facaden i gadelinien.

Anvendelse

Omréadet tildeles rollen som boligomrade med primaat aben/lav boliger. Der er mulighed for
at lave boligmasssig fortagtning af omradet ved sammenlasgning af sterre, addre villagrunde
til tadt/lav boliger. Der skal dog stadig tages hensyn til bevaringsinteresserne, som er

knyttet til gadeforlgb og bygningers placering.
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Arkitektur -

Arkitektur - Byrum og landskab Byrum og
landskab
Omradet rummer en raskke bevaringsinteresser knyttet til gadeforl @b og bygningers Omrédet skal fremsta

placering. Den gstlige del af omradet naa bymidten er udpeget som en del af det vagrdifulde | teet 0g bymaessigt.
kulturmiljg i Hals. Der er flere bevaringsvaardige bygninger og traeer.

Ny bebyggelse ska
udformes under
hensynstagen til de
historiske bymiljzer.

Omradet fremstar overordent homogent. Byrummet tagttest pa bymidten er karakteristisk
ved, at der ikke bruges hgje hegn og haskke, hvilket giver omradet en meget dben karakter.

De fa granne omrader sasom gadekaget er vigtige rekreative elementer.

27-08-2018 Trafik - Veje og
stier
Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone.
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KOMMUNEPLAN

Mal

Omréadet ligger tast ved kysten, og der skal derfor i udbygningen af omradet tages saaligt
hensyn til, at flest mulige far udsyn til fjorden.

Anvendelse

Omradet bestar overvejende af nyere parcelhusomrader opbygget delvist omkring
vejsystemer med blinde veje. Grundene er overvejende moderne, store grunde pa over 700
m2,

Der er ingen planer om at andre pa omradet.

Byggemuligheder
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Arkitektur -
Omrédet "Salyst" naamest Limfjorden er fastlagt ved en deklaration fra 1968. Denne Byrum og

deklaration er tinglyst servitutstiftende og indeholder bl.a. en raskke bestemmelser om landskab
friholdelse af forhaver langs visse gader m.v. for at sikre udsigt mod syd over Limfjorden. Beplantningsbadte

langs Aalborgvej og
Jacob Severins Ve
Miljo skal bevares.

Omradet er udpeget som okkerpotentielt, hvilket betyder, at der i forbindelse med en evt.
draening af omradet kan komme krav om okkerrensning. Sterrelsen af et evt. fremtidigt
okkerrensningsanlasg afhaanger af analyseresultater af jordbunden i omradet.

Trafik - Vejeog
stier

Parkering i
overensstemmel se med

Bilag F.
Arkitektur - Byrum og landskab

Sterstedelen af omrédet er i byggestil prasget af en udbygning over en relativ kort arrackke | Teknisk
(10-15 &r) med af skearmende beplantningsbadter. forsyning
Fjernvarmepligt

Teknisk forsyning Zoneforhold

Omradet ligger meget lavt. Man skal derfor i kommende planlasgning vaare opmaarksom pa Byzone.

terraanregulering og klaokeringsforhold.

27-08-2018
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Lm* KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer
9.4.B3 Nordmandshage, Lindevej, Dsterled m.fl.
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Mal

Omréadet skal fungere som et velfungerende boligomrade.

Anvendelse

En stor del af omradet udgeres af fortrinsvis addre parcelhuse i udstykninger med lige
villaveje, der skagrer hinanden i 4-benede vejkryds. Hertil kommer nyere parcel husomrader
og ted-lav boligbebyggelser, opbygget omkring vejsystemer med blinde veje.

Der skal vaare mulighed for boligforbedringer og fortagning inden for omradet. Nogle
steder er der mulighed for en boligmaessig fortagning ved sammenlaggning af sterre, addre
villagrunde.

Inden der kan foretages starre fortagningsprojekter skal hele omradet vurderes, og de
samlede muligheder for fortagning skal klarlaegges.
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Arkitektur -

Arkitektur - Byrum og landskab Byrum og
landskab

Omradet er omfattet af bevaringsinteresser i forhold til kirken. | disse interesser indgéar Del af omrédet er

starre trager og beplantninger i omradet samt oplevelse af kirkebygningen fra omfattet af

naboomraderne. Som falge heraf skal det sikres, at der ikke opfares bebyggelse eller anlagy, |~ KIrkebeskyttelseslinje.

der kan forhindre eller skeanme oplevelsen af Hals Kirke.

. Del af omrédet omfattet
Hals Skanse er beskyttet efter Naturbeskyttel sesloven 818. Som udgangspunkt mader ikke | 4

ske aandringer indenfor en afstand p& 100 meter fra Skansen. Eventuelle aandringer i fortidsmindebyggelinje
naarheden af Skansen skal have en sddan karakter, at oplevelsen af Skansen ikke forringes. | omkring Hals Skanse.

27-08-2018
Overgangen mod det

dbne land skal tage
hensyn til bade udsigt
0g indpasning i
landskabshilledet.

Trafik - Vejeog
stier

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.

Planlaegning skal sikre
stiforbindelser for at
binde byen tadtere
sammen med naturen.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zonefor hold
Byzone.
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

. Anvendel se
9.4.B4 Fiskerbyen Boliger (8ben-

lav/tedt-lav)

Anvendelsen er
specificereti Bilag A

Byggemuligheder

Bebyggel sesprocent:
Max. 50

Etager: Max. 3
Hgjde: Max. 10 m

Opholdsaredler: |
overensstemmelse
med retningslinje

Milj o
Miljoklasse 1-2, se
Bilag A

En lokalplan for
omradet skal indeholde
bestemmelser for
sikring mod
oversvgmmelse, jf.
retningslinje 2.1.6.

Mal

Omradet har tidligere haft tilknytning til fiskerierhvervet. | dag fungerer det som et addre,
selvgroet boligomrade med bevaringsinteresser.

Byggemuligheder

Omréadet skal viderefares og udvikles som typisk fjordby-omrade med fortrinsvis smalave
huse og enkelte lidt starre og hgjere huse. | dette omrade findes nogle af de smukkeste og
karakteristiske huse og gadeforlgb i Hals. Byggeskikken med huse placeret i gadelinien eller
med sma forhaver sages bevaret.

V aesentlige aandringer i bebyggel sens udformning skal fastssdtesi overensstemmelse med en
ngjere planlasgning for omradet, hvor der tages hensyn til bevaringsvaardige bygninger,
kvarterer og gadebilleder i omradet.
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Arkitektur -

Arkitektur - Byrum og landskab Byrum og
landskab
Fiskerbyen bestér of flere af de addste boligomrader ned mod fjorden. Bebyggelsen er Omrédet skal fremsta

overvejende homogen, men enkelte ny- eller ombyggede bygninger skiller sig ud. Enkelte | tee&t 0g bymaessigt.
gader har saalige karaktertraek samt bevaringsvaardige traeer.

. . . . . Ny bebyggelse ska
Toldbodvej er karakteristisk ved en rakke ens, 2v2 etages bygninger i den gstlige ende, der udformes under

markerer sig stagkt i bybilledet og i bybilledet set fra fjorden. Disse bygninger danner et hensynstagen til de
saregent, karakteristisk bymiljg, og er en del af det udpegede vaardifulde kulturmiljgi Hals.  historiske bymiljger.

Trafik - Vgeog stier Trafik - Veje og
stier

Vejstrukturen i Hals bymidte fremstér generelt oprindelig og velbevaret. Derfor mé der ikke « Parkering i

anlasgges nye veje i omradet. 0\_/erensstemmelse med
Bilag F.

27-08-2018

Der maikke anlasgges
nyevejei omradet.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zonefor hold
Byzone
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t-ﬁﬁﬁT#‘ KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer
9.4.B5 Rosenvaenget og Skovsgar dsvej

",

\

9. 45013

Mal

Omréadet skal fungere som et mindre selvstandigt boligomrade.

Trafik - Vgeog stier

Hals Mose Sti gar gennem omréadet. Det er byens rekreative forbindelse til Hals Mose
nordpa.

27-08-2018

Side 99 af 158



Side 100 af 158



KOMMUNEPLAN

Mal

Boligomradet er oprindeligt planlagt som ferste etape pa en starre udvidelse af byen mod
nord. Disse planer er sidenhen skrinlagt.

Anvendelse

Omréadet bestar primaat af nye parcelhuse og tag-lave boligbebyggelser, blandet med addre
boliger fra 1950'erne og -60'erne langs Aalborgvej og Ulstedvej.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet ligger tegt pa det dbne land med mange naturkvaliteter. Der skal derfor sikres en
naturlig sammenhaang med granne kiler og naturomrader i det dbne land, bade ift. dyr- og
plantelivet samt friluftslivet.
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Lm* KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

9.4.B7 Omdannelse af Hals Camping

Mal

Malet er, at omradet skal fungere som et attraktivt boligomréde med en blanding af nye
parcel huse og tagt-lave boligbebyggelser. Omradet skal samtidigt vaare med til at skabe bedre
forbindel se mellem Hals by og naturomraderne og golfbanen mod gst. Det er desuden
vigtigt, at omradet langs Strandvejen fremstar flot, da det er "byens port" og ankomst fra
ast.

Anvendelse

Omréadet skal vaae et blandet boligomrade med plads til forskellige malgrupper. Har
tidligere vaaret brugt til campingplads.

Milj
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Omradet er belastet med stgj fra Strandvejen. Den nordligste del af omradet kan ikke

anvendes til boliger uden stgjdsampende tiltag.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet graanser op til en golfbane med flade, dbne vider. En lokalplan skal sikre, at flest

mulige far udsigt. Kombineret med indpasning i landskabet.

En lokalplan skal desuden sikre en flot afrunding af byen med en visuel markering af byens
bebyndelse. Der er meget kort afstand mellem omradet og det keampe sommerhusomrade
langs Standvejen nord pa. Der skal vaare en tydeligt markering af, hvor byen starter, og

sommerhusomradet slutter.

Der Igber et beskyttet dige igennem omradets sydlige del. Diget kan udover en
kulturhistorisk interesse ogsa have betydning som levested for flora og fauna.

Trafik - Vegjeog stier

Omradet ligger pa bykanten. Det er derfor vigtigt, at der sikres stiforbindelser mellem byen

og ud i de omkringliggende naturomrader.

27-08-2018

Arkitektur -
Byrum og
landskab

Det beskyttede sten-
og jorddige i omradets
sydlige del skal
bevares.

By- og
landskabsrummet ved
"Byens port" skal veare
tydeligt.

Overgangen mod det
dbne land og golfbane
skal tage hensyn til
bade udsigt og
indpasning i
landskabshilledet.

Bebyggelse skal
holdes min. 10 m fra
golfbanen.

Trafik - Veje og
stier

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.

Omrédet skal
ve betjenes
fraVedybet.

Der skal sikres
stiforbindelse mellem
Hals by og
naturomréderne mod
gst (Golfstien).

Der skal sikres
stiforbindel se til
Strandvejen.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zonefor hold
Landzone skal
overfarestil byzone.
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Lm# KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

9.4.B8 Nordmandshage

Mal

Malet er, at omradet skal fungere som et attraktivt boligomréde med en blanding af nye
parcel huse og tag-lave boligbebyggel ser.

Anvendelse

Omréadet kan bade bruges til aben-lave boliger, tag-lave boliger eller lave etagebebyggel se.
Gernei en blanding med plads til forskellige malgrupper.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet graenser op til en golfbane med flade, dbne vider. En lokalplan skal sikre
indpasning i landskabet. | denne sammenhaeng skal der tages stilling til eksisterende
beplantningsbad ternes bevaringsvaadi, herunder ift. naturvaardier og landskabelige
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oplevelser.

27-08-2018
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

9.4.C1 Bymidte

8.45Fe

4 4.5F el

F

445013

Lzl g

9. 45Hv3 /

Mal

Omréadet er et butiks- og centeromréde og skal fastholdes som byens handelsstrag. Inden
for omradet kan der etableres starre og mindre butikker, arbejdende vaarksteder med

tilhgrende salg, servicefunktioner med publikumssggning, restauranter, mindre
spisesteder, samlingslokaler m.v.

Omréadets afgraansning falger den afgraansede bymidte for butikker i Hals,

Omradet skal bevare karakteren af dansk smaby/Limfjordsby. Det er malet at opretholde

et passende antal boliger inden for omradet.

Samtidig er den addste del af Hals udpeget som bevaringsvaardigt kulturmiljga. Det
medfearer, at bevaringshensyn skal inddrages i forbindelse med planlaggning i byen

Anvendelse

Anvendel se
Boliger (dben-lav/tadt-
lav/etage)
Butikker
Restaurant o..
Hotel o.l.
Klinikker mv.
Kontorer

Service
Kulturelle forméal
Rekreative formédl
Tekniske anlagy
Vaaksteder o.l.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Bruttoetageareal:
Max. 3.500 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 2.000 m? pr.
udvalgsvarebutik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.3

En lokalplan skal sikre, at
stueetagen i udvalgte
bygninger og ejendomme
reserverestil butikker eller
servicevirksomheder med
kundestramme.

Byggemuligheder

Bebyggel sesprocent: Max.
80

Etager: Max. 2,5

Hgjde: Max. 10,0 m

Opholdsaredler: |
overensstemmelse

med retningslinje 6.1.2.

Milja
Miljeklasse 1-2, se Bilag
A
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For at sikre handelsstrgget og oplevel ser langs hele Midtergade bar stueetagen i visse
bygninger og ejendomme ikke anvendes til boligformal. Det betyder fx, at en tom butik
ikke kan ombygges til bolig, men fortsat skal anvendes til butik eller servicevirksomhed
med kundestrgmme.

Byradet skal kunne dispensere herfra, nar det overfor byradet kan dokumenteres, at det
ikke er muligt at afhaende eller udleje den tomme butik/lokale til anden side.
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Stueetagen i de markerede bygninger og ejendomme ma ikke anvendes til boligformal.
Se detaljer i pdf-version.

Starre butiksenheder skal tilpasses omradets bystruktur.

Byggemuligheder
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Omradet er temmelig tagt bebygget - i den centrale del flere steder i 2V etager.

Arkitektur - Byrum og landskab

En stor del af omradet er udpeget som vaardifuldt kulturmilje.

Bebyggelsen i Hals midtby fremstar meget blandet - bade stilmaessigt og i forhold til
hgjder, starrelser og opfarelsesdr. Searligt de centrale gader Midtergade og Havnegade
samt Torvet er sdledes praaget af stor forskellighed i bygningsmassen, mens der i de
tilstadende omrader er bedre sasmmenhaang i bybilledet. Flere af gaderne omkring
bymidten danner karakteristiske naarmiljger med stor charme og sammenhaangskraft.
Det gadder isa Torvegade, Lille @stergade og Kongensgade, men ogsa Sgnderskovvej og

omradet omkring Toldbodvej.

Havnegade har isaa betydning for bymidten, fordi den udger den strukturelle og visuelle

forbindelse til havnen.

Patrods af den noget blandede bebyggelse fremstar Hals alligevel som et karakteristisk
og ret helstabt bymiljg. Det skyldes issa de karakteristiske byrum, der minder mere om

en lille kabstad end om landsbyens mere dbne rum.

Det er derudover klart, at bevaringsvaadierne i midtbyen primaat kobler sig til det, der
definerer byrummene: Bebyggel sestagtheden, bebyggel sens placering i forhold til

gadelinien, og den overordnede enshed i hgjder og volumen.

For at understgtte byrummet bar ny bebyggelse falge gadelinien.

Endelig er en raskke trager udpeget som bevaringsvaadige. Det er typisk store, gamle
trager, som har en markant placering i byrummene, og derfor er med til at give rummene
karakter. De grgnne elementer, herunder tragerne, er med til at berige byrummet og at

binde hovedgaden bedre sammen med havnen.

Trafik - Vegjeog stier

Gadestrukturen er stort set bevaret fra midten af 1800-tallet, og mai sig selv betragtes

som bevaringsvaardig. Derfor ma der ikke anlasgges nye veje i omradet.

Gadenettet er trafiksaneret og velegnet til blandet faardsel pa de svage trafikanters

betingel ser.

Der ber etableres en stiforbindelse langs Hals A, der forbinder Midtergade med byens
centrale rundkersel. Aen er rorlagt pa hele straskningen, men &ens oprindelige forlgb

kan imidlertid stadig aflseses i bebyggel sesstruktur, skellinier mm.

27-08-2018

Arkitektur - Byrum
og landskab

Omrédet skal fremsta teet
0g bymaessigt.

Derumlige og
arkitektoniske kvaliteter
langs Midtergade og
Havnegade skal sikresi
lokalplaner vha.
byggelinjer eller lignende.
Som hovedreglen skal

bebyggelse falge
gadelinjen.

Ny bebyggelse skal
udformes under
hensynstagen til de
hi storiske bymiljger.

En lokalplan skal
fastlaagge retningslinier for
skiltning og butiksfacader
i Hals bymidte.

Midtergade, Havnegade
og Torvet skal have et
grent pragy, der
understetter
sammenhaangen med
havnen.

Trafik - Veje og
stier

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.

Der maikke anlaggges nye
vejei omradet.

Der skal sikresen
stiforbindelse langs Hals
A.

Teknisk forsyning
Fjernvarmepligt
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

9.4.C2 Vestpieren Anvendelse
Boliger (ted-lav, etage)

Butikker*
Restaurant o.l.
Hotel o.l.
Kulturelle formdl
Fritidsformal
Rekreative forméal
Tekniske anlagg**

Anvendelsen er
specificeret i Bilag A.

Bruttoetageareal:
Max. 750 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 750 m? pr.
udvalgsvarebutik

Se uddybende vilkér i
retningslinie 7.1.3

** Til omradets egen
forsyning

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocenten
fastsadtes ud fraen
konkret vurdering og
reguleres ved

byggefelter

Etager: 2v%

Mal Hgjde: Max. 8,5 m

Pa Vestpieren gnskes skabt en blandet, tagt og oplevelsesrig bebyggelse. Der skal bade veare
plads til boliger og butikker, hoteller, restauranter, liberale erhverv mv., som bl.a. Opholdsarealer: |
understgatter turismen. overensstemmelse

med retningslinje
Anvendelse

Miljo
Omrédets anvendelse fastlesgges til centerformd med plads til havneboliger, fritidsboliger,  Miljeklasse 1-2, se
hoteller, restauranter, mindre butikker og servicebygninger for havnen. Bilag A

Langs vejen Havnen skal der vaare publikumsorienterede funktioner, dvs. ingen boliger, i
En lokalplan for

stueetagen. omrédet skal indeholde
bestemmel ser for
) sikring mod
Byggemuligheder oversvgmmelse, jf.
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retningslinje 2.1.6.
Pa store dele af Hals Havn stilles der salige krav til reduceret hgjde af hensyn til fyrlinier

og udsigtslinjer fra Hals Skanse. Pa sazligt deklarationsbel agte arealer under fyr- og
bakelinier ma bygningshgjden ikke overstige de tinglyste maksimalhgjder.

Arkitektur -
Bebyggel sesprocenten i omradet fastsaettes ud fra en konkret vurdering og skal reguleres Byrum og
ved angivelse af byggefelter i en lokalplan. landskab
En lokalplan skal
fastlamgge
Arkitektur - Byrum og landskab LT
indpasning af
Omradet er i dag omfattet af bevaringsinteresser omkring addre bebyggelser til fiskeri, E?ﬁgﬁﬁ;’
badebyggeri m.v. Ny bebyggelse pa havnearealerne skal i starrelse og proportioner tilpasses
bebyggelsen i Hals by og anlasggene pa Hals Skanse.
Byrum skal
Ny bebyggelse skal som hovedregel danne sluttet gadebebyggel se som i de gamle danske understette
byer og som i den addste del af Hals by. sammenhaengen med

Havnegade/Midtergade,
| omrédet er der store potentiale for at aktivere byrummene og gere dem mere attraktive, | Samtiscenesaite og

herunder ift. den flotte beliggenhed ved Limfjorden og mulige forbindelser pa tvea's af Eg?ég;?gljit;aktive
havnen. Limfjorden.

27-08-2018
Der skal indtaankes
udsigtslinjer i den
konkrete planlaegning.

Trafik - Veje og
stier

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone
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KOMMUNEPLAN

K ommuneplanrammer

9.4.D1 Aalborgvej og Dstergade

Mal

Omradet tildeles rollen som service- og boligomrade langs den centrale trafikakse @stergade
og langs Aalborgvej.

Anvendelse

Anvendelsen fastlaagges til blandet bolig og erhverv, fortrinsvis service, offentlige formal,
og liberale erhverv.

Omradet er velegnet til funktioner, der krasver god synlighed og
trafiktilgaangelighed. Omradet er dog ikke egnet til mindre butikker, idet der ma regnes med
standsningsforbud pa dele af @stergade.

Arkitektur - Byrum og landskab
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Af hensyn til helhedsvirkningen skal ny bebyggelse under hensynstagen til de tilgraensende
historiske bymiljger. Omradet er desuden for mange det farste og maske eneste indtryk af
Hals by.

@stergade fungerer som omfartsvej for trafikken til Havnen. Mod syd er byrummet pragget
af det dbne omrade ved Skansen, mens den nordlige del er tadtere bebygget. Bebyggelsen er
ret uhomogen bade stilistisk og i forhold til hgjde og sterrelse. Den primagre kvalitet i
byrummet er det lange kig, som er unikt i midtbyen.

Alborgvej er karakteristisk ved at bebyggelsen ligger i eller tast ved gadeskellet, og er
forholdsvis teg. Bebyggel sen fremtraeder overvejende homogen, men der er som andre
steder ogsa eksempler pa bygninger, der skiller sig markant ud.

Omradet er omfattet af bevaringsinteresser i forhold til kirken. | disse interesser indgar
starre traeer og beplantninger i omradet samt oplevelse af kirkebygningen fra
naboomraderne. Som falge heraf skal det sikres, at der ikke opfares bebyggelse eller anlagg,
der kan forhindre eller skeanme oplevelsen af Hals Kirke.

Omradets bevaringsvaadier er sikret i en lokalplan, herunder ift. rumlige og arkitektoniske
kvaliteter. Desuden kendetegner bevaringsvaardige traser omradet.

Trafik - Vegjeog stier
Der ma accepteres en vis trafikintensitet pa @stergade. Specielt i sommermanederne.
Parkering skal ske pa egen grund for at sikre fremkommeligheden.

Der ber etableres en stiforbindelse langs Hals A, der forbinder Midtergade med byens
centrale rundkersel. Aen er rerlagt pa hele straskningen, men &ens oprindelige forlgb kan
imidlertid stadig aflaeses i bebyggel sesstruktur, skellinier mm.

27-08-2018

Miljg
Miljgklasse 1-2, se
Bilag A

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Omrédet skal fremsta
tegt og bymaessigt.

De rumlige og
arkitektoniske
kvaliteter

langs @stergade og
Adborgve skal sikres
i lokalplaner vha.
byggelinjer eller
ligende.

Ny bebyggelse skal
udformes under
hensynstagen til de
historiske bymiljger.

Omfattet af
kirkebeskyttelseslinje.

Trafik - Veje og
stier

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.

Parkeringsanlesg, se
retningslinje 13.12

Der skal sikres
dtiforbindelse langs
HalsA.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt
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LﬁﬁﬁT#‘ KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer
9.4.D2 Rosenvaenget

9.4.5011
945013

Mal

Malet er, at "Det gamle Sygehus' ved Rosenvaanget og de omkringliggende arealer kan
brugestil boliger og serviceformal.

Miljo
Der skal tages hensyn til de offentlige formal, som gramser op til omradet.

27-08-2018
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LﬁﬁﬁT#‘ KOMMUNEPLAN

9.4.H1 Bygmestervej
'.|I'|'

Mal
Omréadet ved Bygmestervej tildeles rollen som det erhvervsomrade i Hals, hvor de relativt

starre og mere arealkraevende virksomheder vil vaare velplacerede. Omradet rummer i dag
bl.a. Hals Varmevaak og en nedlagt genbrugsstation.

Anvendelse

Der er god vejadgang, og specielt arealerne ud til Aalborgvej og Ulstedve] har god synlighed.

Omradet kan derfor ogsa bruges til butikker som forhandler seerlig pladskraevende varer fx
biler og bade.

Der kan ikke etableres boliger i omradet - heller ikke i tilknytning til erhverv.

Arkitektur - Byrum og landskab
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Miljoklasse 1-4, se
En lokalplan skal sikre en flot afrunding af byen med en visuel markering af Bilag A
byens bebyndelse. Desuden skal den nye bykant fremsta harmonisk i landskabet, herunder

issa mod nord, vest og nordast. | forbindelse med

en evt. draming af
omréadet, kan der
komme krav om

Omradet skal fremsta attraktiv, herunder mod veje og det dbne land.

De asstetiske krav til udformningen af bebyggelse og udearealer prioriteres hgjest langs

) ) okkerrensning.
Aalborgvej og Ulstedvey.
Det skal undersagesi en lokalplan, hvorvidt eksisterende lahegn kan indgai en fremtidig
omradedisponering. | denne sammenhaang skal der tages stilling til eksisterende beplantnings Arkitektur -
bevaringsvaadi, herunder ift. naturvaardier og landskabelige oplevelser. Byrum og
landskab

27-08-2018 | gp |okalplan skal
fastlagyge retningslinier
for skiltning og
udenders udstilling.
Ingen udenders oplag
langs Aalborgve.

Overgangen mod det
abne land skal vaae
indpasset i
landskabshilledet, bl.a.
med
beplantningsbadter.

"Byporten" ska
fremsta som en tydelig
og attraktiv ankomst
til Hals.

Trafik - Veje og
stier

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.

Zoneforhold

En lokal plan skal
overfare landzonearea
til byzone.
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer
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9.4.H2 Bisnapkratvej

Mal

Omradets formal er at fungere som lokalt erhvervsomrade.

Anvendelse

Omradet er udlagt til mindre og |ettere industri-, lager- og veakstedsvirksomhed, herunder
service- og forretningsvirksomhed, som har tilknytning til den paged dende virksomhed.

| omradet kan der etableres erhverv med tilhgrende bolig.

Omrédet er fuldt udbygget.

Miljo

Pa grund af naerheden til boliger er stgj en potientiel udfordring for erhvervsomradet. En
lokalplan skal praecisere hvilke erhverv, der miljgmaessigt kan indpasses i omradet.

Arkitektur - Byrum og landskab
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Omradet skal fremsta attraktiv mod Strandvejen.

27-08-2018
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
9.4.H3 Halshavn Hamerdaerede

erhverv indenfor
falgende kategorier:
Vaaksteder o.l.
Mindre industri
Service
Fritidsformal
Rekrestive formal
Hotel o.l.
(vandrerhjem)
Restaurant o.l.
Mindre butikker til
salg af egne produkter*
Tekniske anlagy

Anvendelsen er
9.4 5Hv3 specificeret i Bilag A.

** Bruttoetageareal:
Max. 250 m? pr. butik
Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.6

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 50 (for omradet
under et)

Etager: 2

Hgjde: Max. 8,5 m

Mal
Milja
Omradet bestar af @stpieren og arealet mellem havnebassinet og Feargeve. Miljgklasse 1-4, se
Bilag A
Anvendese

En lokalplan for

o . . o omrédet skal indeholde
Omradet udlaegges til traditionelle havneformal. Fortsat anvendelse af havnen og dens bestemmelser for

landarealer til fiskeri og havnerelaterede erhverv er indarbejdet i lokalplanen for omrédet. | gjjri ng mod
oversvammelse, jf.

retningslinje 2.1.6.
Byggemuligheder
Reduceret hgjde i specielle zoner af hensyn til fyrlinier og Hals Skanse.

27-08-2018
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Lm* KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer
9.4.11 Skovgar dsvej

B

Mal

Omradet rummer i dag et metalsmelteri.

Anvendelse
Omréadet er udlagt til lettere industri-, lager- og vaarkstedsvirksomhed.

27-08-2018
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

o Anvendelse
9.4.F1 Lystbadehavn it

Fritidsformal
Rekrestive formal
Restaurant o.l.
Tekniske anlagg

Anvendelsen er
specificereti_Bilag A.

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocenten
fastsadtes ud fraen
konkret vurdering og
reguleres ved

bygoefelter
Etager: 2
Hgjde: Max. 8,5 m

Milja
Miljgklasse 1-3, se
Bilag A

En lokalplan for
omradet skal indeholde
bestemmel ser for
sikring mod
oversvegmmelse, jf.
retningslinje 2.1.6.

Mal

Malet er at give plads for alle til at opleve og opholde sig pd havnen i kombination med
lystbade-/gaestehavn.

Anvendelse

Omréadets anvendel se fastlasgges til fritidsforma med plads til opholdsarealer,
servicebygninger til sgjlere og klubhuse til sgjlklubber m.v.

Byggemuligheder
Omradet skal friholdes fra unadig bebyggelse.

Pa store dele af Hals Havn stilles der salige krav til reduceret hgjde af hensyn til fyrlinier
og udsigtslinjer fra Hals Skanse. P& sazligt deklarationsbel agte arealer under fyr- og
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bakelinier ma bygningshgjden ikke overstige de tinglyste maksimalhgjder. Arkitektur -

Byrum og
Bebyggel sesprocenten i omradet fastsaettes ud fra en konkret vurdering og skal reguleres landsk ab

ved angivelse af byggefelter i en lokalplan. En lokalplan skal
fastlagyge retningslinier
for indpasning af

Arkitektur - Byrum og landskab bebyggelsen i

havnemiljget.
Omradet er i dag omfattet af bevaringsinteresser omkring addre bebyggel ser til fiskeri,
badebyggeri m.v. Ny bebyggelse pa havnearealerne skal i starrelse og proportioner tilpasses Byrum skal
bebyggelsen i Hals by og anlasggene pa Hal's Skanse. undergtette

sammenhaangen med
Byrum skal understgtte sammenhaengen med Havnegade/Midtergade, samt iscenesedte o Havnegade/Midtergade,

udnytte den attraktive beliggenhed ved Limfjorden. samt iscenesadte og
udnytte den attraktive
Der skal tages hensyn til udsigtslinjer. beliggenhed ved
Limfjorden.
27-08-2018

Der skal indtaankes
udsigtslinjer i den
konkrete planlasgning.

Trafik - Veje og
stier

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone
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9.4.F2 Jollehavn

Mal

Omradet skal brugestil jollehavn med tilhgrende redskabshuse langs bassinkanten.
Derudover skal der vaae plads til opholds- og fritidsformal med tilknytning til vandet fx
sgjl- og roklubber og oplag af bade.

Hytter og gvrige bygninger maikke indrettes med henblik pa beboelse eller overnatning.

Byggemuligheder

Bebyggelsen i omradet skal reguleres ved angivelse af byggefelter i en lokalplan, ud fra et
princip om, at der skal skabes udsigtsmuligheder, dvs. ingen lange ubrudte bebyggelser.

Af hensyn til udsigtslinjer fra Hals Skanse og fyrlinjer er hgjden pa byggeri kraftig
reduceret.
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Arkitektur - Byrum og landskab
| omradet er der store potentiale for at aktivere byrummene og gare dem mere attraktive,

herunder ift. den flotte beliggenhed ved Limfjorden og mulige forbindelser pa tvaars af
havnen.

Trafik - Vegeog stier
Nordsgstien lgber langs vandet fra Hals Havn mod gst. Det er en vigtig overordnet
rekreativ forbindelse. Derfor er det vigtig, at der er en direkte og naturlig forbindel se

mellem havn og sti.

27-08-2018
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

9.4.F3 Hals Golfbane Anvendelse

Kulturmilja

Rekreative formé
h Fritidsanl sy

Naturomrader

Tekniske anlagy

9.6.7509

Byggemuligheder
Hgjde: Max 8,5m

Der makun opfares
byggeri, som er direkte
knyttet til anvendelsen
til golfbane og
naturomréde.

9.4 5RekE

Mal

Malet er at sikre en attraktiv, velbeliggende og velfungerende golfbane.

Anvendelse
Omréadet omfatter arealerne ved Hals Golf Klub.

Omréadet ma kun anvendes til rekreative forma som golfbane, stier, naturomrader m.m.

Byggemuligheder

Der ma kun opfares bebyggel se og laves anlagy, som er ngdvendige for driften til golfbane.
Bebyggel sens praecise omfang skal fastsadtes med byggefelter i en lokalplan for omradet.
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Trafik - Veje og

Milj@ stier
Der skal sikres

Der er flere steder arealer, der er beskyttet af Naturbeskyttelsesloven. stiforbindelse langs
vandet og patvaas af
omrédet.

Trafik - Vegjeog stier

) ) L ) ) Zonefor hold
Stien Nordsgstien, som Igber langs vandet, er en vigtig rekreativ forbindelse. Det ssSmme & | gqdzone
stierne, som krydser golfbanen og forbinder byen med havet og Nordsgstien i @st.

27-08-2018

Side 130 af 158



KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

9.4.F4 Strandvejen Anvendelse
Restaurant o.l.

Hotel o.l.
Kontorer
Service
Kulturelle formdl
Fritidsanlaeg

~ - -hﬂ Rekreative formal

Tekniske anlagg

9. 4.501f1

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

| Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
9456801 Max 50
Etager: Max 2,5

9.4.50ff3 Bebyggel seshgjde: Max
8,5m

9.4

Mal

Malet er at sikre omradet, som ligger meget centralt i Hals, til ferie- og fritidsformal.

Anvendelse

Omradet omfatter det tidligere alderdomshjem, der er ombygget til bl.a. restaurant og
bowlinghal.

Omradet ma brugestil ferie- og fritidsformdl, der kan understette turismen i Hals.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet er omfattet af bevaringsinteresser i forhold til kirken. | disse interesser indgar
oplevelsen af kirkebygningen fra naboomraderne. Som falge heraf skal det sikres, at der
ikke opfares bebyggelse eller anlaay, der kan forhindre eller skeanme oplevelsen af Hals
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Kirke.

Omradet skal fremsta attraktiv, isea mod Strandvejen. Derfor stilles der aestetiske krav til
udformningen af udearealer langs Strandvejen.

27-08-2018
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KOMMUNEPLAN

Mal

Formé&let med omrédet er at understatte turismen i Hals. Omrédet er reserveret
til arealkraevende ferie-/fritidsfaciliteter, der ikke kan indpasses i den eksisterende bymidte
eller havn.

Arkitektur - Byrum og landskab

Dele af omradet er omfattet af bevaringsinteresser i forhold til kirken. | disse interesser
indgar oplevelsen af kirkebygningen fra naboomraderne. Som falge heraf skal det sikres, at
der ikke opferes bebyggelse eller anlagy, der kan forhindre eller sksanme oplevelsen af Hals
Kirke.

Omradet skal fremsta attraktiv, herunder isear mod Strandvejen. Derfor stilles der asstetiske
krav til udformningen af udearealer langs Strandvejen.

Der skal tages stilling til eksisterende beplantningens bevaringsvaardi, herunder ift.
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naturvaadier og landskabelige oplevelser.

27-08-2018
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Mal

Omradet udgeres af Hals Kirke med tilhgrende kirkegard, parkering m.v. samt nord for
Strandvejen den tilharende praestegard med konfirmandlokale.

Anvendelse

Der laggges ikke op til yderligere bebyggelse i omradet, men naturlige eller ngdvendige
udvidelser af allerede eksisterende funktioner vil kunne finde sted.

Byggemuligheder

Omradet er omrattet af bevaringsinteresser i forhold til kirken. | disse interesser indgar
starre traeer og beplantninger i omradet samt oplevelse af kirkebygningen fra
naboomraderne, herunder fra det dbne land.
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Som falge heraf skal lokal planlaggningen sikre, at der ikke opfares bebyggelse eller anlag,
der kan forhindre eller skeamme oplevelsen af Hals Kirke. Hals Kirke er omfattet af
Naturbeskyttel seslovens 8§ 19, der ikke tillader bygningshgjder over 8,5 m. inden for en

afstand af 300 m fra kirken.

Arkitektur - Byrum og landskab

Bevaringsveardig markant beplantning prasger omradet og vejrummet og bidrager til stedts

saxlige identitet.

27-08-2018

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Bevaringsveadig
beplantning skal
sikres.

Trafik - Vejeog
stier

Parkering fastsadtes ud
fraen individuel
vurdering.

Kobling til det
rekreative stisystem
skal sikres.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Landzone skal
overfgrestil byzone
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KOMMUNEPLAN

Mal

Malet er at sikre plads og udvidel sesmulgheder for Hals Skole og Hals Forenede
Sportsklubber med tilhgrende idragtsbaner, idragtshal m.v. Der er ogsa en bgrnehave og en
spejderhytte ved Rosenvanget.

Trafik - Vgeog stier
Der skal udlasgges tilstraskkeligt med parkeringsarealer til funktionerne i omréadet.
27-08-2018
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Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

9.4.03 Fjordparken

Mal

Malet er at sikre plads til et velbeliggende plejehjem med tilhgrende funktioner.

Anvendelse

Omradet rummer i dag plejehjemmet Fjordparken og et antal beskyttede boliger. | omradet
findes desuden et starre friareal, der giver udsigt fra plejehjemmet mod syd over
Limfjorden.

Evt. ny bebyggelse i omrédet skal vaare til udbygning af tilbudenetil addrei Hals by og
omegn. Eksempelvis et antal addreboliger som tilbygning til plejehjemmet.

Omradet er udlagt til offentlige formal og tas-lav bebyggelse til boligformal for addre og
for personer med et sagligt behov for pleje og omsorg.
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Byggemuligheder

Ved placering og planlaggning af evt. ny bebyggelse skal udsigtsmulighederne fradet nuvaaende
plejehjem respekteresi videst muligt omfang.

Trafik - Vegjeog stier

Det er vigtigt at bevare stien mellem det grenne omrade "Bernenes Jord" og Limjorden,
som Igber i den vestlige del af omrédet.

27-08-2018
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Kommuneplanrammer

. Anvendel se
9.4.04 Bisnap Fritidsanleeg

Undervisning
\_\ 9.6.7509 I nstitutioner
Kulturelle formél
. Rekrestive formal
Tekniske anlagy

9.4 5Reks
Anvendelsen er

specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max 30

8.4.5016 Etageantal: Max 2,5
Hgjde: Max 8,5

Bol
Miljg
Miljeklasse 1-2, se
Bilag A

Anvendelse

Omradet er udlagt til offentlige formal, og det omfatter efterskolen Bisnapgard og
naturbgrnehaven Jsterladen.

Arkitektur - Byrum og landskab

En lokalplan skal sikre, at bebyggelse indpasses i det flade landskab med golfbane og natur
omkring.

27-08-2018
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Kommuneplanrammer

9.4.R1 Hals Skanse Anvengiglse
Kulturmilja

Rekrestive formal
Fritidsanl sy
Naturomréder
Tekniske anlegg *

Anvendelsen er specificeret
iBilag A.

* Til omradet egen
forsyning.

Byggemuligheder
Etager: 2

Hgjde: Max 8,5 m

Der kan ikke
etableres egentlig

bebyggelse.

Mal

Malet er at sikre Hals Skanse som kulturhistorisk og naturmasssigt omrade. Med andre ord
fastholde "status quo" for omréadet.

Anvendelse

Omréadet, der rummer den historiske Hals Skanse, er udlagt til grent omréde med volde og
grave. Det gamle krudtmagasin fra 1677 og tgjhus, som blev opfert mellem 1801 og 1810,
fungerer som museum.

Hele omrédet er fredet. Hals Skanse haevdes at vaare Danmarks bedst bevarede enkeltskanse
fra renaessancetiden. Voldene star stort set som ved faardiggerelsen i 1654.

Omré&det har betydning som park og rekreativt omrade for sdvel lokale beboere som for
turister. P4 arealerne kan der afholdes kulturelle arrangementer, byfester m.v.
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Zoneforhold
Byggemuligheder Landzone

Hals Skanse er fredet, og arealerne inden for en afstand af 100 m fra Skansen skal friholdes
for bebyggelse, beplantning, skure og master m.v.

Derudover skal udsigtsmulighederne fra Hals Skanse opretholdes i videst muligt omfang.
Udover museumsaktiviteter ma ny bebyggelse ikke finde sted.

27-08-2018
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Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

9.4.R2 Hals Skanse for plads

Mal

Malet er at friholde arealer foran Hals Skanse for bebyggel se.

Anvendelse
Omradets anvendel se fastlaagges til rekreative formal i form af grent omréade.
Pa arealerne kan der afholdes kulturelle arrangementer, byfester m.v.

Den sydlige del kan bruges til parkering, vinteropbevaring af bade og terring af garn.

Byggemuligheder

Omréadet ma ikke bebygges.
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Trafik - Vejeog
Kulturmiljeregistrering for Hals Havn indeholder en raskke udsigtskiler til vandet. Disse stier
skal respekteres. Parkeringsanlaeg, se
retningslinje 13.12.

Trafik - Vegleog stier

Der skal sikresen

For at binde havnen fra Vestpieren og Jollehavnen bedre sammen er der planer om en CHIE A ERITR S £5 02
tvaas af havnen for

opgradering af arealet omkring Faergevej for at skabe en mere attraktiv forbindelse for isee  page piltrafik og lette
fodgaengere. trafikanter.

27-08-2018
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Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

9.4.R3 Strandpark

Mal

Malet er at skabe en strandpark. Det er vigtigt at sikre offentligheden adgang til vandet.

Anvendelse

Omradet er udlagt til grent omrade og strandpark. Omradet ma kun anvendes som
offentligt friareal med strand, legeplads og offentlige opholdsarealer.

| den gstlige del af omradet kan der indrettes parkering til funktioner p& havnearealet og i byen.
Disse parkeringsarealer kan ogsd anvendestil vinteropbevaring af béde.

P arealerne kan der afholdes kulturelle arrangementer, byfester m.v.

Byggemuligheder
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Trafik - Vejeog
Bortset fralegepladser og mindre kiosk-, toilet- og redskabsbygninger ma omradet ikke stier
anvendes til bebyggelse. Der skal sikresen

dtiforbindelse langs
vandet.

Trafik - Vgeog stier
Vestre Fjordsti |gber i dag langs vandet. Denne sti skal sikres. Zeerluale
Byzone
27-08-2018
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9.4.R4 Bgrnenes Jord

Mal

Det er tanken, at omradet skal kunne anvendes som friareal og legeplads for bade den
omliggende bebyggelse og hele byen.

Anvendelse

Omréadet er udlagt til grant omrade i form af legeplads og opholdsmuligheder.

Byggemuligheder

Pa omradet ma etableres legeplads med tilharende udstyr (inkl. legehuse, opsyn,
redskabshuse) men egentlig bebyggel se ma ikke finde sted.

27-08-2018
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9.4.R5 Skiveren

445011

Mal

Omradet skal udgere et grent omrade og en gren kile langs vandlgbet Skiveren.

Anvendelse

Omradet er oprindeligt udlagt som et starre naarrekreativt omrade ifm. boligudbygning mod
nord i Hals. Der er imdilertid aldrig kommet en starre boligudbygning mod nord.

Omradet er derfor et grent areal, der kan bruges til forskellige fritidsaktiviteter.

Byggemuligheder

Bebyggelse ma kun etableres sparsomt og under hensyntagen til omradets hovedformal som
grent omrade.
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Kommuneplanrammer

. Anvendel se
9.4.T1 Feaergelge Tekniske anlagy

Butikslignende formal
Rekreative formé

Byggemuligheder
Etager: Max 2

Bebyggel seshgjde:
Max 8,5m

Mal

Faagelge til Hals-Egense faargen.

Anvendelse

Omréadet kan anvendes il faargeri med tilharende funktioner sdsom billetsalg, ventesal,
toilet, kiosk og opmarcharealer.

Byggemuligheder

Pa store dele af Hals Havn stilles der salige krav til reduceret hgjde af hensyn til fyrlinjer
og udsigtslinjer fra Hals Skanse. P& sazligt deklarationsbel agte arealer under fyr- og
bakelinjer ma bygningshgjden ikke overstige de tinglyste maksimalhgjder.

27-08-2018
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9.4.T2 Vandvexk

Mal
Omréadet er udlagt til tekniske anlasg og omfatter Hals Vandvaak.

27-08-2018
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Kommuneplanrammer

Anvendelse

9.4.T 3 Rensningsanlagg Tekniske anlag

Byggemuligheder

Bebyggelseshgjde: Max

8,5 m (evt. mulighed
9.4 5Reks for op til 12,5 m)

Etager: Max 2

Miljo
Ligger indenfor
strandbeskyttelseslinjen.

9.4.5Tekl En lokalplan for

omrédet skal indeholde
bestemmel ser for sikring
mod oversvemmelse, jf.

retningslinje 2.1.6.

Mal
Omradet har tidligere vaaret brugt som rensningsanlaeg, som nu er nedlagt.

Det er uvist, hvad omradet skal brugestil fremover. Eventuelle aandringer i anvendelsen
kraever en fornyet planlasgning.
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