KOMMUNEPLAN

Tilleeg for 9.017 Omplacering af sommer husomr ader i kystnaer hedszonen

Aalborg Byrad godkendte den 14. december 2020 et kommuneplantillasg for 9.017 Omplacering af
sommerhusomrader i kystnaerhedszonen.

Planen bestér af:

e Redeggrelsetil tillaeg 9.017

e 10.3.1 Rammer for hoteller og feriecentre
e Kommuneplanramme 6.6.S2 Klitgaard

o Kommuneplanramme 9.6.R1 Koldkaa Feriecenter Vest
o Kommuneplanramme 9.6.R10 Koldkaa Feriecenter @st
o Kommuneplanramme 9.6.S6 Osbornsvel

o Kommuneplanramme 9.6.S11 Koldkaa Feriecenter

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillasg, satryk her.

Sammen med kommuneplantillaegget offentliggeres et forslag til lokalplan 9-6-109.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaagget kan for sd vidt angar retlige spergsmal paklages til
Planklagenaevnet.

Hvis du @gnsker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal vaare indsendt
senest 1. januar. 2020. Det koster et gebyr at klage. Lass mere om klageregler og gebyrer pa

www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaae klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spergsmdl, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgerelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaevnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa

gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaavnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
18. juni 2021.

14-12-2020
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg
Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmelserne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for lokal planlasgningen. Der kan,
med andre ord ikke vedtages |okalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasy, offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljeget, kan afgerelsen, for sd vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Det endelige kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder f@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nér det pagad dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaagt eller lokalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formdl, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaggt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling pr. mail
plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som tradfer
afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

Side 3af 24



05-08-2019

Side 4 af 24



KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redeger else for tillaeg 9.017 Omplacering af sommerhusomrader i
kystnaer hedszonen

AEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Bekendtgerelse nr. 952

"Bekendtgarel se om landsplandirektiv 2019 for udlasy og omplacering af sommerhusomrader i
kystnaerhedszonen" giver nu mulighed for fornyet planlaagning ved Koldkaa Feriecenter og ved Porsheden.
Denne bekendtgerel se er efterfalgende kun benaaynt som landsplandirektivet.

Retningslinje 10.3.1
Af retningslinje "10.3.1 Rammer for hoteller og feriecentre" fremgar det, at Koldkaar Feriecenter er palagt
hotelpligt.

Landsplandirektivet muligger nu, at hotelpligten kan fjernes og derfor fjernes Koldkaa Feriecenter og
restriktionerne herom fra retningslinjen.

Kommuneplanrammer

Ved Koldkaa Feriecenter
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Afgramsning af de ged dende rammeomr ader Afgraensning af de nye rammeomrader

En del af den eksisterende kommuneplanramme 9.6.F3 aandres til en ny kommuneplanramme 9.6.S11 til
sommerhusformal.

Den eksisterende kommuneplanramme 9.6.F3 vest for det nye sommerhusomrade og den eksisterende
kommuneplanramme 9.6.7Rek2 samles til en ny kommuneplanramme 9.6.R1 til rekreative formal. Den
resterende gstlige del af den eksisterende kommuneplanramme 9.6.F3 udlagyges til en ny kommuneplanramme
9.6.R10 til rekreative formal.

Den eksisterende kommuneplanramme 9.6.7S06 er geografisk tilpasset de nye rammer, men der er ikke sket
indholdsmaessige andringer. Der er ikke tale om udvidelse af kommuneplanrammen kun en minimal justering som
felge af de nye udlaay i naboomradet.
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Ved Porsheden
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Afgraensning af de gad dende rammeomr &der Afgransning af de nye rammeomrader

Dertil kommer, at kommuneplantillaagget udtager en del af sommerhusomradet ved Porsheden. Den eksisterende
kommuneplanramme 6.6.S2 udlagt til sommerhusomrade reduceres.

Ved offentlig bekendtgarelse af planens endelige vedtagel se tilbagefares den del, der udgar af
kommuneplanrammen 6.6.S2, zonestatus aandres fra sommerhusomrade til landzone.

Natura 2000-omr ader

EU’ s naturbeskyttel sesdirektiver, fuglebeskyttel sesdirektivet og habitatdirektivet palasgger EU's medlemslande at
bevare en ragkke arter og naturtyper, som er sjaddne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal ske
ved at udpege saalige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og

fuglebeskyttel sesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraskkelige oplysninger til at afgere, om
planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

| forbindelse med udarbejdel se af |okal plan 9-6-102 fra 2011 (der kun omhandler det eksisterende feriecenter)
blev der udarbejdet en Habitatkonsekvensvurdering. Habitatkonsekvensvurderingen omhandler ogsa udbygningen
med op til 26 nye ferieboliger. Habitatkonsekvensvurderingens konklusion er: ” Det vurderes, at projektet har
neutral effekt pa udpegningsgrundlaget.”

Det vurderes, at nagvaaende |okalplan ikke udlgser en ny Habitatkonsekvensvurdering.

Bilag I V-arter

Bilag 1V i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over dyre- og plantearter, som medlemslandene er forpligtet til
generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Der er forbud mod opgravning og
pdelagggel se af plantearterne og forbud mod forstyrrelse og gdel aaygel se af ag dyrearterne og deres
yngle/rasteomrader.

Omradets sandede indlandsklitter er potentielt levested for markfirben, men som faige af forholdsvis tat
kronedaekke, tagt graes- og urtevegetation og manglende soleksponerede, bare pletter vurderes det ikke som
sandsynligt, at der findes en bestand inden for lokal planomradet. Det kan dog ikke udelukkes, at der inden for
delomrade B er opstaet egnet ynglelokalitet, idet opvasksten blev ryddet i 2019 og mineraljorden blottet. Det
vurderes dog som vaarende usandsynligt, at der siden er etableret en bestand i omradet. Det kan ikke udelukkes, at
omrédet benyttes af flagermus som ledelinje og f@desggningsomrade, men lokal planen vurderes ikke at ville
pavirke yngle- eller rasteomréde for flagermus vassentligt.
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Der er udarbejdet habitatkonsekvensvurdering i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan 9-6-102. Den omtaler
evt. konsekvenser for bilag IV arter i klitterne.

Omradet er i maj 2020 genbesigtiget:

e Sandfladerne er potentielle levesteder for markfirben, men det vurderes ikke sandsynligt, at der er en bestand.

e Skoven bruges til fadesggning for flagermus. Rydningen i omrade B og evt. nybyggeri vurderes ikke at have
vaesentligt indvirkning herpa. Det vurderes, at planerne ikke far vassentlige konsekvenser for bilag IV arter i
omradet.

Planfor slagets baggrund

Pa baggrund af ansagninger fra kommuner, der gnsker at omplacere og udlasgge sommerhusgrunde for bedre
udnyttelse og kvalitet af sommerhusomrader, er der vedtaget et landsplandirektiv for udlasg og omplacering af
sommerhusomrader i kystnaearhedszonen, som skal understatte vaekst og jobpotentiale i de kystnaare omrader i
hele Danmark.

Landsplandirektivet, der tradte i kraft 23. september 2019, giver mulighed for, at et omrade paca. 4,9 ha. ved
Koldkaa Feriecenter overfares til sommerhusomrade i kystnaarhedszonen ved lokalplan.

Der maindenfor omradet, vist med sort pa nedenstaende kort, omdannes op til 49 eksisterende hotellejligheder
til et tilsvarende antal ferielejligheder i det eksisterende feriecenter. Der ma desuden udstykkes op til 26
sommerhusgrunde indenfor omradet betinget af, at der er meddelt dispensation fra naturbeskyttel seslovens § 3 til
den planlagte bebyggel se.

mpeal 49 ha

Haturbeskytiekeslovens § 3

I';I Il betinget o dispermatson
fra nabuiebes by feleslovens § 3
Beskytiede vandlob

Qeskyitede ratiihyner

Til gengadd skal et eksisterende sommerhusomrade ved Porsheden reduceres med 9,2 ha, vist med sort pa
nedenstaende kort, der i stedet skal tilbagefares til landzone.
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Arsal 5.7 ka

Pa den baggrund udarbejdes dette till .

Kommuneplanen i dag

Omradet ligger i kystnaarhedszonen umiddel bar
vest for Kattegat.

Jf. kommuneplanens jf. retningslinie 11.4.2 ligger
omradet i planlagte arealer til byudvikling. De
enkelte arealer her indenfor kan udnyttes i
overensstemmel se med den planlagte anvendel se.

De andringer, der kan foretages i omradet, vil ikke
vaesentligt pavirke skylinen, idet ny bebyggelse i
omré&det vil ligge bag eksisterende.

D Kammuneplantileag

# o rade

B-omirade: Planlagl omride
B -cmrade: Afgrenset landsby

B-omrade: Sommerhusommide

G omrade

Gaddende opdeling af kystnaarhedszonen
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watdwmees) En mindre del af kommuneplanrammen 9.6.S11
ligger i omrader med hgj risiko for oversvemmelse.

Jf. retningslinje 2.1.6 skal lokalplaner i omrader
med hgj risiko (5% eller mere i 2050) for
oversvgmmelse (rad markering pa kort) redegere
for klimatilpasningstiltag.
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Hgj risiko for oversvemmelse (rgde omréader)

Dertil kommer, at der i omradet er vassentlige naturinteresser, der skal tilgodesesi planlasgningen.

i vt | =
angempest= L Der er fredskov i kommuneplanrammen 9.6.R1
0g et mindre areal i kommuneplanrammen

9.6.R10 er palagt skovbyggelinje.

Inden for skovbyggelinjen pa 300 m ma der ikke
placeres bebyggel se som fx bygninger, skure,
campingvogne og master.

Fredskoven og skovbyggelinjen er ikke til hinder
for realiseringen af planlasgningen for omraderne,
idet omraderne udlasgges til rekreative formal.

Kammuneplanna mire

I AP A ¥

] Skovbyggelinjer (DAL}
Fredskov
Fredskov og skovbyggelinje
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Omréadet er beriget med vaadifuldt natur. Der
findes bl.a. falgende typer beskyttet i omradet:

e Strandbeskyttel seszone.

o Langs kysten EF-fuglebeskyttel sesomrade
nr. 2, Aalborg Bugt, nordlige del.

e Langs kysten EF-habitatomrade nr. 14,
Aalborg Bugt, Randers Fjord og Mariager
Fjord.

e Hedearealer er beskyttede.

e Moser i omradets gstlige del er beskyttet.

e Den Krogede Bak er et beskyttet vandl ab.

£

D K pmm una il N hillang
Sheanebaskoyt sltess one (mabikelkont )
L] maTuRaz000 (o)
= Bedkyiedo vandob NBL § 3
Bapsiogttol radur NBL § 3

B

Naturinteresser

Langs Kattegat kysten |gber en gkologisk forbindel se.

Jf. kommunenplanens retningslinje 11.3.8
Gy okol ogiske forbindel ser, skal planlasgning og
administration vedregrende arealanvendel sen og
tilstanden forbedre levesteder og spredningsmuligheder
for de dyr og planter, som forbindelserne skal sikre.

Planlaggningen vurderes ikke at pavirke den gkologiske
forbindelse. Der andres ikke pa.

Brag,

@kologisk forbindelse

Miljevurdering
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| forbindelse med kommuneplantillaay 9.017 og lokalplan 9-6-109 er der udarbejdet en miljarapport.
Rapporten indeholder en miljavurdering efter Lov om miljavurdering af planer og programmer og konkrete
projekter (VVM). Klik her for at se den samlede rapport.

14-12-2020
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

10.3.1 Rammer for hoteller og feriecentre

e Arealer til nye hoteller, feriecentre, feriebyer, vandrerhjem, kroer og pensionater skal lokaliseresi de sslige
ferie- og fritidsomrader, i tilknytning til sterre byer eller ved landsbysamfund med dagligvareservice. Dog kan
der i det abne land efter konkret vurdering og uden for kystnaarhedszonen etableres kroer og pensionater med

op til 10 vaxrelser inden for eksisterende bygningsrammer. Der skal foreligge et dokumenteret behov for

nyanlasy.

e Etablering af nye eller udvidelse af eksisterende hoteller, feriecentre, feriebyer, vandrerhjem, kroer og

pensionater kan ske op til fglgende maksimumstarrel ser:
- Ingen maksimumgramnser i Aalborg,

- 150 enheder i gvrige byer, og

- 50 sengepladser i landsbyer med dagligvareforsyning.

e De eksisterende hoteller, feriecentre, kroer og pensionater uden for de sterre bysamfund kan udvide, som det

fremgar af nedenstaende skema.

o Arealer til hotelformal inden for kystnaarhedszonen eller de kystnaare byzoneomrader kan udelukkende
anvendes til hoteldrift eller lignende virksomhed. Undtaget herfra er arealer til hoteller i Aalborg. Op til 50 %
af varelseskapaciteten kan omdannes til almennyttige ferieboliger, hvis anlagyget er opfert for 1988. De
eksisterende hoteller og almennyttige feriecentre inden for kystnaerhedszonen og de kystnaere byzoneomrader

fremgér af nedenstdende skema.

Hvis byradet finder, at der er tungtvejende grunde (ruin, vejflytning eller lignende), kan anvendelsen til

hoteldrift eller lignende virksomhed tillades aandret til andet formal.

Bemaerkninger til retningslinien

Retningslinien understreger byradets gnske om at knytte arealer til
eventuelle nye, regionalt betydende overnatningsanlagy til byer frem
for en spredning i det dbne land, som pavirker natur og landskab.
Hermed opnas samtidig en understgtning af den service, som findesi de
pagad dende byer. | de mindre landsbyer er der ofte tale om at stette
den sidste dagligvarebutik. | byerne vil bygningerne ogsa lettere kunne
bruges til andre formdl, hvis et overnatningsanlaeg viser sig at veae
urentabelt. Se ogsaretningslinie 10.1.3.

Eksisterende anlaggy og eksisterende arealreservationer skal udnyttes,
for der sker nyudlasg.

For at overnatningsanlagggene ikke skal virke for dominerende, skal
starrelsen tilpasses byernes storrel se.

Enhedssterrel serne udger planlasgningsforudsagninger, som kan
fravigesi mindre omfang, hvis det er begrundet i kommunens
rekreative politik, og andre forhold taler herfor. Dertil kommer, at der
i de starste byer ikke er sddanne forudsegninger for enhedssterrel ser.
Hvis man derfor gnsker at bygge starre enkeltanlagy, skal det foregd i
de starre byer, hvor et enkelt ferie- og fritidsanlaay ikke kan komme
til at dominere.

Maksimumstarrelserne er fastsat ud fraet mal om udvikling af
turismen. Nar der fastlayges en begramsning, skyldes det farst og
fremmest hensynet til lokalbefolkningen i ferieomraderne.
Maksimumstarrel serne ma ikke opfattes som en form for rettighed.
Der skal altid foretages en konkret vurdering, der kan medfare, at

Definition

Ved arealer til hoteller og almennyttige
feriecentre forstas arealer med de
anlagy, der er optaget p& modstaende
skema eller pa anden made er udpeget
eller anvendes il hotel og/eller
almennyttigt feriecenter. Det vil sige
arealer, - der i en kommuneplan er
udlagt til hotel og/eller almennyttigt
feriecenter, - hvis anvendelse er fastlagt
til hotel og/eller almennyttigt
feriecenter i en lokalplan eller partiel
byplanvedtaggt, - hvorpa der eksisterer
et bygningsanlagy, der er opfert og
anvendes til hotel eller almennyttigt
feriecenter.

Almennyttige ferieboliger

Skov- og Naturstyrelsen har i de senere
ar efter konkret ansggning givet lov til,
at enkelte hotellejligheder i feriecentre,
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hensyn til lokalbefolkningen, landskabet, naturen eller kulturmil;jget der drives efter hotel- og

begraanser anlasgssterrelsen, jf. retningslinie 10.1.4. restaurationsloven, kan kebes af
| kommuneplanrammer og |okal planbestemmel ser skal anlasggenes feriefonde — det vil sige falge reglerne
starrelse angives i antal enheder. For hoteller og lignende i Aalborg for almennyttige feriebyer. Styrelsen er
Kommune ekskl.. Aalborg angives starrelse i antal sengepladser i indstillet paikke at tillade en
nedenstaende skema. konvertering med flere almennyttige
enheder (max. 50%), end at anlasgget
Hoteller og Hoteller og [Kroer og Hoteller og som helhed stadig kan betragtes som
feriecentre feriecentre |pensionater |[feriecentre hotel. | hvert enkelt tilfadde skal der
udenfor de starre judenfor de  judenfor de | de starre byer (excl. | indhentes en tilladelse fra Skov- og
byer starre byer  ||starre byer Aalborg) Naturstyrelsen efter lov om
max. senge Max. 100 Max. 50 senge sommerhuse og campering.
angivet i () senge
St. Restrup
Herregaard*
(110)
Motel
Europa* (72)
Gl. Vraa Slot*
(84)
Luneborg
Kro* (46)
Strandvejshotel l et
(17)
Sebbersund
Kro (20)
Egense Skanse
(planlagt 250)
Motel Egense
(50)

Skemaet angiver hoteller og feriecentrei de kystnaare omrader, som er
omfattet af hotelpligt.

* Anlaeg som ligger uden for de kystnaare omrader, og som derfor_ikke
er omfattet af bestemmelsen om hotelpligt.

| skemaet er rammen fastsat efter en generel vurdering af, at en
udvidelse er fundet acceptabel i forhold til lokalbefolkning samt
landskabs-, natur- og kulturmiljginteresserne.

Hotelpligt

Baggrunden for retningslinien om hotelpligt er et gnske om at sikre de
kystnaare hoteller og feriecentre til hotelformdl. Staten indferte i
1979 et hotelstop i de kystnaare omrader for at dsanme op for flere
hoteller og feriecentre i strandkanten, hvilket samtidigt ferte til et
krav om, at eksisterende anlagg skulle fastholdes til hotelformal.
Hotellerne og feriecentrene blev opfattet som en vigtig ressource, der
ikke laengere kunne erstattes af nye anlasg.

| indlandet bag kystzoneafgraasningen er der ikke hotelpligt, da der i
indlandet kan ske arealinddragel se til nye hoteller uden at gare indhug i
vagdifulde kystlandskaber. Tilsvarende gadder i Aalborg, hvor byzonen
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strakker sig ind bag de kystnaere omrader. Til gengadd skal alle
hoteller og almennyttige feriecentre i kystnaerhedszonen og de
kystnazre dele af byzonen sikres til hotelformdl. Der er i disse omrader
pres pafor at omdanne hotellerne til »sommerhuse pa hgjkant« med
deraf falgende nyt behov for arealudlasy i de kystnaere omrader. Hvis
der opstar tungtvejende grunde (ruin eller lignende), skal der vaae
mulighed for en konkret vurdering. Et gnske om »sommerhuse pa
hgjkant« vurderes ikke at vaare tungtvejende grunde. Som en mulighed
abnes op for, at op til 50% af kapaciteten kan overgatil almennyttige
ferieboliger.

Byradet signalerer med retningslinien, at hotellerne pa de yderste 3 km
kystnaare omrader er en overnatningsressource, som gnskes
opretholdt, og at dette er hovedreglen. En bred vifte af
overnatningsanlagy skal stadig vaare med til at tilgodese de forskellige
turisters behov.

14-12-2020
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

6.6.52 Klitgaard Anvendelse

Sommerhuse
Enkeltstéende butikker
Hotel/restaurant
Service

Tekniske anlagy

G.6.M2

Anvendelsen er
specificeret i Bilag A.

Bruttoetageareal: Max.
250 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 250 m? pr.
udvalgsvarebutik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.5

Byggemuligheder
Grundsterrelse: Min.
700 m?

Bebyggel sesprocent:
Max. 10

Etager: Max. 1

Hgjde: Max. 6 m

Opholdsareal: Min. 5

Mal % af omrédet

At skabe rammerne for en udbygning af sommerhusomradet mod @st.
Reaekkefglge
Omradet skal

Anvenddse udbygges fra vest mod
@st

Omréadet dyrkes landbrugsmaessigt, men kan

udstykkes til sommerhusgrunde. Der kan Miljo

indpasses butikker, service og andre fad | esanlagy Miljgklasse 1-2, se

til gavn for Omrédets anvendel se som estlige del af udbygningsomradet. Bi|§] A.
sommerhusomréade.
Salige
. grundvandsinteresser i
Byggemuligheder en del af omrédet

Udstykningen bar sigte pa en opdeling af omradet i mindre overskuelige grupper og udlasgy
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af et fadles grent areal centralt i omradet.

Arkitektur -

Byrum og
Arkitektur - Byrum og landskab landskab

Ved udstykning skal
Omradet kan med beliggenheden - pa kanten af en mindre bakkeg lidt oppe i terramet - den enkelte grund
vaare med til at understrege terraanformerne pa en fin made. Tilplantning af arealer, bar tilplantes, s& omrédet
prioriteres pa et tidligt tidspunkt, s& skovbebyggel ses-karakteren underbygges. som helhed fremstér
zl:;)r\]/(;t;izl antning kan ogsa medvirke til at understrege kontrasten til den dbne flade igsgbygg dse

14-12-2020 | Betydende trasgrupper
og lahegn skal
bevares.

Zoneforhold
Sommerhusomréade
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KOMMUNEPLAN

Mal

Maélet er at bevare omradets saarlige karakter og anvendelse, som rekreativt omrade med
skov, hede, mose, stier, rekreative funktioner o.l.

Milj

Omradet er beriget med vaardifuldt natur. Der findes bl.a. fglgende typer beskyttet i
omréadet:

Hedearealer der er beskyttet jf. naturbeskyttelsesloven § 3.

Moser i omrédets gstlige del der er beskyttet jf. naturbeskyttelsesloven § 3.
Den Krogede Bak der er et beskyttet vandlgb jf. naturbeskyttel sesloven § 3.
Fredskov jf. skovliovens § 11.
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Trafik - Vegjeog stier

For at forbinde skovomrader, strand og naboomrader skal der vaare offentlige adgang
gennem omradet, se nedenstaende kort.

Princip for stier gennem omradet.

14-12-2020
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

9.6.R10 K oldkaer Feriecenter @st ATENEElEE
Rekreative formal
Naturbeskyttelse
96,7565
Anvendelsen er

specificereti Bilag A

Byggemuligheder
Der maikke ske
terramaendringer,
etableres anlagg eller
opfares bygninger i
omradet.

Mal

Malet er at at bevare omradets salige karakter og anvendelse, som rekreativt forareal for
ferieboligerne og overgangen til stand og vand mod gst.

Milj o

Omradet er beriget med en enestadende natur. Der findes bl.a. falgende typer beskyttet i
omrédet:

Strandbeskyttel seszone

Hedearealer er beskyttet jf. naturbeskyttel seslovens § 3.

Moser i omradets gstlige del er beskyttet jf. naturbeskyttel seslovens § 3.

Langs kysten EF-fuglebeskyttelsesomrade nr. 2, Aalborg Bugt, nordlige del

Langs kysten EF-habitatomrade nr. 14, Aalborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord.
Den Krogede Bak er et beskyttet vandlagbjf. naturbeskyttel seslovens § 3.
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e Dele af omradet er ogsd omfattet af skovbyggelinje.

Trafik - Vegjeog stier

For at forbinde skovomréader, strand og naboomrader skal der veare offentlig adgang
gennem omradet, se nedenstaende kort.

Princip for stier gennem omradet.

14-12-2020
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendel se
Sommerhuse
Rekreative formé
Tekniske anlagy

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Bebygget areal: Max.
150 m2 pr. grund

Grundsterrelse:

Min. 1.250 m?2

Hvis udstykning af
samlet areal pamin. 1
ha.: grundsterrelse
min. 1.050 m2 og
samlet friareal pa 200
m? pr. grund.

Etager: Max. 1

Hgjde: Max. 6,5 m

= . ﬁ&/
Ma

Malet er at sikre fortsatte udviklingsmuligheder for sommerhusomradet - uden at det sker
pa bekostning af omradets naturkvaliteter.

Arkitektur - Byrum og landskab

De ikke udnyttede arealer i sommerhusomradet (restrummeligeheden) kan fortsat anvendes
til sommerhusbebyggelse eller til rekreative friarealer. | forbindelse med nyudstykninger i
sommerhusomradet skal der sikres et vassentligt omfang af friarealer.

For at sommerhusomradet ikke skal fa karakter af parcelhusomrade, og sommerhusene
ikke af parcelhuse, er fglgende fastlagt: Der ma ikke opferes traditionelle kendte
parcel husbebyggel ser i sommerhusomradet. Bebyggelsen skal have karakter af
sommerhug/fritidshus.

Hegn i sommerhusomradet ma alene opfares som levende hegn. L seskaarme ved
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opholdsarealer i forbindelse med bebyggelsen kan dog tillades opfert som raftehegn, Arkitektur -

plankevagk eller lignende. Byrum og
landskab
Bebyggelse skal i

Trafik - Vegeog stier placering, skala,
formsprog og

Der skal sikres et sammenhaengende stisystem i sommerhusomradet, der skal give en materialevalg tilpasses

direkte og sikker adgang til stranden og til de granne omrader. Endvidere skal der sikres en 2 e Mok o

nord/syd-gaende sti-forbindelse fra Hou til Hals langs vandet, der ogsa vil forbinde de

udl agte aktivitetsknudepunkter. Ubebyggede aredler
skal fremsta med
Omrader, der danner varig graense mod det dbne land eller stranden, skal afgraenses af en naturpraeg.

af skeermende beplantning, og der skal fastlasgges af standskrav til bebyggelse, saledes at

bebyggel sen ikke fremtraader skeemmende i landskabet. _
Markant beplantning

14-12-2020 | Skd bevares

En lokalplan skal
fastlagyge retningslinier
for bebyggelse og
beplantning, der sikrer
omradets naturpraeg.

Trafik - Veje og
stier

Stiforbindelser skal
sikres.

Zoneforhold

En lokalplan skal
ovefare
landzoneared et il
sommerhusomréade.
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

9.6.S11 Koldkeaer Feriecenter

Mal

Malet er at sikre fortsatte udviklingsmuligheder for et sommerhusomrade med attraktive
sommerhuse, ferielejligheder, fadlesfaciliteter, fritidsfunktioner, svemmehal, café og en
mindre butik - uden at det sker pa bekostning af omradets naturkvaliteter. Det er ogsa et
mal at sikre de rekreative faardsel smuligheder gennem sommerhusomradet.

Bebyggelse og udearealer skal placeres og udformes, sa de indpasser sig landskabet og ikke -
eller kun i uveesentlig grad - er synlige fra stranden.

Trafik - Vegjeog stier

For at forbinde skovomrader, strand og naboomrader skal der vaare offentlige stier gennem
omradet, se nedenstaende kort.

Anvendel se
Ferieboliger*
Hotel o.l.
Butikker ved
fritliggende
turistattraktioner**
Fritidsanlagg
Undervisnng
Rekrestive formal
Tekniske anlagg***
Naturomréder

* B&de sommerhuse
og ferielgjligheder

** Kun 1 butik.
Bruttoetageareal max
250 m?. Se uddybende
vilkdr i retningslinie
7.1.7.

*** Tekniske anlagy
skal hovedsagelig vaare
til omrédets egen
forsyning.

Byggemuligheder
Etager: Maks. 2

Hgjde: Maks. 8,5 m.
Svemmehal og
markante bygningsdele
som tarne, kubler og
lignende kan dog
opfaresi indtil 10,5
meters hgjde.

Bebyggelsens samlede
bruttoetageareal mafor
hele omrédet ikke

overstige 9.000 m?

Miljg
Miljgklasse 1-3, se
Bilag A

Vegledende
gramnsevaadier for stgj
fraerhverv, se
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Princip for stier gennem omr&det. Der er tale om allerede eksisterebde stier.

14-12-2020
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