KOMMUNEPLAN

Tillaeg 9.018 for boligomradei Ulsted

Aalborg Byrad godkendte den 8. februar 2021 kommuneplantillasg 9.018 for et omrade ved Narrehave i Ulsted.

Planen bestér af:

e Redeggrelsetil tillaeg 9.018
e Retningslinje 11.1.2 Grgn-bl& struktur

e Retningslinje 11.2.3 @vrige landomréder
e Retningslinje 11.2.4 Skovrejsningsomrader

e Kommuneplanramme 9.3.B7

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillasg, satryk her.

Sammen med kommuneplantillaegget offentliggeres godkendel sen af 1okalplan 9-3-102 friplejehjem, Narrehave,
Ulsted.

Klagevejledning
Afggrelsen om godkendelsen af kommuneplantilleegget kan for s& vidt angar retlige
spgrgsmal paklages til Planklagenzevnet.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenavnet. Klager skal
veere indsendt senest 4 uger fra annonceringsdatoen, dvs. senest d. 12. marts 2021. Det
koster et gebyr at klage. Laes mere om klageregler og gebyrer

pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal veere klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en veesentlig retlig interesse i

sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spgrgsmal, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at
du for eksempel kan klage over afggrelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket
loven eller planbestemmelser, eller ikke har overholdt de gaeldende procedure- og
kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens beslutning. Det er
Planklagenaevnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spgrgsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfglgende kommunikation om

klagen sker ogsd gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen
via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan &
Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet, som treeffer afggrelse
om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Sggsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra
annonceringsdatoen dvs. senest den 12. august 2021.

08-02-2021
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pA mange méader borgernes dagligdag og fastlaagger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgyger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaerktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymeanster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttel se af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vage i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlasgningen. Der kan,
med andre ord ikke vedtages |okalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlasgges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan feglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasy, offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sa omfattende asndringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
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kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljevurdering (MV)
Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljeet, kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragffer afgarel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Det endelige kommuneplantillaeg
Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder fglgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsadte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nér det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtasgt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsaete sig opferelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling pr. mail
plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som tradfer
afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

05-08-2019
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se
Redegerelse for tillaag 9.018 Boliger Narrehavei Ulsted

ZEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan
Omréadet ligger i den nordvestlige del af Ulsted - vest for de eksisterende boliger pa Narrehave.
Kommuneplantillaagget omfatter det eksisterende rammeomrade 9.3.4Bo7, der fremadrettet navngives 9.3.B7.

Det eksisterende rammeomrade udvides mod nordvest, sd det ud over de eksisterende boliger ogsa kommer til at
omfatte et ubebygget nyt omrade.

Sterstedelen af det eksisterende rammeomrade ligger i indvindingopland til Ulsted-Alebask Vandvaak. Den sydlige
del af det eksisterende ramme omrade tages ud af rammen og arealet tilbagefares til landzone.

Den nuvagrende anvendel se til dben-lav bebyggelse og tagt-lav bebyggel se fastholdes, og der gives mulighed for
etablering af kulturelle formal, fritidsanlagg, institutioner og rekreative formal.
Det er sdledes muligt at etablere et plejehjem inden for rammeomradet.

De bebyggel sesregulerende bestemmel ser justeres. Den maksimal e bebyggel sesprocent er fremadrettet 30 for
dben-lav bebyggelse og 40 for teg-lav bebyggelse. Den maksimale byggehgjde er 8,5 meter i op til 2 etager. Dette
er i overensstemmel se med bygningsreglementet.

Kommuneplanrammer
Nedenfor ses kort, der viser aandringen i rammeomradet.
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Eksisterende kommuneplanramme. Indvindingsopland er vist med bl skravering.
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Ny kommuneplanramme. Indvindingsopland er vist med bl& skravering.

Retningslinje 11.1.2 Gregn-bla struktur
Gren-bla struktur er rettet til efter aandringen af afgreensningen af rammeomradet.

Side 6 af 22



Eksisterende afgransning af gren-bl& struktur.

Side 7 af 22



Ny afgransning af gren-bla struktur.

Retningslinje 11.2.3 @vrige landomr ader
@vrige landomrader er rettet til efter aandringen af afgraensningen af rammeomradet.
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Eksisterende afgransning af gvrige landomrader.
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Ny afgraensning af gvrige landomrader.

Retningslinje 11.2.4 Skovr ej sningsomr ader

Skovrejsningsomrader er rettet til efter aandringen af afgramsningen af rammeomradet. Der udtages ca. 1,2 ha
skovrejsningsomradet mod nordvest, hvor rammeomradet udvides, og der udlasgges ca. 0,6 ha.
skovrejsningsomrade mod sydast, hvor rammeomradet reduceres.

Side 10 af 22



Eksisterende afgramsning af skovrejsningsomrader.
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Ny afgraensning af skovr ejsningsomrader.

Tilbagefersel af arealer til landzone
Kommuneplantillasgget omfatter tilbagefersel af felgende byzonearealer til landzone:

e Del af matr.nr. 30x Ulsted By, Ulsted, ca. 3250 m2.
e Del af matr.nr. 35b Ulsted By, Ulsted, ca. 3450 m2.

Der er vaesentlige grundvandsinteresser pa disse arealer, der ligger i indvindingsopland til Ulsted-Alebak Vandvagk
og taat pa kildepladszonen til Ulsted vandvaak. Arealerne skal derfor ikke anvendes til byudvikling.

Areal, vist med rad streg, feres tilbage til landzone.
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Planfor slagets baggrund

Ifalge kommunens Fysisk Vision 2025 skal der for oplandsbyerne sikres kvalitet, frihed og fleksible rammer til en
lokal forankret udvikling tilpasset byens struktur, identitet og starrel se.

Med det udgangspunkt har en lokal initiativgruppe gnsket at udvikle et areal til et friplejehjem i den nordvestlige
del af Ulsted.

Ulsted er en oplandsby i den nordestlige del af Aalborg Kommune med knap 1000 indbyggere. Byen rummer bade
privat og offentlig servicei form af indkab, skole, lasgehus mv.

Overordnede bindinger

Natura 2000-omr ader

EU’ s naturbeskyttel sesdirektiver, fuglebeskyttel sesdirektivet og habitatdirektivet palasgger EU's medlemslande at
bevare en ragkke arter og naturtyper, som er sjaddne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal ske
ved at udpege saalige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og

fuglebeskyttel sesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraekkelige oplysninger til at afgare, om
planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

Planomradet ligger i tilknytning til anden bebyggelse og i en afstand af ca 8 km. fra nearmeste Natura
2000-omréde, som er Natura 2000-omréde nr. 14 Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord. Som falge af den
betydelige afstand til Natura 2000-omradet vurderes, at planlasgningen af nyt byggeri til boligformal hverken i sig
selv eller sammen med andre planer og projekter vil medfere forstyrrende pavirkning ind i Natura

2000-omradet.

Bilag IV arter
Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er
forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne.

Planomradet ligger inden for udbredel sesomrade for en ragkke arter opfart pa habitatdirektivets bilag IV. Arealet
er intensivt dyrket landbrugsjord, og det vurderes derfor, at det ikke opfylder betingel serne som yngle- eller
rasteomrade for bilag I'V-arter. Det kan dog ikke udelukkes, at der vil kunne tragffes fouragerende flagermus i
omradet. Den aktuelle mark vurderes at vagre uden vaesentlig betydning i den sammenhaeng, da intensivt dyrket
landbrugsjord er uden vaesentlig forekomst af byttedyr.

Miljavurdering

Miljavurdering af planer "Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)"
indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever udarbejdelse af en miljgrapport.

Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn i planlaggningen, og at
fremme baaredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og miljgbelastende projekter listet i lovens Bilag 1
og 2, eller som pavirker et internationalt naturbeskyttel sesomrade.

For mindre planer, som kun omfatter et mindre omrade eller som kun indeholder mindre aandringer, kan
miljerapporten undlades, hvis planen ikke forventes at fa vassentlig indvirkning pa miljget.

For at danne et overblik over, om kommuneplantillaegget og lokal planen kan fa en vassentlig indvirkning pa
miljget, er der foretaget en miljascreening. | forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder hart.

Side 13 af 22



Resultatet er, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport, da miljascreeningen viser, at der ikke forventes
vaesentlig indvirkning pa miljget. Screeningen findesi afsnittet "Miljgscreening”, som kan ses sammen med den
digitale lokalplan, Lokalplan 9-3-102 Friplejehjem, Ngrrehave, Ulsted.

08-02-2021
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.1.2 Gran-bla Struktur

e Indenfor Gregn-bla Struktur vist pa ovenstaende kort skal sammenhaeng og tilgaengelighed for dyre- og

planteliv samt for friluftslivet understettes og forbedres.

Bemaerkninger til retningslinien

Grgn-bla Struktur for Aalborg Kommune udger en sammenhaeng for
natur, milj@ og friluftsliv.

For at skabe helhed mellem de forskellige temaer i kommuneplanen
for det abne land er der udarbejdet en sammenhaangende Gran-bla
Struktur for Aalborg Kommune.

Aalborg Kommunes Grgn-bla Struktur skaber sammenhaang og
tilgaangelighed i de grenne og bla kiler, band og forbindelser. | de
sarbare natur- og landskabsomrader, herunder de gkologiske
forbindelser skal beskyttelse vaggtes hgjt. Gran-bla Struktur udger den
grenne rygrad og indeholder de vigtigste landskaber og naturomrader i

Kyg Dale
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Aalborg Kommune.

Grundlaget for Gran-bla Struktur er et net af kiler, landskabsband og
forbindelser der kobler de overordnede landskabstra, naturperlerne og
de karaktergivende naturomrader i en sammenhangende struktur af
rekreative og gkologiske forbindelser. Strukturen bygger pa landskabets
karakter, de eksisterende naturomrader og landskabskvaliteter, samt pa
de potentialer, der pa sigt kan komme i spil, i malet om at skabe en
starre gkologisk sammenhaang og tilgaangelighed i landskabet.

Gren-bla Struktur ber friholdes for sterre tekniske anlaagy (som fx
transformerstationer) der ikke har tilknytning til natur- og friluftsliv.

Den Grgn-bla Struktur falges bl.a. op af udpegninger af rekreative ruter
jf. retningslinie 11.2.6 og gkologiske forbindelser 11.3.8.

08-02-2021
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.3 @vrige landomr ader

e | gvrige landomréder jf. ovenstdende kort, skal hensynet til jordbrug, natur og landskabsinteresser varetages i
balance mellem interesserne i det dbne land og byudviklingsinteresserne. | disse omrader ma planlasgning og
administration vedrgrende arealanvendel sen og tilstanden ikke forringe muligheden for at opfylde
naturkvaliteten for omradets naturtyper fastlagt efter principperne i naturplanlasgningssystemet.

Bemaerkninger til retningslinien

Interesserne i @vrige landomrader varetages sa vidt muligt ud fra
princippet om flersidig anvendel se.

| konkrete tilfadde skal der ske en afvejning af benyttelses- og
beskyttel sesinteresserne. Interesserne skal sa vidt muligt afbgjes mod
hinanden ud fra princippet om flersidig arealanvendelse. Hvor
interesserne ikke kan forenes, ma der ske en prioritering ud fraen
samlet afvejning med hovedvaegten pa en bagredygtig udvikling.

Naturinteresserne knytter sig isaer til naturtyper som kildeomrader,
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vandlgb, moser, ferske enge, strandenge, overdrev og heder, til Enge ved Hals

kulturlandskaber og -elementer og til sikring af friluftslivets
aktivitetsmuligheder. De gvrige landomrader rummer i dag en mosaik
af naturtyper og smabiotoper (levesteder) af varierende karakter. En
udvikling, der fremmer opretholdelse og pleje af vigtige naturtyper,
smabiotoper og de gkologiske sasmmenhaange i landskabet, skal sa vidt
muligt understgttes.

Se naamere om naturplanlasgningssystemet under retningslinje 11.3.1.
08-02-2021
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.4 Skovr € sningsomr ader
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e P3ovenstdende kort er vist omrader udpeget til skovrejsningsomrader.

¢ Inden for omréder udpeget til bynaa skovrejsning skal det sikres, at der ikke etableres anlaag og bebyggelse
eller inddrages arealer til formal, der kan forringe mulighederne for skovrejsning eller som ikke er i
overensstemmelse med den fremtidige anvendelse til skov. Udpegningen er ikke til hindring for en fortsat
landbrugsdrift eller for etablering af vandforsyningsanlagy.

Bemaerkninger til retningslinien
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Aalborg Kommune er underforsynet med skov. Det er malet at det
eksisterende skovareal skal ggestil 12% af kommunes areal.
Skovrejsningsomraderne skal styrke sammenhaang og tilgaangelighed
for friluftsliv og natur og som en vigtig del af Gren-bla Struktur.

De udpegede skovrejsningsomrader er de omrader, hvor rejsning af ny
skov saaligt fremmes. Udpegningen af skovrejsningsomrader har
betydning for tilskud til privat skovrejsning og for den statslige
skovtilplantning. Tilplantningen er frivillig for lodsejere og gar ikke
forud for landbrugsdrift. Det betyder, at der kan opferes ny bebyggelse
og etableres anlagy, der er ngdvendig for en fortsat landbrugsdrift.

Borgerne kommer ofte i skoven og er den friluftsaktivitet som flest
borgere udever. Skove medvirker til at give landskabet karakter, er den
naturtype, der har den starste biodiversitet, medvirker til reduktion af
CO»- indhold i luften og udleder ikke kvadstof til atmosfaaren.

Udpegningen af skovrejsningsomrader i kommuneplanen er sket, dels
som starre samlede skovomrader, og dels som mindre bynaere omrader.

De sterre samlede skovrejsningsomrader er overvejende udlagt pa Samlet skovomrade
moraanebakker for at fremhaave kontrasterne i landskabet.

Byradet laagger vasgt pa, at skovrejsning i omrader med saxlige
drikkevandsinteresser er en varig sikring af rent drikkevand til
fremtidens borgere i Aalborg Kommune.

De mindre bynaare skovrejsningsomrader skal sikre byernes befolkning
gode muligheder for hverdagens rekreation og for naturoplevelser. De
mindre bynaare skovplantninger kan integreresi nye byomrader.

Byradet anbefaler, at der skabes god adgang til de nye skove, og at der
sages sammenhaang med det rekreative stinet. Skovene skal vaare dbne
og uden hegning, der hindrer den frie fardsel for dyr savel som for
mennesker. Ved planlaggningen af ny kommunal skov skal der sikres
lysninger i form af en passende afstand til eksisterende og planlagt
bebyggelse, friholdelse af bevaringsvaardige kulturspor, udsigtskiler o.l.

08-02-2021
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse

Boliger (dben-lav,
tedt-lav)

Kulturelle formél
Fritidsanlaeg
Institutioner
Rekreative forma
Tekniske anlagg*
Grundvandsbeskyttelse

Anvendelsen er
specificereti Bilag A

*Tekniske anlagy skal
hovedsageligt vagre til
omradets egen
forsyning.

Byggemuligheder

Bebyggel sesprocent:
Max. 30 for dben-lav
boliger og max. 40 for
ovrig bebyggelse

Etager: Max. 2

Hgjde: Max. 8,5 m

Milja
Miljgklasse 1-2, se
Mal Bilag A

Malet er at etablere et attraktivt boligomrade med plejehjem. Beliggenheden ved byen og
det dbne land er de baxrende kvaliteter.

Anvendelse

Omradets hovedanvendelse er boliger, herunder plejehjem. Boligerne kan opferes som
dben-lav eller tegt-lav bebyggel se.

Miljo

Den sydlige del af rammeomrédet ligger i udkanten af Ulsted-Alebaks indvindingsopland.
Inden for indvindingsoplandet skal drikkevandsressourcen beskyttes mod forurening. |
lokalplanlasgningen vil der blive stillet vilkar, der er rettet mod beskyttelsen af
grundvandsressourcen.
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Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet vil udgere Ulsted afgraansning mod det bne land. Der skal etableres et
af skermende beplantning, som en gran sammenhangende kant, langs rammeomradets
afgraansning mod vest.
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