KOMMUNEPLAN

Tillaag H.032 om revider ede parkeringsbestemmel ser

Aalborg Byrad godkendte den 8. maj 2017 kommuneplantilleag H.032 om reviderede parkeringsbestemmel ser.

Planen bestér af:

e Redeggrelse til tillasg H.032
e Retningslinje 13.12 Parkerin

e Bilag F Parkerin
o kommuneplanramme 1.1.D5 Vesterbro m.fl.

e kommuneplanramme 1.1.D8 Jyllandsgade, Thomas Boss Gade m.fl.

e kommuneplanramme 1.3.C2 Vesterbro m.fl.

e kommuneplanramme 9.4.D1 Bymidten

e kommuneplanramme 9.4.R1 Hals Skanse syd

e 9.4.5Rek7 udgar

o kommuneplanramme 10.1.B12 Narregade og Stadionvej

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillasg, satryk her.

Samtidigt med de reviderede parkeringsbestemmelser er der ogsa vedtaget en ny vedtasgt for Aalborg Kommunes
Parkeringsfond. @nsker du at se vedtgten, sa klik her.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaagget kan for sa vidt angar retlige spergsmal paklages til
Planklagenaavnet.

Hvis du @gnsker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal vaae indsendt
senest 8. juni 2017. Det koster et gebyr at klage. Laes mere om klageregler og gebyrer pa

www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaae klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spergsmal, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgerelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaevnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaavnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa

gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaavnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
11. november 2017.
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Kommunens planer
Alle planforslag kan ses her:

e | okalplan: www.aalborg.dk/lokalplaner under "Forslag"
e Kommuneplantillaay: www.aalborgkommuneplan.dk under "Nyheder"

Alternativt ved personlig henvendel se hos:

e Bibliotekernei Aalborg Kommune
¢ By- og Landskabsforvaltningen, Stigsborg Brygge 5, 9400 Narresundby

08-05-2017
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlaayger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymenster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vaae i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillagy.

Hvornér laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for savidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen,
skal sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagensevnet, som tragffer afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlaeg, som kan pavirke miljget i vassentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaeg med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlasggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og V'V M-bekendtgerel sen.

Det endelige kommuneplantillasg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillaagget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nar det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel serne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det paged dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklagestil Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg
Brygge 5, 9400 Ngrresundby eller pr. mail plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgarel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.
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Klagen skal vaare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage.
Lass mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

14-02-2017

Side 5 af 31



KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redegar else for tillaag H.032 om revider ede parkeringsbestemmelse

ZEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Formalet med dette tillagg er, at justere den eksisterende parkeringsnorm for Aalborg Kommune og fastlasgge
fremtidige arealer til nye starre parkeringsanlagy.

| kommunens parkeringsnorm indgar krav om anlagg af bil- og cykelparkering i forbindelse med nybyggeri og
byomdannelse i hele kommunen. Der arbejdes fortsat med en parkeringsnorm gad dende indenfor Aalborg Midtby
samt en parkeringsnorm gad dende udenfor. Afgraansingen for Aalborg Midtby er vist nedenfor.

2 X

i

Parkeringsbehovet haanger sammen med areal anvendel sen, men afhaenger ogsa af |okale forhold som
fremkommelighed, tilgaengelighed med alternative transportmidier, bilradighed mv. Pa den ene side skal der sikres
nok parkering, sd naboomrader ikke belastes af ugnsket parkering, samtidigt skal det sikres, at der ikke er ungdige
parkeringspladser, der optager arealer, der kan anvendes til andre formdl. Understettelse af anlagg til delebiler og
krav om dobbeltudnyttel se kan medvirke til at reducere parkeringsbehovet.

Parkeringsnormen er udgangspunkt for kommunens parkeringskrav i en lokalplan og i en byggetilladelse. Normen
indgar i sammenhaang med kommunens mobilitetsstrategi, parkeringshandlingsplan, parkeringsfond m.m. som
vaaktgjer til regulering af trafikken.

Jf. kommunens mobilitetsstrateqgi skal ny parkering i Aalborg Midtby begraanses og primaat placeresi sterre
parkeringshuse eller parkeringskad dre langs randgaderne.

| kommunens parkeringshandlingsplan prioriteres indsatser pa parkeringsomradet. Prioriterede indsatser er bl.a.
omdannelse af parkeringspladser til friarealer, opgradering og nyetablering af samkearsel spladser, mere
cykelparkering og opssgning af ladestationer ved offentligt tilgeengelige parkeringsanlasg for at understette
brugen af elbiler.
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Bilparkering
Der er foretaget fglgende aendringer i forhold til den gad dende parkeringsnorm:

e normtallet for ungdomsboliger er nedjusteret, sa der kraeves 1 parkeringsplads pr. 8 boliger, hvor det tidligere
var 1 parkeringsplads pr. 4 boliger.

e normtallet for etageboliger er underopdelt i henholdvis boliger under og over 50 m2. Under 50 m? vil
parkeringskravet fremadrettet vaare 1 parkeringsplads pr. 8 boliger. For boliger over 50 m? er normen for
etageboliger fastholdt uaendret 1 parkeringsplads pr. 2 boliger i Aalborg Midtby og 1% parkeringsplads pr.
bolig i standardnormen uden for Aalborg Midtby.

e Der er tilfgiet normtal for anvendelsen Fitness. 1 parkeringsplads pr. 100 m2 i Aalborg Midtby og 1
parkeringsplads pr. 25 m? i standardnormen uden for Aalborg Midtby.

Der er sket en nedjustering af parkeringsnormen for ungdomsboliger, da det vurderes at segmentet for denne type
boliger i hgj grad er brugere af offentlig transport, cykler eller er gdende. Segmentet, der bor i boliger under 50 mz,
vurderes i parkeringssammenhaang ogsa at ligne ungdomsboliger, kollegieboliger o.l., hvorfor parkeringskravene
til etageboliger er underdelt.

Gennem kommunens sagsbehandling er erfaret, at anvendelsen til Fitness ofte giver parkeringsudfordringer, og
derfor er der tilfgjet selvstamndige normtal for denne anvendel se.

Parkeringsnormen danner udgangspunkt for at stille parkeringskrav i en lokalplan og i en byggetilladelse. De
anvendes ogsa i den daglige byggesagsbehandling, nar der ikke er lokalplan og nar et projekt ikke kraever
lokalplan. Rammerne angiver fx anvendel sesmuligheder, tagheder de enkelte steder, om der er tale om
byomdannel sesomrader, parkeringkrav m.v.

Er der ikke mulighed for at oprette parkeringspladser inde pa egen grund i forbindelse med en byggesag, er der
indenfor afgramsede geografiske omrader i de centrale dele af Aalborg, Hals og Nibe mulighed for at indbetal e til
en parkeringsfond, der varetager anlasggel se af parkeringspladser andet sted i byen.

Der er tilfgjet en ny retningslinje "13.12 Parkering”, der sikrer arealer til de sterre parkeringsanlagg. Denne
retningslinje er ikke til hinder for, at arealerne kan kombineres med @vige funktioner, men skal blot sikre, at der
er plads til parkeringsfunktionen, ligesom der senere, hvis behovet opstar, kan komme nye arealer til.

Arealerne er optaget i rammerne med henvisning til den nye retningslinje. Det drejer sig om fglgende
kommuneplanrammer:

kommuneplanramme 1.1.D5 Vesterbro m.fl.

kommuneplanramme 1.1.D8 Jyllandsgade, Thomas Boss Gade m.fl.
kommuneplanramme 1.3.C2 Vesterbro m.fl.

kommuneplanramme 1.3.R1 Sgheltens Have m.fl.
kommuneplanramme 9.4.D1 Bymidten

kommuneplanramme 9.4.R1 (tidligere 9.4.5Rek7)
kommuneplanramme 10.1.B12 Ngrregade og Stadionve

Arealerne til sterre parkeringsanlagg i henholdsvis Aalborg, Nibe og Hals er vist pa nedenstdende kort:
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Arealer til starre parkeringsanlagg i Aalborg

Arealer til starre parkeringsanlaay i Nibe
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Arealer til parkeringsanlaeg i Hals

Cykelparkering
Krav om etablering af cykelparkering fremgar af Bygningsreglementet, men Aalborg Kommune har konkretiseret
det i en cykelparkeringsnorm.

Normen indgar i kommuneplanen sammen med normer for bilparkering. Ligesom parkeringsnormen for

biler danner cykel parkeringsnormen udgangspunkt for at stille krav til cykelparkering i lokalplaner og ved
byggetilladelser. Kravene er baseret pa byggeriets anvendelse. Der er foretaget en revision af den gad dende
cykel parkeringsnorm. Revisionen er baseret pa erfaringer fra arbejdet med implementering af cykel parkering
i.f.m. lokalplanlaggning og den efterfal gende byggesagsbehandling samt ved sammenligninger med andre starre
danske byer.

Fadles for Bygningsreglementet og parkeringsnormerne er, at retningslinjerne omfatter kvantiteten af
cykel parkeringen, mens der ikke er krav til kvalitet, lokalisering, adgangsforhold o.l. Dog henvises til
vejreglernes anvisninger. Der tilfgjes derfor vejledende bestemmel ser om kvalitet og placering i
parkeringsnormen.

Aaborg Kommunes arbejde med at fremme cyklismen samt at en stadig starre tiltraskning af unge studerende til
byen afleder flere cyklister. Der er derfor behov for at opdatere normerne for cykelparkering efter anvendelse
ved nybyggeri eller ved omdannelse af funktioner.

En stor undersggelse af cyklisternes andel af detailhandlens omsagtning i bymidten fra efteraret 2015 viser, at
cyklister laggger en forholdsvis stor andel af omsagningen i bymidten, hvorfor cyklister er veard at prioritere i
byen ved at skabe ordnende, tilstraskkelige og gode cykel parkeringsforhold.

Cykelparkeringsnormen er opdateret med en ra&kke funktioner, som hidtil ikke har vaaret omfattet af den
eksisterende norm. Behovet for cykel parkering ved disse funktioner vurderes som vigtige for en velfungerende

by.

Cyklen er iss egnet til kortere ture og et oplagt transportmiddelvalg i Aalborg Midtby, hvor et stort opland
dakkes inden for en kort afstandsradius. Derfor haeves normen for cykel parkering i midtbyen i modsagning til
den gvrige del af kommunen, hvor oplandets udstraskning kalder pa en bredere anvendelse af forskellige
transportmidler.

Falgende nye funktioner/anvendel seskategorier er tilfgjet:
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Fitness

Hotel og restaurant
I nstitutioner
Rekreative anlagy

Normtallet i Aalborg Midtby er gget for:

Kontor

Dagligvare- og udvalgsvarebutikker

Skole og uddannel sesinstitutioner

Offentlige transportanlagy, fx tog- og busstation

Dertil kommer, at der i Aalborg Midtby er fastsat en norm for, hvor stor en andel af cykelparkeringen, der skal
etableres som overdaskket. Overdaekket cykelparkering i Midtbyen er vigtigt for cyklisten ved laangerevarende
ophold, der typisk finder sted i Midtbyen, hvor flere funktioner er samlet og koncentreret ét sted.

Planfor slagets baggrund

Planforslaget er udarbejdet p& baggrund af et stigende gnske om fortagtning i Aalborg Kommune. Fortagning
skaber udfordringer i forhold til en balance imellem parkering og opholdsarealer, der ger det attraktivt at opholde
sig i byen. Planforslaget og den dertil harende parkeringsnorm skal fortsat give et realistisk bud pa etablering af
parkeringspladser pa privat grund.

Pa den enkelte ejendom skal der udlaegges tilstraskkeligt areal til parkering af biler og cykler. Kommunens
parkeringsnorm angiver, hvad der betragtes som tilstragkkeligt areal til parkering baseret pa byggeriets
anvendelse.

Der er en saalig parkeringsnorm for Aalborg Midtby, der indeholder et lavere parkeringskrav pa grund af
Midtbyens struktur, adgangen til kollektiv trafik og de allerede etablerede parkeringsanlaeg. Aalborg Kommune
satser forsat pa en fortagtning og tilferelse af erhverv-, turist- og servicefunktioner, der vil medfare mere trafik
og et starre parkeringsbehov. Kommunen gnsker dog ikke fremadrettet at disponere starre fladearealer til
parkering. Malet er fortsat, at parkeringsarealerne i Aalborg Midtby fremadrettet anvendes til korttidsparkering,
mens langtidsparkering skal skei sterre parkeringsanlagg langs randgaderne.

| Hals og Nibe er der ogsa af hensyn til bymilj@erne fortsat mulighed for etablering af sterre fadles
parkeringsanlasg.

Kommunen har gennem |okal planlaegningen og byggesagsbehandlingen erfaret, at der er visse
uhensi gtmaessigheder, hvor parkering ved det pligtmaessige skan ikke matcher virkeligheden, ligesom der nogle
steder allerede findes ledig parkeringskapacitet, hvorfor normtallene er justeret.

Bestemmelser for etablering af parkeringspladser findes ogsdi flere lovkomplekser, bl.a. i Byggeloven ogi Lov
om offentlige veje. Kommuneplanens parkeringsnorm danner udgangspunkt for at stille et parkeringskrav i en
lokalplan og i en byggetilladel se.

Kommuneplanen i dag

Af kommuneplanens hovedstruktur fremgar det under afnittet "Nadvendige forbindelse - mobilitet”, at
parkeringspolitikken i Aalborg by, som andre virkemidler, er vigtig for at begramse biltrafikken. Der star ogsa, at
ny parkering begraanses og placeres primaat i starre parkeringshuse eller parkeringskaddre langs randgaderne i
Midtbyen.

For at sikre det tilstraskkelige areal til parkering i alle kommunens omrader, indgéar parkeringskravet i
kommuneplanens parkeringsnorm (Bilag F), som der henvises til fra alle kommuneplanrammer.
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Parkering indgér ligeledes pa by/bydelsniveau i kommuneplanrammerne. Hvor planer og intentioner praeciceres
og afvejes med gvrige arealinteresser.

08-05-2017
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KOMMUNEPLAN

Bilag

Bilag F - Parkeringsnor mer

Pa den enkelte ejendom skal der udlasgges tilstraskkeligt areal til parkering af biler og cykler. Derfor har Aalborg
Kommune fastlagt en norm der angiver hvad der kan betragtes som tilstraskkeligt areal til parkering, baseret pa
byggeriets anvendelse. Der er angivet en saalig parkeringsnorm for Aalborg Midtby, jf. kortet nedenfor.
Parkeringsnormen danner udgangspunkt for at stille et parkeringskrav i en lokalplan og i en byggetilladelse.

Parkeringsnorm for biler

Som udgangspunkt, for at fastsedte det ngdvendige antal parkeringspladser (bensevnt P-plads i skema) til biler,

benyttes f gl gende parkeringsnorm:

Bebyggelsens anvendel se

P-norm for Aalborg Midtby

Standard P-norm

Boligbyggeri

Fritliggende enfamiliehuse (&ben-lav)

2 P-plads pr. bolig

2 P-pladser pr. hus

Raskkehuse, dobbelthuse og lign. (ted-lav)

2 P-plads pr. bolig

1Y% P-plads pr. hus/l€lighed.
P-pladser kan etableresi fadles
P-anlagg

Etagehuse (Etage)

over 50 m? bruttoetageareal
under 50 m? bruttoetageareal

1 P-plads pr. 2 boliger*
1 P-plads pr. 8 boliger*

* dog minimum 1 P-plads

1¥2 P-plads pr. bolig*
1 P-plads pr. 8 boliger*

* dog minimum 1 P-plads

Ungdomsboliger, kollegier, enkeltvaarelser og
ad dreboliger. Bemagk at boligtyperne er
omfattet af sarlige regler mht. anvisningsret
mv.

1 P-plads pr. 8 boligenheder*

* dog minimum 1 P-plads

1 P-plads pr. 8 boligenheder*

* dog minimum 1 P-plads

Erhvervsbyggeri

Kontor-, fabriks- og vaakstedsbygninger

1 P-plads pr. 100 m?

1 P-plads pr. 50 m? etageareal
(excl. garageareal)

L agerbygninger 1 P-plads pr. 100 m? 1 P-plads pr. 100 m?
Servicestationer 10 P-pladser 10 P-pladser

Hoteller 1 P-plads pr. 4 vagelser 1 P-plads pr. 2 vagelser
Feriecentre 1 P-pladspr. 2 1 P-plads pr.

overnatningsenheder

overnatningsenhed

Restaurationer og lignende

1 P-plads pr. 20 siddepladser

1 P-plads pr. 10 siddepladser

Dagligvarebutikker, herunder supermarked,
lavprisvarehus, discountbutik og kiosk

1 P-plads pr. 25 m? salgsareal og
1 P-plads pr. 50 m? gvrigt
etageareal

1 P-plads pr. 25 m? salgsareal
0g 1 P-plads pr. 50 m? gvrigt
etageareal

Udvalgsvarebutikker

1 P-plads pr. 25 m? salgsareal og
1 P-plads pr. 100 m? gvrigt
etageareal

1 P-plads pr. 25 m? salgsareal
og 1 P-plads pr. 50 m?2 gvrigt
etageareal

Udvalgsvarebutikker til pladskraevende

1 P-plads pr. 100 m?

1 P-plads pr. 50 mz

varegrupper, udval gsvarebutikker med vaaksted|bruttoetageareal bruttoetageareal
Klinikker, service og butikslignende formal, fx |1 P-plads pr. 100 m? 1 P-plads pr. 50 m?
frisar og rejsebureau (se bilag A for eksempler) |bruttoetageareal bruttoetageareal
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Engroshandel (se bilag A for eksempler)

1 P-plads pr. 50 m?
bruttoetageareal

1 P-plads pr. 50 mz2
bruttoetageareal

Andet byggeri

Kulturelle formal, herunder teatre, biografer og

1 P-plads pr. 16 siddepladser

1 P-plads pr. 8 siddepladser

P-plads pr. 8 elever over 18 ar

lign.

Idragshaller 1 P-plads pr. 10 personer som |1 P-plads pr. 10 personer som
hallen ma rumme hallen ma rumme (dog mindst

20 pladser)

Sportsanl gy 1 P-plads pr. 5 siddepladser 1 P-plads pr. 5 siddepladser

Fitnesscenter 1-Plads pr. 100 m? 1 P-plads pr. 25 m?

Sygehuse 1 P-plads pr. 125 m? etageareal |1 P-plads pr. 125 m? etageareal

Skoler 1 P-plads pr. 2 ansatte samt 1 |1 P-plads pr. 2 ansatte samt 1

P-plads pr. 4 elever over 18 ar

Daginstitutioner

2 P-pladser pr. 20 normerede
pladser

4 P-pladser pr. 20 normerede
pladser

Plejehjem, dagninstitutioner og lign.

1 P-plads pr. 8 normerede
institutionspladser samt 1
P-plads pr. 8 ansatte

1 P-plads pr. 4 normerede
institutionspladser samt 1

P-plads pr. 8 ansatte

Parkeringsnorm for cykler

Som udgangspunkt for at fastsedte det nadvendige antal parkeringspladser til cykler benyttes fglgende

parkeringsnorm:

Bebyggelsens anvendelse Cykelparkeringsnorm for Aalborg Standard
Midtby cykelparkeringsnorm
Krav Andel
over daskket
Etagehuse, ungdomsboliger m.v. |2 pr. bolig 50% |2 pr. bolig
Kontor 1% pr. 100 m? 50 % 1 pr. 100 m?
Fabriks-, lager- og 2 pr. 100 m?2 50%  [“2pr. 100 m2
\vaakstedsbygning
Dagligvare- og 2 pr. 100 m? 10 % 1 pr. 100 m?
udvalgsvarebutikker
Teatre, biografer og lign. 2 pr. 10 siddepladser 10% |2 pr. 10 siddepladser
| dragtshaller/Sportsanlasg 3 pr. 10 personer hallen kan 10% |3 pr. 10 personer hallen kan
rummer/siddepl adser rumme/siddepladser
Fitnesscenter lpr.25m? 10 % 1 pr. 50 m?
Hotel og restaurant 2 pr. 10 gaester 50 % 2 pr. 10 gasster
Skoler og 75 pr. 100 elever 50% [5pr. 10 elever
uddannel sesinstitutioner
I nstitutioner 50% [5. pr. 10 ansatte
5. pr. 10 ansatte 2 pr. 10 besggende
2 pr. 10 besggende
Offentlige transportanlagy, fx  |Min. 5 % af det forventede 25-50 % |Sikres et passende antal i henhold
tog- og busstation passagerantal til passagertilgang
Rekreative anlagy 2 pr. 10 geester pr. dag 10% |2 pr. 10 gaester pr. dag
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Bebyggelsens anvendelse

Bebyggel sens anvendel se er udgangspunkt for, hvilken parkeringsnorm der skal anvendes ved fastlasggel sen af
parkeringsbehovet. Ved blandet anvendel se fastsadtes antallet af parkeringspladser som summen af kravet til de
enkelte anvendelser. Hvis det ikke er muligt at placere bebyggelsen under en af de givne anvendel seskategorier
fastsaettes parkeringsbehovet pa baggrund af en konkret analyse med efterfalgende politisk behandling, som
beskrevet under ” Undtagel ser fra Parkeringsnormerne”.

Undtagelser fra Parkeringsnormerne

| serlige tilfad de kan parkeringsnormen fraviges. Alle afvigelser fra parkeringsnormen skal godkendes af By- og
Landskabsudvalget - enten direkte i sagbehandlingen, igennem en |okal planproces eller igennem en tilsvarende
planproces.

Ved "saligetilfadde” forstas:

e Starre omrader med blandede funktioner, hvor summen af kravet til de enkelte funktioner ikke giver et
retvisende billede af parkeringsbehovet

e Starre byomdannel sesprojekter, oftest i forbindelse med en lokal planproces, hvor parkeringsnormen ikke
giver et retvisende billede af parkeringsbehovet

e Arealanvendelser med sealige forhold, hvor parkeringsnormen ikke giver et retvisende billede af
parkeringsbehovet, fx produktionsvirksomheder med saxlige pladskrav eller skifteholdsdrift.

Parkeringsnormen kan fx fastsagtes pa baggrund af registrering af udnyttel sesgraden pa eksisterende
parkeringspladser i lokalomradet, sammenligninger med parkeringsbehov/-krav i andre |okalomrader med
tilsvarende beliggenhed og ved vurdering af trafikkens fordeling mellem forskellige mobilitetsformer pa baggrund
af lokalomradets beliggenhed og indretning.

De forudsagninger der ligger til grund for at fastsadte parkeringskrav der afviger fra parkeringsnormen, skal
tinglyses parelevante gendomme.

Udlaeg og Anlag

Med udgangspunkt i parkeringsnormen fastsadtes et parkeringskrav, der fastlagger hvor mange parkeringspladser
der skal UDLAGGES aredl til. Som udgangspunkt skal alle parkeringspladser ANL AGGES inden ny bebyggelse /
aandret anvendel se kan tagesi brug.

Parkeringsarealer
Parkeringsnormen regulerer antallet af parkeringspladser. Udformningen af parkeringsarealerne, herunder
arealforbrug pr. parkeringsplads, skal f@lge vejreglerne.

Parkering for personer med nedsat funktionsevne indgér i det samlede antal parkeringspladser. Med hensyn til
antal, udformning og placering af disse pladser henvises til bygningsreglement 15/SBI-anvisning 230, DS-handbog
105: 2012 »Udearealer for alle — Sadan planlasgges et tilgaangeligt udemilje« og »Faardsel sarealer for alle« fra
Vejdirektoratet.

Afgreensning af Midtbyen i relation til parkeringsnormen
| parkeringsnormen arbejdes der med fglgende afgramsning af Aalborg Midtby:

Side 14 af 31



8 _
% T e "l Y T-: "I
Afgraensning af Aalborg Midt

o .-'ﬂE': =L Sl = S .
by i forhold til parkeringsnorm

Side 15 af 31



KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

1.1.D5 Vesterbro m.fl. Anvendelse
Boliger (etage)

2.0 P Butikker*

y Enkeltstéende
butikker**

Mindre butikker til
salg af egne
produkter***

Hotel og restaurant
Klinikker (ikke
dyreklinik)
Kontorer

Service

Trykkeri o.1.
Kulturelle formal
Fritidsformal
Undervisning

I nstitutioner
Rekreative formal
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.

1.3.05

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal:
Max. 3.500 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 2.000 m? pr.
udvalgsvarebutik i
afgramnset bymidte - se
kort

Se uddybende vilkar i
retningslinje 7.1.1

Mal ** Bruttoetageareal:
Max. 1.000 m? pr.

Malet er at fastholde omrédets blandede bymaessige anvendelse samt at sikre dagligvarebutik og

bygningsmaessige og kulturhistoriske veardier i omradet. max. 250 m? pr.
udvalgsvarebutik

Se uddybende vilkar i

retningslinje 7.1.5
Anvendelse S

Butikker* mé kun placeres indenfor den af grassede bymidte - Aalborg City, der er vist med ' *** Bruttoetageareal:

lilla farve pa nedenstaende kort. Max. 250 m? pr. butik
Se uddybende vilkér i
retningslinje 7.1.6

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent, se
Bilag K.
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Milj o

Omradet er belastet af stgj fraVesterbro samt af stgj og vibrationer fra jernbanen.

Arkitektur - Byrum og landskab

Med Kildeparken og de gregnne omrader syd og sydvest for omradet udger bebyggelsen
starten pa den tete by.

Omrédet bestar af randbebyggelsen langs Vesterbro, som rummer en del boliger, og de
markante bygningsvolumener syd og vest herfor, som bl.a. rummer liberale erhverv, hotel
samt kulturelle formal. Herudover rummer omradet store parkeringsfaciliteter, bade i
tilknytning til ovennaavnte formal, men ogsai form af et offentligt parkeringshus.

Mod Vesterbro markerer funkisbebyggelsen sig smukt. Issa omkring knudepunktet hvor
gaden krydser banelegemet, og hvor bebyggelsen i samspil med bebyggelsen pa de modsatte
hjgrner nearmest danner et cirkelslag. Ogsa bygningen "Fremtiden”, Vesterbro 18, er en
unik bygning med mange fine detaljer, med et tidstypisk grent anlaay syd herfor.

Bag Vesterbros randbebyggel se er det de mere blandede
bygningsvolumener, der kendetegner omradet.

"Fremtiden" markerer sig smukt mod Vesterbro.

Vesterbro er udpeget som kulturmilja og arkitektonisk indsatsomrade, og det er gnsket, at
byrummet i dets udformning og facadebearbejdning tilferes kvaliteter, der tilgodeser
intentionen om et stedspecifikt byrum.

| forhold til bevaring er hovedparten af omradets ejendomme, som det fremgar af
retningslinje 5.2.3, vurderet til at vaare bevaringsvaardige. Derfor skal oprindelige
overflader, materialevalg og udformning, ved om- og tilbygninger samt almindelig
vedligeholdel se, fastholdes/genskabes.

Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning for Aalborg og Narresundby Midtby. Her

kan der hentes inspiration og vejledning - ogsdi forhold til andre omrader. Se "Din facade -

byens ansigt”.

Etager: 3%2-6; tilpasses
omkringliggende.

Gesimshgjde: til passet
gaden og
omkringliggende
bygninger.

Husdybde: Ca. 10-17
m, til passet
nabobygninger og
saalige funktioner.

Hver opgang skal have
direkteindgang fra
gaden €ller port.

Fadles opholdsareal :
Etablering af
opholdsared prioriteres
forud for P-pladser.

Milj e
Miljgklasse 1-2, se
Bilag A.

Veledende
graansevadier for stgj
fraerhverv, se

retningslinje 4.1.3.

Gramsevaadier for stgj
fratrafik samt for stgj
og vibrationer fra
jernbanen, se
retningslinje 13.3.
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
Boliger (etage)
Enkeltstdende
butikker*
Mindre butikker il
sdg af egne
produkter**
Klinikker (ikke
dyreklinik)
Kontorer

Service

Trykkeri o.l.
Kulturelle formdl
Fritidsformal
Undervisning
Institutioner
Rekreative formal
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Transport o.l.
Vagksteder o.l.

1.1.D8 Jyllandsgade, Thomas Boss Gade m.fl.

1.1.03

11.D7

1:1.08

1.1.04

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Eksisterende antal
boligetagemeter
(boligareal) skal

1.1.011 bibeholdes.

* Bruttoetageareal :
Max. 1.000 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 250 m? pr.

. udvalgsvarebutik
Mal Se uddybende VilKa&r i
retningslinje 7.1.5

Malet er at fastholde omrédets anvendelse til blandede bymaessige formal samt at sikre

bygningsmaessige og rekreative vaardier i omradet.

** Bruttoetageareal:
Max. 250 m? pr. butik
Se uddybende vilkér i
retningslinje 7.1.6

Herudover er det intentionen, at boligmassen i Midtbyen bevares og udbygges, hvor der er
mulighed, og at byens kvalitet som boligomrade forbedres bl.a. ved fokus pa arkitektur,
byrum, belysning m.m.

Byggemuligheder
Milj @ Bebyggel sesprocent, se
Bilag K.
| omradet ligger Beredskabscentret og Politigarden, som pa grund af stgj fra

udrykningskeretgjer og alarmer hele dagnet er meget belastende for omgivelserne. Etager: 1546 tilp

Omradet er endvidere belastet af trafikstgj fra Jyllandsgade, stgj fra parken Karolinelund og LTS

af stgj fra aktiviteterne pa skaterbanen.
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Fadles opholdsareal :
Arkitektur - Byrum og landskab Etablering &

opholdsared prioriteres

Omradet omfatter et blandet byomrade med Politigarden, der fra vest formidler overgangen forud for P-pledser

til en ny bebyggelsesstruktur, med laangehuse placeret vinkelret pa Jyllandsgade; en struktur

der adskiller sig fra Danmarksgades karrébebyggel se. Nedrivning, fundering
og

Den gstligste del af omradet rummer en blandet struktur bebyggel sesmeessigt, sammensat af grundvandssaenkning,

forskelligartede fritliggende bygninger. | karréens gstligste hjarne ligger den tidligere seretningslinje 5.2.8.

Kjellerupsgade Skoles meget bevaringsvaardige bygninger opfert i 1901 med klassicistiske
traek.

Miljg
e Ud over anvendelsen
!": til Beredskabscenter og
- Politigard ma omradet
e kun anvendestil
e < aktiviteter i
miljoklasse 1-2, se
Bilag A.

Skaterbanen pa Abos Plads ) Trakbanen - et projekt for bebyggelse ved Saurs Plads (udarbejdet af .
P C.F. Mgllers tegnestue) VqIEdende

gransevaadier for stgj
Centralt i omradet ligger det rekreative areal Abos Plads/Sauers Plads, der rummer en fraerhverv, se
skaterbane, grent omrade, legeplads for sm& barn samt en tennisbane. Dette omrade gnskes | LEiinasinie4.1.3.

fastholdt som aktivitetsomrade.

Gramsevagdier for stgj

Omradet rummer en del bevaringsvaardige trager, der er med til at give omradet et grant S ga
pragg. retningslinje 13.3.

| forhold til bevaring er flere af omradets ejendomme, som det fremgar af retningslinje
5.2.3, vurderet til at vaare af bevaringsvaardi. Derfor skal oprindelige overflader,
materialevalg og udformning, ved om- og tilbygninger samt almindelig vedligeholdelse,
fasthol des/genskabes.

Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning for Aalborg og Narresundby Midtby. Her
kan der hentes inspiration og vejledning - ogsdi forhold til andre omrader. Se "Din facade

byens ansigt”.

Der er udarbejdet en vejledning om, hvordan man skaber smukke erhvervsomrader. Se "Din
virksomhed - byens ansigt"”.

08-05-2017
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

1.3.C2 Vesterbro m.fl. Anvendelse
Boliger (etage)

Butikker*

Hotel og restaurant
Klinikker (ikke
dyreklinik)
Kontorer

Service

Trykkeri o.l.
Kulturelle formdl
Fritidsformal
Undervisning
Institutioner
Rekreative formdl
Tekniske anlagy
Vagksteder o.l.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal:
Max. 3.500 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 2.000 m? pr.
udvalgsvarebutik Se
uddybende vilkar i
retningslinje 7.1.1

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent: for

se Bilag K
-randbebyggel se far
bagbebyggel se.
Ml Bebyggel sesprocent for
parkeringspladsen bag
Malet er at fastholde omrédets blandede bymaessige anvendelse samt at sikre Vesterbro max. 235.
bygningsmasssige og kulturhistoriske vaardier i omradet. Det er intentionen, at boligmassen
i Midtbyen bevares og udbygges, hvor der er mulighed for at styrke helheden, og at byens _ _
kvalitet som boligomréade forbedres, bl.a. ved fokus pa arkitektur, belysning og byrum. EfsggaMax' 6%,
Herudover er det intentionen at forbedre parkeringsfaciliteterne for Midtbyen ved at dbne omkringliggende
mulighed for et parkeringshus pa parkeringspladsen bag V esterbro. bebyggelse.
Anvenddse Gesimshgjde: tilpasset
gaden og den
omkringliggende
bebyggelse.

Husdybde: 8-10 m;
tilpasset nabobygninger
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Omrédet skal fortsat anvendes til
miljevenlige, blandede bymaessige
funktioner.

Den afgramsédé t;ymi dte - Aalborg City o

Byggemuligheder

Der reserveres mulighed for at opfare et parkeringshus langs banelegemet pa den
nuvaaende parkeringsplads bag V esterbros randbebyggelse. Herudover kan der opfares en
randbebyggel se langs Stengades sydside.

Ny bebyggelsei avrigt kan opferes som udfyldnings- eller erstatningsbyggeri, hvor der er
tale om stagkt nedslidte eller utilpassede bygninger uden saarlig bevaringsvaardi, eller hvor
helheden vurderes at kunne styrkes ved om- eller nybyggeri.

Milj o

Omradet er belastet af stgj fra Vesterbro og Reberbansgade samt af stgj og vibrationer fra
jernbanen.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet omfatter karréerne mellem Vesterbro, Reberbansgade og Urbansgade, en del af
bebyggel sen langs Stengade samt parkeringspladsen, hvor den gamle rutebilsstation fra
1930'erne &

Bebyggelsen i omradet er opfert i perioden fra 1770 til 1990 og i forskelligartet byggestil

og skala. | omradet stader rester fra den gamle bystruktur, fratiden fer gadegennembruddet
i 1930-38, sammen med den funktionalistiske byggestil fra 1930'erne. Omréadet domineres

dog af den flotte funkisbebyggelse, som er kendetegnende ved hele Vesterbro. Her skal
Vesterbro 51, 63 og 89 fremhaeves for den gennemarbejdede arkitektur og tilpasning som

afsluttende hjegrnebygninger og point de vues. Vesterbro 55 afspejler ogsa sin position som

fikspunkt i Prinsensgade og fremhaever porten til den gamle rutebil station.

og salige funktioner.

Hver opgang i
randbebyggel sen skal
have direkte indgang fra
gaden eller i port.

Fadles opholdsareal:
Etablering af
opholdsared er
prioriteres forud for
parkeringspladser.

Milj @
Miljgklasse 1-2, se
Bilag A.

Vejledende
gramsevaadier for stg
fraerhverv, se

retningslinje 4.1.3.

Gramsevaadier for stgj
fratrafik samt fra stgj
og vibrationer fra
jernbanen, se
retningslinje 13.3.
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Arkitektur -
Byrum og
landskab

Ved om- og tilbygning
skal oprindelige
materialevalg,
overflader og
udformning

oprethol des/genskabes.

Nybyggeri skal
Vesterbro 51 er et markant fikspunkt ndr man kommer til omréadet ' tj| passes omradets

fra syd struktur og skala, men

udtrykke sin egen tids
arkitektur.

Th. P& parkeringspladsen bag Vesterbro &bnes der mulighed for

etablering af et parkeringshus Omrédets overordnede
karakter af duttet
randbebyggel se ska
bevares og styrkes.

Vesterbro er udpeget som kulturmilja og arkitektonisk indsatsomrade, og det er gnsket, at Kvalitetslyldte

. . - . . . opholdsared er

byrummet i dets udformning og facadebearbejdning tilferes kvaliteter, der tilgodeser prioriteres hait

intentionen om et stedsspecifikt byrum. '

Det gamle agb, der | gber fra Gasepigen mod nord-vest skal friholdes for bebyggelse og Historiske spor skal

lignende. bevares.

Parkeringspladsen bag Vesterbro ligger ubearbejdet hen. Et parkeringshus placeret op mod _
jernbanen og en evt. randbebyggel se langs Stengade vil kunne styrke byrummets hel hed. En del af bygningen

Det er intentionen, at parkeringshuset via dets placering pa grunden skal afskaame for stgj WE LRI O Rz 2F

fra jernbanen og herved forbedre mulighederne for at skabe kvalitetsfyldte opholdsareal er

for omradets boliger. Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se

| forhold til bevaring er hovedparten af omradets ejendomme, som det fremgar af retningslinje 5.2.3.

retningslinje 5.2.3, vurderet til at veare af bevaringsvaadi. Derfor skal oprindelige

overflader, materialevalg og udformning, ved om- og tilbygninger samt aimindelig : :

vedligehol delse, fasthol des/genskabes. :trl 2fr' k-Vejeog

En del af Vesterbro 77, Brigadér Hallings Gard Aalborg - det gamle forhus med kvist over ~  Stiforbindelser skal

: i sikres, se
midten og trekantgavle over endefagene - er fredet. 1 ustrati onsol an

Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning for Aalborg og Nerresundby Midtby. Her
kan der hentes inspiration og vejledning - ogsai forhold til andre omréader. Se "Din facade -  parkering i

byens ansigt”. overensstemmel se med
Bilag F

For centeromrader er der en saarlig forpligtelse til at sikre gode arealer til udenders

torveaktiviteter og byliv.
Parkeringsanlaeg, se

Der er udarbejdet en vejledning om brug af ggader, torve, pladser og fortove. Her kan der | [€tningslinje 13.12
blandt andet hentes inspiration og vejledning om udenders udstilling. Se " Gader og pladser -
til glsede for alle”.

Teknisk forsyning
Fjernvarmepligt.

Trafik - Vegjeog stier
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Vesterbro skal fortsat fungere som overordnet trafikvej. Cykelstier og fortove skal sikre at
Vesterbro ogsa fremover bibeholder sin vaesentlige betydning for savel cykeltrafikken som
for fodgaengere.

Der er planlagt et fremtidigt parkeringshus pa parkeringspladsen bag Vesterbro.

08-05-2017
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

9.4.D1 Bymidten
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Mal

Omrédet er velegnet til funktioner, der kraever god trafiktilgaengelighed. Omrédet er ikke
egnet til mindre butikker, idet der ma regnes med standsningsforbud pa dele af @stergade.

Arkitektur - Byrum og landskab

Af hensyn til helhedsvirkningen opfordres der
til at udforme ny bebyggel se under
hensynstagen til de tilgraansende historiske
bymiljger, da omradet for mange er det farste
og maske eneste indtryk af Hals by.

Anvendelse
Boliger (dben-
lav/ted-lav)
Enkeltstéende butikker*
Service

Klinikker

Kontorer
Benzinsalg**
Kulturelle formédl
Fritidsformal
Undervisning

I nstitutioner
Rekreative anlagg
Tekniske anlagg
Vaaksteder o.l.
Mindre Butikker til
salg af egne
produkter***

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal:
Max. 1.000 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 250 m? pr.
udvalgsvarebutik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.5

** Evt. inkl.
butik/kiosk
Bruttoetageareal: Max.
250 m? pr. butik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.7

*** Bruttoetageared:
Max. 250 m2 pr. butik
Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.6

- Byggemuligheder

Bebyggel sesprocent
boliger:
Max. 35

Bebyggel sesprocent
serviceformal:
Max 60
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Historisk bymiljg pa Torvegade
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KOMMUNEPLAN

Anvendelse

Omréadets anvendel se fastlaagges til rekreative offentlige formal si som festplads og
rekreativt, grent omrade.

| den sydlige del ved Faargevej kan der i samspil med gvrige funtioner etableres
parkeringspladser.

Byggemuligheder

Omréadet maikke bebygges.

08-05-2017
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KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

10.1.B12 Narregade og Stadionvej

Mal

Omréadet er et fuldt udbygget boligomrade, og det er malet at fastholde omradets funktion
og udformning som et bynaart omrade tagt pa rekreative arealer.

Anvendelse

Omradets hovedanvendelse er boligformal - primaat i form af etageboliger men ogsa et
mindre omrade med tre traditionelle parcelhuse - aben/lav bebyggelse.

Der vil kunne etableres service- og erhvervstyper, der vil kunne indpassesi omradet uden
genevirkninger for omgivelserne. Dette skal reguleres naamere i en lokalplan.

Forud for placering af institutioner med mere end 10 beboere og 4 ansatte samt andre
funktioner, som vurderes at kunne medfare betydelig genevirkning for omradet, skal der
gennemfares en lokal planlaegning. Planlaegningen skal sikre tilfredsstillende
trafikbetjening, miljaforhold mv - samt ikke mindst at bergrte parter hares.
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Milj@

Det skal sikres, at trafikstgjen - saligt fra Narregade - ikke pafarer boligerne et udendars
stegjniveau pa dggnbasis, der overstiger 58 dB(A).
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